HYRESAVTAL

Mellan Timra kommun genom dess kultur- och teknikndmnd (212000-2395) — nedan kallad
kommunen — och den ideella idrottsféreningen Timré Idrottsklubb (889200-5870) - nedan
kallad féreningen - har tréffats f6ljande hyresavtal.

§ 1 Bakgrund

Timra Ishall, bestdende av nuvarande EON Arena samt Lill-Strimmahallen inklusive
transformatorstation — nedan anliggningen - dgs sedan 2003 av foreningen. Anldggningen
4r uppford pa ett markomrade pa cirka 17.425 kvadratmeter av fastigheten Nés 7:4, som
kommunen upplater med tomtritt till féreningen enligt ett sérskilt mellan parterna upprattat
tomtrattsavtal.

Kommunfullméktige har pé forslag av kommunstyrelsen beslutat forvérva Timra Ishall -
bestiende av nuvarande EON Arena och Lill-Strimmahallen — for en kopeskilling av 45
miljoner kronor med tilltrdde den 1 september 2015.

§ 2 Anlidggningens anvindning

Genom att forvirva anldggningen har kommunen sékerstdllt kommunens behov av idrotts-
lokaler och dndamélsenliga lokaler for storre arrangemang som méssor, konserter och
liknande evenemang till gagn f6r kommunens forenings- och néringsliv.

Genom forvirvet har kommunen forsikrat sig om att kunna erbjuda idrotts- och andra
lokaler inom anlédggningen till foreningen samt till:

e andra foreningar och organisationer sdval inom som utanfér kommunen

e allminheten
e barn- och utbildningsforvaltningen i skolverksamheten

samt lokaler for storre arrangemang sésom:

massor

utstdllningar

konferenser

konserter och andra storre kulturevenemang m m

Parterna ir 6verens om anliggningens anvindning enligt ovan och att ett effektivt
utnyttjande av anliggningen for olika &ndamal dr av ett mycket stort vérde och till gagn
for foreningar, ndringsliv och kommunmedborgarna.



§ 3 Uthyrning av anlidggningen
Kommunen uthyr till féreningen samtliga lokalytor i anldggningen avsedda for idrottslig
verksamhet och dirtill hérande utrymmen sdsom ishallar med ldktare och omklddningsrum,

sanitetsutrymmen, forrdd samt dvriga lokalytor for administrations-, forséljnings- och
restaurantverksamhet m m.

Ytorna ifrdga har markerats inom roda gransdragningslinjer pa bifogade byggnadsritningar,
bilaga nr 1 a)-d).

Avtalstid, hyresbelopp och 6vriga villkor framgér nedan i detta avtal.
Uthyrningen till foreningen géller med de begrénsningar som framgér av § 2 ovan.

Parterna ir Gverens om att tidigare mellan parterna uppréttat hyresavtal upphor att gélla vid
den tidpunkt dé detta hyresavtal trdder i kraft.

Uppdragsavtal som tidigare upprittats mellan Timrd kommun och Conferera i Timrd AB
(org nr 556519-9659) upphor att gélla vid samma tidpunkt.

§ 4 Korttidsuthyrning till foreningar och andra organisationer

For att pa ett kostnadseffektivt sdtt kunna korttidsuthyra anldggningen eller delar av anlagg-
ningen utan extra administrationskostnader har fljande 6verenskommits mellan kommunen

och féreningen:

a) Foreningen eller dess dotterbolag ombesdrjer korttidsuthyrning av anldggningen eller
delar av anliggningen for kommunens rékning till féreningar inom och utom kommunen
samt till andra organisationer. Vid uthyrning av anldggningen eller del darav till foreningar
som ir verksamma inom kommunen ska foreningen eller dess dotterbolag uttaga den
korttidshyra som kommunen vid varje tidpunkt har faststéllt ska gilla. I 6vriga fall ska

en taxa tillimpas som vid varje tillfélle finnes 1&mplig med hinsyn till kostnader och
omstindigheter svida inte kommunen meddelat annat. Forslag till taxa ska i dessa fall
upprittas av foreningen eller dess dotterbolag och godkénnas av kommunen.

b) Som erséttning for administration, dvrigt arbete samt kostnader i samband med full-
gorande av uppdraget enligt punkten a) ovan dger foreningen eller dess dotterbolag rétt att
uppbira en kostnadserséttning som motsvarar debiterade korttidshyror. Mervérdesskatt
tillkommer i de fall uthyrningen dr mervardeskattepliktig.

c) Foreningen eller dess dotterbolag skall till kommunen redovisa omfattningen av
korttidsuthyrning av anliggningen eller delar av anldggningen som skett samt intékter av
uthyrningsverksamsamheten per kvartal eller annan lamplig tidsperiod som éverenskommes

mellan parterna.

Med dotterbolag avses i denna paragraf Conferera i Timrd AB (org nr 556519-9659).



§ 5 Avtalstid

Avtalet giller under en tid av tjugo (20) &r, rdknat fran och med den 1 september 2015 — till
och med den 31 augusti 2035.

Hyresavtalet upphor att gilla vid avtalstidens utgang den 31 augusti 2035 utan sérskild
uppsdgning fran ndgondera av parterna.

§ 6 Hyresbeloppets storlek

Hyresbeloppet dr dverenskommet till f6ljande belopp exkl ev merviérdeskatt:

;2035 {1januari— 31 augusti

Ar ‘Tid Hyra totalt exkl ev moms Per ménad exkl ev Ihoms
2015 1 september—31 december  1.000.000 kr 250,000 kr N
2016 | 1januari—31 december 3.000.000 kr 250.000 kr
2017 1 januari — 31 december 4.000.000 kr ' 333.333 kr N
2018 - |1 januari — 31 december 5.000.000 kr/ar eller totalt  416.666 kr
2034 | respektive &r 85.000.000 kr for hela perioden |

| 3.333.333 kr o

416.666 kr

§ 7 Forhandlingar om forindrade hyresvillkor

Parterna Ager ritt att siga upp avtalet till omforhandling till den del det avser hyresbeloppets
storlek tidigast per den 1 januari 2020 eller nagot av de dérpa foljande dren fram till 2035.

Uppsigning skall ske minst sex (6) manader fore angivet datum.

§ 8 Forhandlingar om fordndrade hyresvillkor — spel i annan division

Utdver vad som stadgas under § 5 ovan dger parterna ritt att séga upp avtalet till omfor-
handling till den del det avser hyresbeloppets storlek till f6ljd av Timré IK:s ishockeylags
seriespel i hogre eller ligre division &n under sdsongen 2015/16 (allsvenskan).

[ hindelse av att Timra IK:s ishockeylags seriespel flyttas till hogre eller lagre division dger
part ritt att senast den 30 maj samma &r sdga upp avtalet till omforhandling till den del det
avser hyresbeloppets storlek frin och med 1 juli samma ar eller frdn annan senare tidpunkt

som parterna kommer gverens om.

Part dger rétt att siga upp avtalet till omférhandling enligt denna paragraf tidigast under
2019 och déarefter under ndgot av de darpa foljande aren fram til 2035.



§ 9 Krav pa investeringsinsatser i anliggningen

Framstilles krav om investeringsinsatser i anldggningen fran bl a Svenska Ishockeyfor-
bundet och parterna ér Sverens om att dessa insatser - eller del ddrav - ska genomfGras, ska
parterna - innan insatserna pabdtjas — uppta forhandlingar och tréffa avtal om revidering av

det mellan parterna avtalade hyresbeloppet samt fran vilket datum revideringen ska borja
tillimpas.

§ 10 Hyresbeloppets erliggande
Hyresbeloppet skall erldggas enligt nedan:

Hyran skall erliggas ménadsvis i férskott under hela avtalsperioden.

Hyran for september ménad 2015 skall erldggas den 1 september 2015.

Under avtalsperioden i dvrigt skall hyran erldggas sista vardagen i mdnaden ndrmast fore
den ménad hyran avser.

Erligges inte dverenskommen hyra pé forfallodagen dger kommunen ritt att debitera
drojsmalsrinta enligt 6 § rédntelagen och Gvriga kostnader sdsom pdminnelseavgift,
inkassokostnad, ansdkningsavgifter, ombudsarvode m m i anledning av den férsenade

betalningen.

§ 11 Uthyrning av lokaler i andra hand

Kommunen medger foreningen rétt att under hyrestiden i andra hand uthyra for restaurant-
verksamhet avsedda lokalytor (kék och restaurant), men &ven logevaning, pubar och
kiosker.

Annan andrahandsuthyrning, som inte &r korttidsupplatelse enligt § 2, far ske forst efter
kommunens medgivande i varje sirskilt fall.

§ 12 Upplatelse av reklam i och pi anliggningen

Foreningen medges ritten till upplételse av reklam i och pa anldggningen under hyres-
tiden.

§ 13 Lagets namn, hemmamatcher och parkeringsytor

Foreningen forbinder sig att behalla lagets namn samt spela sina hemmamatcher i Timra
ishall under avtalsperioden.

Kommunen atar sig att tillhandahalla parkeringsytor i den utstrickning som géller vid detta
avtals tecknande i samband med matcher och Gvriga evenemang. Det bor erinras att
parkeringen ir till for idrottslig utovning, idrottsliga arrangemang och Gvriga evenemang.

I den man kolliderande intressen foreligger bor dessa fragor hanteras av kommunen.



§ 14 Reklamplatser och marknadsforing

Kommunen skall utan sérskild erséttning dga rtt till marknadsforingstjanster med den
huvudsakliga inriktning och omfattning som géllt innan detta avtals ingéende.

Samarbetet skall preciseras i sdsongsvis upprattade avtal.

§ 15 Tvist

Eventuell tvist med anledning av detta avtal skall avgéras av allmédn domstol enligt svensk

lag sdvida inte annat 6verenskommes mellan parterna.

§ 16 Avtalets giltighet

Detta avtal géller under forutsittning

att kommunfullméiktiges meddelar beslut om forvérv av Timrd Ishall

att avtal om forvirv av Timrd Ishall blir uppréttat mellan parterna i enlighet med
med fullmiktiges beslut och att kommunstyrelsen genom beslut godkénner avtalet

att kultur- och teknikndmnden genom beslut godkénner detta hyresavtal

Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Timra den / 2015

TIMRA KOMMUN
Kultur- och teknikndmnden

Jan-Christer Jonsson
Ordforande

Ronnie Soderlund
Forvaltningschef

Bilagor:
- byggnadsriktningar bilaga 1 a)-d)

Timrdden / 2015

TIMRA IDROTTSFORENING

(org nr 889200-5870)

Lars Backlund
Ordforande

Lars Nolander
Klubbdirektor
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