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Sid1(4)

FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:  ver 2017-10-20

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Olert Fastigheter AB 556948-2986
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Timrd kommun 21000-2395

Aviseringsadress:

Kopmangatan 14, 861 82 Timr§
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Timrd Vivsta 19:1

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:

Vivstavagen 17
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Simhall mm

[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning
Simhall mm kv 612 Simhall mm bv 996
Simhall mm 1tr 961

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

Bilaga: 5
Tillfart for bil fori-  [[ ] Platsfor |[ ] Platsfér skyltskap/ Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Nar kdp av fastigheten blivit tilltréadd, se bilaga 4 2020-12-31
Uppséagningstid/ - et . o . . o
Forlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall & kontraktet for varje géng férlangt med [ ar [] 12 manader
Hyra Kronor 1 285 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt |[ | Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2

Tillhanda-

hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

betalning forel, El va Varme Varmvatten Kyla Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
kyla och ; Bilaga:
- abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varme Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Kyla Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




V
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr:  ver 2017-10-20

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
dockdtiggerdethyresvardenatt-ti dtta-avfattskértocherfordertigtavfatts e}, Hyresgasten férbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden f6r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[_] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[ ]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snorojning och |[ ]ingérihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd g6rs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.

[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[_] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pad egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck férbjuds.
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V
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr:__ ver 2017-10-20

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

Bil : 2
brandskyddsklausul. llaga

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[ enl bilaga

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover

[ enl bilaga

Bilaga:

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt beroér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av Bilaqa:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9a:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr:  ver 2017-10-20

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.) ga:
Sarskilda Bilaga:
bestammelser 98
Indexklausul Bilaga: 1
Bilaga till klausul om brandskydd Bilaga: 2
Gransdragningslista for lokal Bilaga: 3
Bakgrund till hyresavtal Bilaga: 4
Ritningar Bilaga: 5
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Timrd 2017- Timrd 2017-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Olert Fastigheter AB Timrd kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Overldtelse Ovanstdende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (fréntrédande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvérdens Hyresvéarden godkanner dverltelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkdnnande Ort/datum:

[ ] Ombudenligt
fullmakt

Hyresvdrdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL

Sid 1 (2)

. FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
ver 2017-10-20 Vivsta 19:1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Olert Fastigheter AB 556948-2986
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Timrd kommun 21000-2395
Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

eller 1285000

1285000 ska 100 %

kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran

anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i

stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal

savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,

namligen indextalet for oktober manad

ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed

indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid

hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Timra 2017- Timra 2017-
Hyresvard: Hyresgést:

Olert Fastigheter AB

Timrd kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn aret innan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



~~

FASTIGHETSAGARNA

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarderm.m

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Avser Gransdragningslista av brandskyddsatgérder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

ver 2017-10-20 Vivsta 19:1
Ansvar for Hyresvéarden (Hv) och hyresgasten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:

Benamning Del av fastighet Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv Hg N/A
Brandcellsgréanser Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i brandcellsgréns Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i utrymningsvégar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag dorrar i Utanfor uthyrningsenhet X
brandscellsgransoch/eller  nom ythyrningsenhet X
utrymningsvag
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rokluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av barande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandtatningar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv Hg |N/A
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet
Utrymningsplan X
Nédbelysning Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Vagledande markering Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag pad Utanfor uthyrningsenhet X
utrymningsdorr Inom uthyrningsenhet X
Brandsldckning och brandskyddsanldaggingar Hv Hg N/A
Brandlarm Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsagarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds
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BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid2(2)

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarderm.m
Ansvar for Hyresvéarden (Hv) och hyresgasten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandslackning och brandskyddsanlaggning forts. Hv Hg N/A
Stigarledningar Inom fastigheten
Utanfor fastighet
Sprinklerledningar Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Handbrandsléckare Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Tilltradesvag for Utanfor uthyrningsenhet X
dddningstjénst i
radaningstjans Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv |Hg [N/A
Brandskyddsdokumentation X
Insatsplan
Driftsinstruktioner, X
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X
Ovrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Timra 2017- Timra 2017-
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Olert Fastigheter AB Timra kommun
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsagarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds
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GRANSDRAGNINGSLISTA

. Sid1(4)
FASTIGHETSAGARNA FPR LOKAL . .
FORDELNING AV UNDERHALLS-OCH Bilaga nr: 3
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
ver 2017-10-20 Vivsta 19:1
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Olert Fastigheter AB 556948-2986
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Timrd kommun 21000-2395

Framgar detinte avgrénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar galler féljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgasten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller byggerinilokalerna under
pagaende kontraktstid, &ven om egendomen ar att betrakta somfastighets- eller byggnadstillbehor.

Hur gréns-
dragningslistan
ska fyllas i

1. Gransdragningslistan ror bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet

2. Markera underhalls- och utbytesansvar med Xvid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela gransdragningslistan.

Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3. Parternakan, till ledning for ett stallningstagande nér en viss utrustning bor bytas, géra en anméarkning om den forvantade aterstdende

anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

4. Om ett sarskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bor en anmarkning géras om detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska baras av den andra parten, bor en anmaérkning géras om detta

Definitioner

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att uppratthalla funktionen hos ett objekt. Den funktion som ska upprétthallas & den for tillfallet majliga med
hansyn till slitage och objektets &lder och prestationsférmaga. Atgarderna innefattar tillsyn och skotsel.

Med tillsyn avses observation av funktionen hos ett objekt.

Med skotsel avses vard och reparation av ett markerat objekt samt utbyte av engdngsartiklar och forslitningsdetaljer i en teknisk anordning.

2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett markerat objekt nar underhall inte léngre kan utféras eller inte langre kan utféras till en skalig kostnad.

ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmérkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen
utvandigt = =
Dérréppnare och dérrsténgare []
Skyltar, skyltskap O] L]
Fonster och karmar [] ]
Markiser D D
Lastintag/-kaj ] []
Belysningsarmaturer [] []
Skyltbelysning ] []
O O
O O
Lokalen, Yitskikt viggar [] ]
invandigt
Yiskikt tak (] ]
Ytskikt golv [] []
Innerddrr, inklusive beslag, dérrstanger ] []
Dérréppnare och dérrsténgare [] ]

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 102, drframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsagarna
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk beséksnaring. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




GRANSDRAGNINGSLISTA

~~ . Sid2(4)
FASTIGHETSAGARNA F.QR LOKAL 2 -
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga nr: 3
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Fonster och karmar D D
invandigt
forts. Glaspartier i lokalen [] []
Skyltar D D
Rulljalusier O []
Fast belysning [] ]
Sarskilt anpassad belysning for verksamheten [] []
0 O 0 O
0 O 0 O
Vatrum Sanitetsporslin [] []
Duschar [] ]
Ytskikt golv [] []
Ytskikt viggar [] L]
Ytskikt tak OJ OJ
0 O 0 O
0 O 0 O
Toalett Sanitetsporslin [] []
Ytskikt golv [] []
Ytskikt viggar [] L]
Ytskikt tak OJ OJ
0 O 0 O
0 O 0 O
Pentry Maskiner i kék och pentry [] []
0 O 0 O
0 O 0 O
Inredning N 0 O
som
hyresvarden L] [ 0
sarskilt
tillhanda O d 0
haller for
verksam- L O ] [
heten
0 O 0 O
INSTALLATIONER
Varme Luftvarme D D
Varmecentraler ] [ |Undercentral fjgrrvarme
Viarmevaxlare ] [ |Undercentral fjarrvarme
Viarmeatervinningssystem [] L]
Ovrigavarmeanlidggningar 1 [ 1 [
Matare D D

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 102, drframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsagarna
Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk beséksnaring. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




GRANSDRAGNINGSLISTA

T . Sid3(4)
FASTIGHETSAGARNA F.QR LOKAL 5 i
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga nr: 3
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Varme forts. L] ] N
O O
Vatten, Varmvattenberedare ] []
aviopp
Utslagsbackar [] []
Matare D D
Golvbrunnar D D
O O
O O
El Elmatare D D
Elcentraler D D
Eluttag och dosor [] L]
O O
O O
Kyla och Sarskilt kylaggregat [] ]
ventilation
Till- och franluftsdon [] L]
Kylaggregat till data- och/eller serverrum [] []
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum ] [ ] [
Andraflaktanordningar [] []
Matare D D
Ventilationsaggregat till simhall ] L]
O []
Las och Las L] []
sakerhet,
i lokalen Larm O ]
Monitorer och detektorer D D
Overvakningskameror [] L]
O O
O O
Las och Dorrlastill entréer och andra dorrar [] []
sakerhet, som leder till eller fran lokalen
skalskydd - :
Overvakningskameror ] L]
Monitorer och detektorer D D
O O
O O
Hissar och Personhissar
rulltrappor H o J -
Gods-/varuhissar 1 [ L O
Rulltrappor L] [ O
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formularnr. 102, dr framtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsiagarna  |Sign Sign

Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk beséksnaring. Eftertryck forbjuds.




GRANSDRAGNINGSLISTA

~~ . KAL Sid 4 (4)
FASTIGHETSAGARNA FPR LO . )
FORDELNING AV UNDERHALLS-OCH Bilaga nr: 3
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Hissar och Andraflyttanordningar ] [ ] [
rulltrappor
forts. ] [ ] [
O O
Tele- och Ledning for telefoni ] ]
datakom-
munikation | Ledning for data ] ]
Ledning for bredband ] ]
Ledning for kabeltv ] ]
Anordningar for tradlos Tv ] ]
O O
O O
Sarskilda
underhallsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv  Hg Anmarkning
Rulltrappor 0 O
Personhiss ]
Varuhiss 0 O
Kylaggregat U]
Fjarrkyla 1
Ventilation L]
O
O
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Timrg 2017- Timr& 2017-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Olert Fastigheter AB Timrd kommun
Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[ Jombud enligt [ Jombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formularnr. 102, arframtagen 2014 gemensamt mellan Fastighetsidgarna Sverige, Svensk Handel och Visita - Svensk
besbksnaring. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

TILLAGG
Bakgrund till hyresavtal

Sidi(1)

Bilaganr: 4

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
ver 2017-10-20 Vivsta 19:1
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Olert Fastigheter AB 556948-2986
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Timrd kommun 21000-2395
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Bakgrund
Kommunen projekterar och planerar att bygga ett nytt badhus vilket beréknas vara klart inom tre &r. Som ett
led i forsaljningen av Fastigheten Vivsta 19:1 tecknar Kommunen detta hyresavtal med képaren avseende den
i Fastigheten ingdende simhallen for att sakerstélla tillgdngen av simhall i kommunen fram tills det nya
badhuset &r Klart.
Hyresavtalet skall bdrja I6pa nar kdparen tilltrader fastigheten. Tilltrade ("Tilltradesdagen”) av fastigheten ska
ske forsta vardagen i mananden efter det att:
- Kommunfullméktige godkant detta avtal och beslutet vunnit laga kraft
- Kultur- och Teknikndmnden godként hyresavtal och beslutet vunnit laga kraft
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Timrg 2017- Timr& 2017-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Olert Fastigheter AB Timrd kommun
Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[ Jombud enligt [ Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.






Bilaga 5

Hyresavtal Timra Vivsta 19:1 - Simhall
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