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§ 218

Lunde 2:14, Exploatering Djupangen avseende smahustomter
Dnr KS/2017:202

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Godkénna inriktningsbeslut och darigenom ge Samhaéllsenheten, Milj6- och
byggkontoret, i uppdrag att arbeta vidare med exploateringen av Lunde 2:14
avseende nya smahustomter, etapp 1 och 2.

2. Avsitta 500 000 kr, frain kommunstyrelsens konto for oférutsedda behov, for
projektering av gator mm under hosten 2017 for att korta ned tidplanen for
genomforandet under 2018.

3. Uppdra till Samhillsenheten, Miljo- och byggkontoret, att ta med finansieringen
for exploateringen av etapp 1 och 2 (exkl. punkt 2 ovan) 1 1 budgetberedningen {or
ar 2018 i form av investeringsmedel.

4. Ge Samhillsenheten, Milj6- och byggkontoret, 1 uppdrag att sammarbeta med
mdjliga husleverantorer for att marknadsfora och fa igng projektet. I det fallet att
sammarbete tillimpas ska sammarbetsavtal mellan parterna uppréttas.

Mot beslutet reserverar sig Tony Andersson (M), Bjorn Hellquist (L), Niklas Edén (C) och
Robert Thunfors (T) till formén for eget forslag avseende punkten 1b.

Arendet

Timra Kommun har som mal att viaxa. [ Vision 2025 anges att Timra kommun ska vara en
stark kommun 1 en véxande region samt vara det sjdlvklara valet for foretagande och
inflyttning. Vidare att Timrd kommun ska kunna erbjuda attraktiva bostéder till alla samt
ha ett utbud som motsvarar efterfragan. Avseende bostider géller detta utbud bade
flerbostadshus (l4genheter med olika upplételseformer) som friliggande villor
(sméhustomter). Detta mél uppfyller inte kommunen idag vilket framgar av
arsredovisningen for 2017 samt tertialrapport 2017.

Fordelningen av sméhustomter och flerbostadshus i form av nyproduktion kopplat till véra
tillvixtmal beskrivs i forslag till ny dversiktsplan (OP 2035) fram till ar 2035. Ett av de
omraden som, i OP 2035, utpekas for nya smahustomter 4r Lunde 2:14, Djupéngen. For
detta omrade dger kommunen marken och detaljplanen ir antagen (och vann laga kraft
2008). Marknaden for Bergeforsen ar ocksa pa uppatgaende enligt aktiva miklare i
kommunen. Dessa forutsittningar gor att tidplanen for en exploatering kan kortas.
Omrédet ar lampligt att foresld som nésta steg i kommunens arbete att skapa fler
smahustomter som Timrd Kommun kan erbjuda till f6rsédljning i egen regi.
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Naringslivkontoret, Milj6- och byggkontoret, Kultur- och teknikforvaltningen och
Kommunledningskontoret har tillsammans tittat pd forutséttningarna for ett genomforande
av Djupéngen. Vid ett genomforande kommer exploateringen att ske som ett samordnings-
projekt under Samhillsenheten dér berorda forvaltningar deltar och ansvarar for olika
delar, exempelvis Kultur- och Teknikforvaltningen for utbyggnaden av gator mm,
Sambhillsenheten for forsiljningen o.s.v.

Forslag till tidplan &r att pdborja projekteringen av gator mm under hosten 2017.
Upphandling av anldggningsarbeten varen 2018 samt anldggning och
forséljningsforberedelser var/sommar 2018. Omradet foreslds byggas ut i etapper, se dven
illustration av etapperna 1 figur 1 nedan:

- Etapp 1: ca 17 tomter (séljstart sommaren 2018).

- Etapp 2: ca 16 tomter (séljstart sommaren 2018, alt. senare marknaden
avgor).

- Etapp 3: skola/bostidder/gruppboende (tidplan for séljstart ej faststélld).

Genomforandet av exploateringen enligt denna skrivelse omfattar etapp 1 och 2, totalt ca
33 nya smahustomter. Etapp 3 skjuts pa framtiden. P4 sé sétt kan tillimpningen enligt
detaljplan for etapp 3 behovsanpassas (bostdder eller skola).

Vid en f6rsdljning av smahustomter till marknadspris (2017 ars nivd) innebér
genomforandet av etapp 1 och 2 att produktionskostaderna dverstiger intdkterna fran
forséljning. Kalkylen kan dock komma att variera 6ver tid kopplat till marknadens
variationer. Trenden for &ren 2016-2017 ar att marknaden for Timra Kommunen och
regionen dr uppatgdende. Intdkterna for en framtida etapp 3 kan komma att variera
beroende pé det &andamal som kommunen véljer att tillimpa (skola alt bostdder). Detta gor
att projektet som helhet, med dagens marknadsldge for smahustomter, bedoms ga med
forlust.

Genomforandet av exploateringen av etapp 1 och 2 baseras ocksa pé att kommunen bankar
for VA-anslutningarna. D.v.s. att kommunen som exploatdr gér in och betalar
anslutningskostnaderna for vatten och avlopp till Timra Vatten nir omradet byggs ut for att
1 sin tur transportera denna kostnad vidare till kommande kopare i tur och ordning
tomterna siljs.

Timra Kommun har undersokt mojligheten att sammarbeta med olika husleverantorer i
regionen fOr att baide marknadsfora och {4 igdng projektet. Intresset frdn leverantdrernas
sida &r stort och mojligheten att ingd sammarbetsavtal med en eller flera av dem &r en
mojlighet som Samhaillsenheten, Milj6- och Byggkontoret vill arbeta vidare med. Att ingé
sammarbete med olika smahusleverantorer dr ett positivt sétt att skapa bade intresse och ett
bredare nitverk for att nd fler intressenter. I och med detta minskar riskerna av ett
genomforande.

Arendets tidigare behandling
Detaljplan for Djupiangen antogs av kommunfullméktige 2008-09-25 (KS/2008:215.

Arendets behandling i kommunstyrelsen
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Ewa Lindstrand (S) foreslar bifall till samhéllsenhetens forslag med dndring att stryka
punkten 4: Ge Samhéllsenheten, Miljo- och byggkontoret, i uppdrag att sédlja de nya
smahustomterna till det marknadspris som rader vid forsdljningstillfallet. Marknadspriset
bor vara forsiktigt och inte prisdrivande.

Tony Andersson (M) foreslar bifall till samhéllsenhetens forslag och Ewa Lindstrands
andringsforslag med ett tilldggsyrkande till en punkt 1b; Att innan man startar arbetet med
exploatering s& ska minst 50% av de tdnkta tomterna 1 etapp 1 och 2 vara tecknade. Robert
Thunfors (T) och Bjorn Hellquist (L) ansluter sig till Tony Anderssons (M)
tillaggsyrkande.

Jan-Christer Jonsson (S) foreslér avslag pd Tony Andersson (M) m fl tilliggsyrkande till
en punkt 1b.

Beslutsging
Ordforanden stéller punkten 1 under proposition avslag - bifall och konstaterar att
kommunstyrelsen beslutar att bifalla punkten 1.

Ordforanden stéller darefter tilliggsyrkandet frdn Tony Andersson (M) m fl till punkten 1b
under proposition avslag — bifall och konstaterar att kommunstyrelsen beslutar att avsla
tilliggsyrkandet.

Votering begiirs och genomfors med upprop
Ordf6randen stéller foljande propositionsordning som godkénns: Den som avslir Tony
Anderssons (M) m {1 tillaggsyrkande rdstar Ja och den som bifaller rostar Ne;j.

Vid omrdstningen avges 7 Ja roster och 4 Nej roster (bildgges protokollet). Ordféranden
konstaterar ddrmed att kommunstyrelsen beslutar att avsla Tony Anderssons (M) m fl
tilliggsyrkande.

Beslutsunderlag
e Vision 2025
e Dp 166, Detaljplan for del av Lunde 2:14 m.fl. (Djupéngen).

Protokollsutdrag till
Naringslivskontoret

Miljo- och byggkontoret
Kultur- och teknikforvaltningen

Exp / 2017
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