KOPEAVTAL

Saljare: 212000-2395 Timra Kommun
861 82 Timra, nedan kallad Siljaren

Kopare: 556109-9572 AB Timrabo
Box 134,
861 24 Timrd, nedan kallad Képaren

Overlatelseobjekt: Del av fastigheten Sordker 2:72 (under avstyckning) 1
Timra registeromride, nedan kallade Fastigheten.

Fastigheten dr markerad med roda kantlinjer, figur A,
pa bilaga 1.

Bakgrund: Siljaren iger fastigheten Séraker 2:72. Del av
fastigheten ingar i AD207som den 7 december 2021
dndrats for att mojliggodra bostadshus 1 fler dn tva
vaningar. Detaljplanen ger efter dndring en byggritt
om maximalt 5 000 kvm BTA,

Koparen har for avsikt att, genom detta avtal, férvirva
Fastigheten 1 syfte att uppfora tva flerbostadshus om
totalt ca 54 ligenheter (ca 4 300 kvm BTA). Varje
punkthus far 6 vaningar.

1. Overlatelse

1.1 Overlatelseférklaring
Siljaren 6verlater och forsiljer hirmed Fastigheten (markerad med Figur A 1 Bilaga 1) till
Ko6paren pa nedan angivna villkor.

1.2 Kopeskilling
Képeskillingen ir TREMILJONERTVAHUNDRATJUGOFEMTUSEN (3 225 000) kronor.

Marken har virderats till 750 kronor/kvm BTA. Detaljplanen medger en maximal byggritt om
5 000 kvm BTA. Enligt nuvarande riktlinjer f6r markanvisning ska dock den faktiskt utnyttjade
byggritten ligga till grund for berdkning av kopeskilling - sa linge den 6verskrider 75 % av den
maximala byggritten. Képaren har for avsikt att bygga totalt 4 300 kvm BTA, vilket ger en
képeskilling om 3 225 000 kr (4 300 * 750).



1.3  Tilltradesdag

Koparen tilltrader Fastigheten nir:

- kopeskillingen har erlagts
- kommunstyrelsen godkint detta avtal och beslutet vunnit laga kraft.

1.4  Kopeskillingens erlaggande
Kopeskillingen erliggs kontant senast pa tilltridesdagen. Kopeskillingen erliggs genom
betalning av sirskild 6versind faktura.

1.5 Betalning
Nir kopeskillingen enligt pkt. 1.2 erlagts, kvitterar Siljaren betalningen pa detta avtal.

1.6  Aganderittens 6vergang
Parterna dr 6verens om att dganderidtten Gvergar forst pa tilltridesdagen.

1.7  Lagfart

Koparen ska sjilv ansoka om lagfart och svara for lagfartskostnaderna for detta forvirv.

1.8  Inteckningar

Fastigheten Overlats fri fran penninginteckningar.

1.9  Servitut och nyttjanderatter

Soraker 2:72 belastas av bade ledningsratter och avtalsservitut. Se bifogat
fastighetsregisterutdrag, bilaga 2. Dirutover belastas Fastigheten av flera ledningar och
oinskrivna rittigheter, se bilaga 3. Koparen dr medveten om dessa ledningar/rittigheter och atar
sig att hantera dessa inom ramen f{or sitt byggprojekt.

Utredning huruvida Fastigheten belastas av ndgra inskrivna servitut, nyttjanderitter,
officialrittigheter eller ledningsritter eller dylikt avgors vid fastighetsbildningsforrattningen.
Ko6paren medger att respektera dessa eventuella rattigheter som kan komma att belasta
Fastigheten.

1.10 Fastighetens kostnader
Rintor, skatter och andra avgifter for Fastigheten ska betalas av Képaren fr.o.m. tilltridesdagen.

2.Genomforande

2.1  Kostnader for fastighetsbildning
Ansokan om forrittning for avstyckning dr inlimnad till Lantmiteriet. Koparen betalar
forrittningskostnaderna for bildande av Fastigheten.

Parterna godtar mindre justeringar betriffande grinser, sirskilda rittigheter och dylikt som inte
strider mot vad som var avsett vid tillkomsten av markanvisningsavtalet och som vid
fastighetsbildningsfoérrittningen bedéms erforderliga for en andamalsenlig fastighetsbildning.



2.2 Upphavande av samfallighet

Inom planomrédet finns en gammal vigsamfillighet. I samband med avstyckning av
Fastigheten har kommunen ans6kt om upphivande av samfilligheten. Képaren betalar
forrittningskostnader f6r upphivande av samfillighet samt eventuella ersittningar till deldgare
som kan bli aktuella.

2.3  Byggnadsskyldighet

Ko6paren har for avsikt att:

e Uppfora tva stycken flerbostadshus om 6 viningar pa Fastigheten (totalt 54 stycken
bostider)

Ko6paren har en skyldighet att uppféra ovan beskrivna byggnation.

Ko6paren far inte utan kommunens medgivande 6verlata Fastigheten innan
byggnadsskyldigheten fullgjorts. Denna skyldighet ska anses vara fullgjord nir bostadshusen ar
fardiga for inflyttning.

Om Koparen inte inom tvd (2) dr fran tilltridesdagen fullgjort byggnadsskyldigheten, eller om
Koparen innan denna fullgjorts utan Siljarens medgivande dverlater hela eller del av
Fastigheten, har Siljaren ritt till ett vite motsvarande 20 % av Kopeskillingen for Fastigheten.

Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomférd inom angiven tidsfrist dr vitet omedelbart
forfallet till betalning,.

Ko6paren har ritt till skilig tidsférlingning vid forsening som Kdparen inte kunnat paverka.

2.4  Vatten och Avlopp

Vatten och avlopp ska anslutas till VA-huvudmannens ledningsnit 1 den férbindelsepunkt som
anvisas. Avgifter for anslutningar ska erliggas av Képaren enligt av VA-huvudmannen faststilld
taxa.

2.5 Dagvattenlosningar

Om inte annat avtalas med VA-huvudmannen ska dagvatten i férsta hand omhéndertas lokalt
genom fordrojning och rening - detta aligger varje enskild fastighetsigare att gora. Infiltration
ska ske dir det dr mojligt, forslagsvis 1 genomsldppligt material och svackdiken. Detta ska om
mojligt ske vid hardlagda ytor, sisom parkeringar. Dagvattenldsningen ska utformas sa att en
bra rening av de féroreningar som foljer med dagvattnet - frin bland annat vigar,
parkeringsytor och storre industrier - uppnas.

Ko6paren ska svara for och bekosta de atgarder som behovs for lokalt omhindertagande av
dagvatten.

2.6 Vaganslutning

Ko6paren ska ansluta Fastigheten till kommunens gatunit i anslutningsliage som regleras 1
detaljplan eller som medges 1 bygglov.

Anslutningsvigen ska utforas enligt anvisningar fran kultur- och teknikférvaltningen, varvid
dven ska beaktas utférande av erforderlig vigtrumma med dimension som ska godkinnas av
kultur- och teknikférvaltningen. Nar tillfarten fardigstallts ska detta anmalas till kultur- och
teknikforvaltningen for godkidnnande.



Reparation av skador som uppkommer pa gata eller gingbana till f6ljd av mark- och
byggnadsarbetena skall bekostas av Képaren.

2.7  Bygg- och anlaggningskostnader

Ko6paren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anliggningsitgirder inom Fastigheten, 1
enlighet med detaljplanens intentioner. I detta ingar hantering av eventuella férorenade massor
som kan krivas for genomforande 1 enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Ko6paren ansvarar for och bekostar projektering samt genomférande av samtliga aterstdllnings-
och anslutningsarbeten inom kvartersmark och angrinsande allmin platsmark, som ir en foljd
av Koparens bygg- och anliggningsarbeten inom Fastigheten. Samtliga aterstillningsarbeten ska
skriftligen godkinnas av berord fastighetsigare innan aterstillning far ske.
Aterstillningsarbetena ska vara utforda senast sex méanader efter det att slutbesked erhallits fran
kommunen. Om inte Képaren utfort sina aterstdllningsarbeten har Siljaren ritt att utfora dessa
aterstillningsarbeten pa Koparens bekostnad.

2.8  Fastighetens skick

Ko6paren har beretts tillfille att fullgora sin undersokningsplikt enligt 10 kap. Miljobalken samt
4 kap. Jordabalken. I och med detta godtar K&paren det skick och den beskaffenhet som
Fastigheten befinner sig i1 vid 6verlatelsen och avsdger sig med bindande verkan alla ansprak
mot Siljaren for fel och brister i kopeobjektet.

2.9  Geoteknik och markmiljo

Inom ramen f6r planindringen har en geoteknisk utredning och en markmiljdundersdkning
genomforts pa uppdrag av Koparen. Képaren ir dirfor vil fortrogen med markens
beskaffenhet avseende savil geotekniska férhallanden som féroreningsbilden pa Fastigheten.

3. Giltighet
3.1 Villkor

Som villkor for detta avtals bestind giller att:
e Kommunstyrelsen godkinner kdpeavtalet,

Om dessa villkor ej kan uppfyllas, ska salunda kdpet atergd utan nigot skadestand.

3.2 Ovrigt
I 6vrigt giller vad 1 4 kap jordabalken eller 1 annat fall vad i lag stadgas om kop av fast
egendom.

3.3 Tvist

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar av vilka Siljaren och K&paren tagit var
sitt.
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