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PLANANDRINGENS HUVUDDRAG, KONSEKVENSER OCH
UPPLAGG

| september 1971 vann byggnadsplan B137 (22-HAS-1090) laga kraft. Byggnadsplanen
reglerar ett omrade langs Centrumvagen i Soraker avsett for bostadsandamal. Sedan B137
upprattades har marken delvis bebyggts och delar av planomradet har ersatts av ny detaljplan.
Regleringar av prickmark, vaningsantal och byggnadshéjd i B137 begransar mojligheterna for
nya etableringar. Sedan plan- och bygglagen infordes 1987 galler bade stadsplaner och
byggnadsplaner som detaljplaner. For att underlatta utveckling av omradet lamnade
kommunstyrelsen ett positivt planbesked 2020-10-06 § 321 for &ndring av B137.

Regleringen av byggnadshdjd innebar att bebyggelsen inte far vara hdgre an 4.0 respektive
7,6 meter. Bebyggelsen begransas till tva vaningar, forutom tva fristdende hus med endast en
vaning. | syfte att mojliggora flexibel utformning och uppférande av tva punkthus pé ca 8
vaningar bedémer kommunen att bestammelser om byggnadshojd och vaningsantal bor utga
pé delar av planomradet. Andringarna bedéms vara i linje med planens ursprungliga syfte.

Norr om planomradet i korsningen Centrumvagen-Folketshusvéagen planeras det for en
cirkulationsplats samt gang- och cykelvag. For att sakerstélla den nya gang- och cykelvéagen
foreslas det att en mindre del av planomradet utga. Delar av prickmarken inom planomradet
tillskapades som friytor for lekplatser och gangférbindelser. For att tillgodose den tankta
nybyggnationen foreslas delar av prickmarken utga. Detta for att bland annat skapa
mojligheter for mindre byggnader och anlaggningar som kan behovas for de nya
flerbostadshusen. Genom att prickmarken utgar inom ett visst omrade kan en storre flexibilitet
for utformning av nybebyggelse skapas. Delar av prickmarken foreslas att justeras till
korsmark, detta galler ytor for parkeringar med eventuella carports.

Planandringen utgar frn byggnadsplan B137 och delar av planbeskrivningen ar darfor i stort
densamma. Den ursprungliga planbeskrivningen uppréttades pa skrivmaskin, detta utseende
kvarstar i denna planbeskrivning med undantag for de andringar som foreslas. Dar andring av
planbestammelse foreslas markeras det sarskilt i planbeskrivningen. Dar lagstiftning och
andra bestammelser eller foreskrifter har forandrats sedan original-planen uppréattades har
detta uppdateras.

Det &r endast de planbestammelser som foreslas utga och tillkomma som prévas i
plandndrings-processen. Tillkommande planbestimmelser bedéms enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och de &ldre planbestammelserna utifran byggnadslag SFS 1947:385 med
andringar SFS 1959:611.

Genomforandetiden for byggnadsplan B137 har slutat att galla. For tillkomna
planbestammelserna om hogsta nockhdjd, storsta bruttoarea samt marken far endast forses
med komplementbyggnad och markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
foreslas en genomfoérandetid pa 5 ar.



Foljande planbestammelser foreslas utga:
. Mark som icke far bebyggas (inom specifik del av omradet)
e  Antal vaningar (inom specifik del av omradet)
. Byggnadshdjd (inom specifik del av omradet)

Foljande planbestammelse foreslas tillkomma:
e Hogsta byggnadshdjd i meter
e  Storsta bruttoarea i m?
e  Marken far endast forses med komplementbyggnad
e Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Planhandlingar

Planen bestar av:
— Plankarta med bestammelser.
— Planbeskrivning med genomforandefragor.

Fér planprocessen finns dessutom:

— Grundkarta.

— Fastighetsforteckning.

— Séndlista.

— Byggnadsplan B137.

— Undersékning om betydande miljopaverkan.
— Trafikbullerutredning.

— PM Geoteknik.

— Miljoteknisk markundersokning.

— Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik.



FOrutsattningar

*Andring av byggnadsplan B137

Planforhallanden och byggnads-reglerande bestammelser

For planomradet géller byggnadsplan B137, antaget 1971. Omradet angransar till planerna
S135 antagen 1981, B125 antagen 1968, B136 antagen 1971, D142 antagen 1997, S149
antagen 1988 och S118 antagen 1973. En évervagande del av planomradena &r avsedda for
bostadsandamal, men delar &r reglerade som centruméandamal eller gatumark.

Andringen av byggnadsplan B137 stammer 6verens med intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Omradet ar utpekat i kommunens dversiktsplan som ett fortatningsomrade dar
flerbostadshus i forsta hand ska planeras for byggande.

*Andring av byggnadsplan B137

Lage och befintliga forhallanden

Omradet &4r beldget i samhdllets centrum.
Planomradet omfattas av flerfamiljshus i tva vaningar byggda pa 70-talet, samt tva smahus.
Bebyggelsen omges av storre grasytor samt parkeringsytor, en mindre komplementbyggnad
och en lekplats. Planomradet har idag en yta pa cirka 2,3 ha.

*Andring av byggnadsplan B137

Markagoforhallanden
Planomradet &r till stor del i kommunens och Timrabos ago. | 6vrigt & marken privatagd.
Fastigheter som berdrs av detaljplanen ar Soraker 2:72>3, 30:12, 30:13, 30:14, 17:4 samt 17:5.
Aven samfillighet Soraker S:1>3 berors.

*Andring av byggnadsplan B137

Betydande miljopaverkan
Efter undersokning om betydande miljopaverkan bedémer kommunen att genomforande av
detaljplanen efter planandringen inte innebar betydande paverkan pa miljo, natur- eller
kulturvarden eller manniskors halsa. Planomradet ar av begransad omfattning och belaget i
redan tat stadsmiljo. Féreslagen markanvéandning bedéms inte innebéra risker eller stérningar
for omgivningen och 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget beddms inte
strida mot kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omraden som har nationellt erkand skyddsstatus.

Planens forenlighet med 3,4 och 5 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushallningsbestammelser for att mark-
och vattenomraden ska anvandas till de &ndamal de bésta ar lampade till med hansyn till
egenskaper, lage och foreliggande behov. | detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varde eller mojligheten att
anvanda dem for det avsedda andamalet.

De planbestammelser som foreslas utga samt andras bedéms inte paverka inom omrade for
riksintresse enligt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken
| en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte



medfora att nagon MKN 6verskrids. Det finns MKN for:

e Utomhusluft

e Vattenforekomster

e Fisk- och musselvatten
e Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for hela landet. Det finns idag normer for:
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon,
benso(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel. Matningar av luftféroreningar i
omgivningsluften gors regelbundet i Timra kommun. De planbestammelser som foreslas utga
samt andras bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft negativt.

Miljokvalitetsnormer fér vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenforekomster. Utdver dessa typer finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats
som vattenforekomster, vilka kallas ovrigt vatten. Planomradet har sitt avrinningsomrade mot
Klingerfjarden. Recipienten Klingerfjarden har en mattlig ekologisk status och den uppnar
inte god kemisk status. Andringen av planen r av ringa storlek och omfattar enbart bostader
och beddms inte medfora nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Miljékvalitetsnormer for Fisk- och musselvatten
Planomradet ligger inte nédra belaget nagot vattenomrade.

Miljékvalitetsnormer fér omgivningsbuller

| mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa
buller och tillnérande miljokvalitetsnormer, vilket fungerar som en slags malsattningsnorm
dar omgivningsbuller efterstravas att inte medfor skadlig effekt pA méanniskors hélsa. De
planbestammelser som foreslas utga samt andras bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer
for omgivningsbuller.



Figur 1. Visionskiss éver planomrdadet, Tyréns 2020-11-26.

P I an fo rs | a get *Andring av byggnadsplan B137
Planforslaget skapar forutsattningar for fortatning av Séraker centrum genom att mojliggora
uppforande av flerbostadshus. Planforslaget avser dels att i konfirmera
med dispens tillkomna flerfamiljshusen, dels ge utrymme £fér
ytterligare ett antal flerfamiljshus av liknande karaktdar inom
den soddra delen av omrddet. Den foreslagna grupperingen lamnar
stora fri ytor for lekplatser och anordnande av interna
gadngforbindelser inom omradet.

Planférslaget mojliggor daven tillskapande av parkeringsplatser med tillhérande carport.

For befintliga enfamiljshusen pa 17:4 och 17:5 foreslas
byggnadsradtt i en vaning.

lllustrations-plan parkering lekplatser gangstrak

I sarskild illustrationsplan visas forslag till anlaggande av
for omradet erforderliga bilplatser, lekytor och
huvudgangstrak.

Vatten och avlopp
Den foreslagna bebyggelsen kan utan extraordindra atgarder
anslutas till utbyggt kommunalt va-nat.



Fornlamningar

Inom planomrddet eller dess omedelbara narhet finns ingen kand
fast fornladmning eller byggnad av kulturhistoriskt wvarde
enligt av landsantikvarien i december 1966 upprattad
forteckning for Sordkers tadtortsomrade.

*}'\ndring av byggnadsplan B137

Buller
En bullerutredning har gjorts for att préva den nya, hogre, bebyggelsen som &ndringen
mojliggor. Planomradet paverkas framst av trafikbuller som alstras fran Centrumvégen som
har en hastighetsbegransning pa 50 km/h.

Riktvarden for buller fran trafik, enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
SFS 2015:216, samt &ndringar enligt SFS 2017:359, &r foljande:

e Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva

Ljudniva i dB(A)

I > 75
g - s
f -7

w- 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
4 40 - 45

' <= 40

Figur 2. Ekvivalent Ijudhlva vid fasader ndrmast Centrumvagen.

Utredningen utgick fran planerad bebyggelse och forhallanden for prognos ar 2040.

Vid fasaderna mot Centrumvéagen beraknas den hogst ekvivalent ljudniva, strax under 60
dB(A) (se figur 2). Beraknad ljudniva vid omraden narmast vagarna ar hégre an gransvardena
for ljudnivaer vid uteplatser (se figurer 3 och 4). Gemensam uteplats bor darfor placeras mot
sOder eller mellan de nya byggnaderna.



L % 8

Figur 3 och 4. Ekvivalent Ijudﬁivé 2 meter dver mark samt maximal ljudniva 2 meter Gver mark.

For att bullernivaerna inomhus ska hallas inom riktvardena bér fasader inklusive fonster och
eventuella fasadventiler utformas sa att varden inte 6verskrids. Hansyn ska tas till bade
ekvivalent och maximal ljudniva sa att det varde som kraver hogst fasadreduktion styr vilken
konstruktion som valjs.

*Andring av byggnadsplan B137

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersékning gjordes oktober 2020. Provtagningar visade att det Oversta lagret
utgjordes av ett tunt ytskikt av mulljord med méaktighet pa 0,3 m. Mulljorden Gverlagrar ett
skikt av fyllning som bestar i huvudsak av sand med varierande innehall av grus och silt. |
vissa punkter har byggrester, till exempel tegel, observerats i fyllningen. Fyllnings méktighet
uppgar till ca 1 - 1,5 m. Maktighet pA moranen varierar mellan ca 2,5 m och ca 8 m. Utforda
geotekniska sonderingar/provtagningar har avbrutits/stoppats mellan 2,0 m (+44,1 m 6.h.) och
9,3m (+35,2m &.h.).

Sammanfattningsvis bedéms de geotekniska forutsattningarna inom det undersokta omradet
vara goda for planerad byggnation och grundlaggningsniva.

*Andring av byggnadsplan B137

Fororenade omraden
Samtidigt som den geotekniska undersokningen gjordes utférdes det dven radonmatningar.
Enligt utfoérd radonmatning ar marken normalradonmark (10-50Kbg/m3) och darmed krévs
radonskyddad grundl&ggning.

Forhojda halter av barium forekom i en av métpunkterna dar uppmétta halter &r hogre &n
riktvardet for kanslig markanvandning (MKM). Arsenik har ocksa patraffats i hogre halter an
MKM och &r nagot som formodas komma naturligt fran berggrunden. Den uppmatta
maxhalten av barium uppgar till 260 mg/kg TS vilket dverskrider det generella riktvardet for
kénslig markanvandning (200 mg/kg TS). Den uppmatta maxhalten (260 mg/kg TS) &r lagre
an det halsoriskbaserade riktvérdet for barium (420 mg/kg TS) och barium bedéms darmed
inte innebara nagon oacceptabel risk for manniskors halsa och miljo nar marken anvands for
bostadsandamal. Nagra saneringsbehov bedoms inte behovas. Den forhojda halten av barium



patraffades bara pa en punkt i djupare niva och tros vara naturlig och ingen utbredning har
noterats i plan och profil.

| 6vrigt underskrider alla andra analyserade parametrar gallande riktvarden.

*Andring av byggnadsplan B137

Hydrologiska férhéllanden

Avrinningsomréde
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet ”Rinner mot Klingerfjarden” som &r ca 29
km2 stort. Planomradet &r inte belaget inom nagot riskomrade for Gversvamning.

Grundvattenforhallanden

| samband med den geotekniska undersokningen installerades tva grundvattenrér som avlastes
en gang under undersokningsperioden. Roren installerades med spets nedforda till ett djup om
ca 42 och 44 m under markytan. Grundvattenytan ligger pa ett varierande djup pa cirka 1,69—
2,1 m. For att undvika risker vid schaktning under grundvattenniva rekommenderas
installation av pumpar vid schaktning.

Dagvatten

En dagvattenutredning haller pa att tas fram.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten med fordrgjning sker inom fastigheten innan
pakoppling till dagvattennit.



GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
| planforslaget foreslas en genomfarandetid for tillkommande bestammelser pa 5 ar fran den
dag att planen vinner laga kraft.

Tidplan
Samrad samt granskning beraknas ske under var 2021 och planen bedéms kunna antas under
sommaren 2021.

Huvudmannaskap
Planen omfattar enbart kvartersmark.

Avtal
Ett markanvisningsavtal har gjorts.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen bekostas av exploattren. Planavgift ska inte tas ut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nagon ytterligare fastighetsbildning bedéms inte nédvandig. Planforslaget innehaller inga
fastighetsreglerande bestdmmelser vilket gor att framtida fastighetsrattsliga forandringar ar
mojliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av exploatoren.

Ledningsrdtt
Planomradet omfattas av foljande ledningsratter:

LrF 2262-87/39
Ratt till Fjarrvarme inom fastigheten Séraker 30:12>1 till férman for Adven. Den upplatna
ledningsgatan inom omradet 5 meter bred.

LrF 2262-81/48
Ratt till Starkstrom inom fastigheten Soraker 30:12>1 till forman for Balforsens kraft AB,
nuvarande Sydkraft Hydropower AB. Den upplatna ledningsgatan inom omradet 4 meter bred.

For att sékerstélla ledningsratterna tillkommer planbestdimmelsen markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u).

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING



KVARSTAENDE SYNPUNKTER

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Planforfattare ar planarkitekt Stina Reinhammar, Timra kommun. Den ursprungliga
byggnadsplanen B137 upprattades av arkitekt Lennart Ringmar, K-Konsult och planingenjor
K Ivan Marklund, K-Konsult.

Stina Reinhammar Klas Lundgren
Planarkitekt Miljo- och byggchef



TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

SANDLISTA

Underrattelse om samrad for detaljplaneforslaget har skickats till foljande:

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vasternorrland
Lantmaterimyndigheten
Trafikverket

Kommunala ndmnder, bolag, férvaltningar och avdelningar

Milj6- och Byggnadsnamnden
Kultur- och teknikndmnden

Barn- och utbildningsnamnden
Socialndmnden

MittSverige Vatten och Avfall
Medelpads Raddningstjanstférbund

Ovriga féretag

E.ON ElInat Sverige AB
Sundsvall Elnét
Skanova

Ovriga

Berdrda fastighetsagare enligt fastighetsforteckningen.

Samrad Sandlista
Detaljplan for vardshustomten
Timr& kommun



TIMRA KOMMUN

FASTIGHETSFORTECKNING

Miljé- och byggkontoret

Andring av byggnadsplan for Séraker 21:1 m.fl.
Timria kommun, Visternorrlands lin

Fastigheter inom planomradet

2021-05-06

Dnr. KS/2020:352

SORAKER 2:72

Timrd kommun
86182 Timri

1/1

SORAKER 17:4

Joel Hammarstrom
Platavagen 2
86151 Soraker

1/1

SORAKER 17:5

Lisbeth Eklund
Platavigen 4
86151 Soraker

1/2

SORAKER 17:5

Martin Eklund
Platavigen 4
86151 Soraker

1/2

SORAKER 30:12,
30:13, 30:14

Aktiebolaget Timrabo
Box 134
86124 Timra

1/1

Samfillighet inom planomradet: Sordker S:1 (deltagande fastigheter enligt forrattningsakt

2262/92-30)

SORAKER 2:9

Gunvor Kristina Strom

Rotevagen 8
86152 Soraker

1/2

SORAKER 2:9

Erik Strom

Rotevagen 8
86152 Soraker

1/2

SORAKER 5:18

O Backlund
(ingen uppgift)

SORAKER 31:1

Marie Helén Sorlin
Bickgatan 10
86151 Soriker

1/2

SORAKER 31:1

Lars Carl Gunnar Bolin
Bickgatan 10
86151 Soraker

1/2

DUVED 2:13

Jan Kenneth Wiklund
Stormyra 101
86195 Soraker

1/2

DUVED 2:13

Ulf Patrik Wiklund
Krokusvigen 15
86151 Soraker

1/2

1(4)




FASTIGHETSFORTECKNING 2021-05-06

TIMRA KOMMUN

Miljé- och byggkontoret

Rittigheter inom planomradet

Aktbeteckning Till f6rman {61
2262-81/48.1 Last Ledningsritt Starkstrom | Enl. akt: Balforsens Kraft AB
(Skole 2:51)
Aktuell rittighetsinnehavare:
Sydkraft Hydropower AB
Box 850
851 24 Sundsvall
2262-87/39.1 Last Ledningsritt Fjarrvirme | Enl. akt: Timra kommun
Aktuell rittighetsinnehavare:
Adven Energilosningar AB
Universitetsallén 32
852 34 Sundsvall
Fastigheter utanfér planomréidet
SORAKER 2:82 | AB Hissjchus 1/1
(Ingen uppgift)
Taxering:
Platans Samfillighetsférening 1/1
c/o Nicklas Svedjeskog
Platavigen 11 M
86151 Soraker
SORAKER 2:123 | Johnny Stafrin 1/1
(Ingen uppgift)
SORAKER 2:124 | Jimmy Nordstrém 1/1

Platavagen 11 B
86151 Soraker

SORAKER 2:129 | Seppo Kullervo Lipponen 1/1
Platavagen 11 N
86151 Soriker

SORAKER 2:130 | Nicklas Svedjeskog 1/1
Platavigen 11 M
86151 Soriker

SORAKER 4:8 Mona Karlsson 1/2
Daliagatan 2
86151 Soriker

SORAKER 4:8 Carl Goran Katlsson 1/2
Daliagatan 2
86151 Soraker

SORAKER 4:12 Karin Inga-Lill Baw 1/1
Terrassvigen 4
86151 Soraker

SORAKER 4:31 | Ylva Margareta Persdotter Ronngren 1/2
Daliagatan 6
86151 Soraker

SORAKER 4:31 | David Haage 1/2
Daliagatan 6
86151 Soriker

2(4)




TIMRA KOMMUN

FASTIGHETSFORTECKNING

Miljé- och byggkontoret

2021-05-06

SORAKER 4:32

Fredrik Ohrling
Daliagatan 4
86151 Soraker

1/2

SORAKER 4:32

Eva Ohrling
Daliagatan 4
86151 Soraker

1/2

SORAKER 14:4

Yahya Damlkhi
Bickgatan 1 B Lgh 1101
86151 Soraker

1/1

SORAKER 15:1

Timri Kommun
86182 Timra

1/1

SORAKER 15:3

Aktiebolaget Timrabo
Box 134
86124 Timra

1/1

SORAKER 21:1

Aktiebolaget Timrabo
Box 134
86124 Timri

1/1

SORAKER 21:2

Kalevi Antero Hietamaki

Terrassvigen 22
86151 Soraker

1/1

SORAKER 22:7

Sorakers Képcentrums Samfillighetsforening

c/o Annica Dyverdahl
Timri Kommun
Fastighetskontoret
86182 Timri

1/1

SORAKER 22:8

Torlag Fastigheter I S6riker AB
c/o Mat I Sordker AB
Folketshusvigen 1

86151 Soraker

1/1

SORAKER 22:11

Mat Och Fastigheter I Soraker AB
c/o Mat I Sérdker AB
Folketshusvigen 1

86151 Soriker

1/1

SORAKER 30:15

Aktiebolaget Timrabo
Box 134
86124 Timra

1/1

SORAKER 30:17

Lina Sandstrom
Terrassvigen 6
86151 Soraker

1/2

SORAKER 30:17

Mikael Sandstrom

Terrassvigen 6
86151 Soraker

1/2

SORAKER 30:18

Liselott Vallin
Terrassvigen 8
86151 Soriker

1/2

SORAKER 30:18

Mats Vallin
Terrassvigen 8
86151 Soraker

1/2

SORAKER 30:19

Yngve Gustaf Hallgren
Terrassvigen 10
86151 Soraker

1/2

34




TlMRA KOMMUN FASTIGHETSFORTECKNING

Miljé- och byggkontoret

2021-05-06

SORAKER 30:19

Else Mari Hallgren
Terrassvigen 10
86151 Soraker

1/2

SORAKER 30:20

Rune Videhall
(Ingen uppgift)

1/2

SORAKER 30:20

Eva Fredholm
Kavelbrovigen 16 Lgh 1002
12560 Alvsjo

1/2

SORAKER 30:21

Gitzie Hamrin
Terrassviagen 14

86151 Soraker

1/1

SORAKER 30:22

Mari-Ann Margareta Hoglund
Terrassviagen 16
86151 Soraker

1/1

SORAKER 30:23

Sofie Elisabeth Loviken
Terrassvigen 18
86151 Soraker

1/2

SORAKER 30:23

Fredrik Engberg
Terrassvigen 18
86151 Soraker

1/2

SORAKER 30:24

Johan Jonsson
Terrassvigen 20
86151 Soraker

1/2

SORAKER 30:24

Johanna Jonsson Berglund
Terrassvigen 20
86151 Soraker

1/2

Timri som ovan

Goran Jacobson
karttekniker

4(4)
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