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1. Inledning

Vad ar en oversiktsplan?

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela kommunen. Den kan ha
olika detaljeringsgrad for olika delar av kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens
uppfattning och beslutas av kommunfullmiktige. Oversiktsplaneringen #r en del av
kommunens fysiska planering av mark och vatten och den regleras av Plan- och bygglagens
tredje kapitel. Oversiktsplanen #r inte bindande men ska ge viigledning for beslut om mark-
och vattenomraden och den byggda miljon.

Oversiktsplanen har en central roll i kommunens arbete att formulera strategier for en
langsiktigt hallbar utveckling. En 6versiktsplan ska ange saval en langsiktig och dvergripande
utvecklingsstrategi som grunddragen i den avsedda anvindningen av mark- och
vattenomraden. I Sundsvall har vi som ambition att oversiktsplanen ska ge inspiration och
stod att utveckla Sundsvall och Sundsvallsregionen, bade for den kommunala verksamheten
och for andra aktorer.

Planen ska ge vigledning for hur den byggda miljon ska anvédndas, utvecklas och bevaras.
Oversiktsplanen ska ocksé visa hur kommunen tinker ta hinsyn till allménna intressen samt
hur riksintressen tillgodoses och hur miljokvalitetsnormer f6ljs. Darigenom blir
oversiktsplanen ett sitt att fora dialog mellan stat och kommun.

Oversiktsplanen anvinds som stdd nir kommunen upprittar detaljplaner eller provar bygglov.
Den kan ocksa vara végledande vid tillstandsbeslut som regleras enligt Miljobalken.
Kommunens stéllningstaganden ska tydligt framga av planen for att underlétta tillimpningen
av planen och 6ka forstdelsen for kommunens bedomningar. I versiktsplanen ska kommunen
redovisa planens vésentliga konsekvenser. Planeringsunderlag som stddjer stillningstaganden
1 oversiktsplanen redovisas separat och utgor formellt inte en del av planen.

Lis girna mer i Boverkets information om &versiktsplanering: Oversiktsplanen - PBL
kunskapsbanken - Boverket



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/
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Om processen till en gallande plan

Lagar och formell process

I plan- och bygglagens (PBL) tredje kapitel finns bestimmelser om hur en dversiktsplan
upprittas eller dndras. I Sundsvalls kommun &dr det kommunstyrelsen som har ansvaret for
oversiktsplanering. Kommunfullmiktige beslutar om den férdiga planen. Hér finns mer
information om oversiktsplanering for den som vill fordjupa sig: Process for
oversiktsplanering och strategisk miljobeddmning - PBL kunskapsbanken - Boverket

Kommunfullméktige beslutade 2017-06-26 §161 att versiktsplanen skulle uppdateras under
nistkommande mandatperiod (2018-2022). Arbetsnamnet for nya dversiktsplanen &r
Oversiktsplan Sundsvall 2040. Arbetet drivs av avdelningen for samhillsutveckling pa
kommunstyrelsekontoret under politisk ledning av kommunstyrelsens plan- och
utvecklingsutskott.

Samrad

Samréadet pagédr under en stor del av oversiktsplaneprocessen men i olika former. Samradet
startar nédr den forsta tidiga dialogen inleds och avslutas nér samradsredogorelsen ér skriven.
Nedan beskrivs olika delar av samradet.

Tidig dialog

I arbetet med att ta fram en Gversiktsplan &r det viktigt att veta vad vi behover planera for.
Den tidiga dialogen ir en viktig del av samrddsprocessen. Hur den har genomforts kan du ldsa
om i samrddsredogorelsen. Under den tidiga dialogen har vi fatt in ndrmare 1000 olika
synpunkter och ideér.

Samradshandling och samradsredogoérelse

Nar kommunen upprittar ett forslag till 6versiktsplan ska kommunen samrdda med
lansstyrelsen, regionen och de kommuner som berdérs. Kommunen ska ocksa ge kommunens
medlemmar, myndigheter, intresseorganisationer med flera, tillfalle att delta i samradet. Syftet
med samradet &r att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt och att ge mojlighet till
insyn och péverkan. I samradshandlingen redovisas planforslagets innebdrd, skélen for
forslaget, forslagets konsekvenser och det planeringsunderlag som har betydelse for
beddmningen av forslaget.

Resultatet av samradet kommer att sammanstéllas 1 en samraddsredogorelse

Granskning och granskningsutlatande

Efter samradet kommer forslaget till 6versiktsplan att bearbetas till en granskningshandling.
Diérefter sker en granskning av planen. D4 finns det mgjlighet att lamna synpunkter igen.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/processen-for-oversiktsplanering/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/processen-for-oversiktsplanering/
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Efter granskningstiden ska kommunen sammanstélla de synpunkter som kommit fram i ett
sdrskilt utldtande. Dar kommer vi ocksa att redovisa vilka dndringar som gjorts efter
granskningen.

Antagande

Efter granskning kan mindre justeringar goras vid behov, sedan sammanstélls ett forslag till
antagandehandling. Den behandlas politiskt och beslutas av kommunfullméktige.

Antagandebeslutet gir bara att dverklaga om det begatts fel i den formella processen med att
ta fram Oversiktsplanen, eller om ndgon annan instans dan kommunfullméktige antagit planen.
Tiden for att 6verklaga dr tre veckor efter att beslutet anslés.

Ny modell for dversiktsplanens innehall

Manga kommuner har utvecklat digitala dversiktsplaner eftersom fordelarna och
mojligheterna &r stora. Om varje del av samhéllsbyggnadsprocessen blir digitalt tillgdnglig
bidrar det till minskat dubbelarbete och att information kan ateranvdndas. Med en mer
enhetlig dversiktsplanering gor det lédttare for kommunerna att utbyta erfarenheter och att géra
nationella analyser. Detta kan bidra till att hdja kompetensen och ge hogre kvalité till de
oversiktsplaner som tas fram. Digitala 6versiktsplaner underléttar ocksd medborgardialogen
och effektiviserar efterfoljande planprocesser. Darfor dr Sundsvalls nya 6versiktsplan dnnu
mer digital och interaktiv!

Boverket har tagit fram en modell for hur geografisk planinformation kan struktureras pa ett
enhetligt sitt for att skapa mojlighet att utbyta information digitalt och fa en mer effektiv
process. Avsikten dr att modellen ska vara flexibel for att kunna anvéndas av alla kommuner
och for olika nivéer i 6versiktsplaneringen. Det dr frivilligt for kommunerna att tillimpa de
delar som anses passa for just den kommunen, men i framtiden kan det komma lagkrav pé att
alla kommuner ska utgé fran samma modell.

Lis girna mer i Boverkets information om OP-modellen: https:/www.boverket.se/sv/PBL-

kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/op-modell/

I Sundsvall har vi nu valt att ta steget att utgé fran Boverkets OP-modell. Vi har gjort vissa
anpassningar utifrdn Sundsvalls behov, men fordndringen innebér &nda att den nya
oversiktsplanen ser ganska annorlunda ut jimfort med de som funnits tidigare.

Plan- och bygglagens krav pa stéllningstaganden i 6versiktsplanen fordelas i modellen pa tre
aspekter; Utvecklingsinriktning, Mark- och vattenanviindning samt Riksintressen, LIS
och andra vérden. Varje aspekt innehéller ett antal kategorier som bdr anvédndas i
planeringen for en kommunomfattande 6versiktsplan.

I markanvéndningskartan har varje geografisk yta nu en huvudsaklig mark- eller
vattenanvéndning. I verkligheten dr det givetvis sd att olika anvidndningar ibland kan


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/op-modell/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/op-modell/
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samexistera och korsa varandra (en kraftledning kan t.ex. g dver en jirnvig eller sé finns ett
viktigt friluftsstrék under kraftledningen), men da har vi markerat den mest dominerande eller
prioriterade anvandningen 1 kartan. Vi har ocksd anvént oss av olika detaljeringsgrad
beroende pa hur mycket intressekonflikter och ansprak det finns i olika delar av kommunen.

En markanvindning kan ha tre olika typer av status: pdgdende, utvecklad eller indrad. Hur
vi tillimpat detta beskrivs lite nirmare i avsnitt 1.5 Nyheter i OP2040 och alternativ for
framtida utveckling”.

Sa har hittar du i var digitala dversiktsplan!

Oversiktsplanen presenteras i ett tvidelat webbfonster. Den ena delen visar text och den andra
delen visar kartan eller en bild. Du kan dra i listen i mitten for att sjélv bestimma vilken del
som ska fa mest utrymme pa din skiarm.

Texter

Allt textinnehall finns under kapitelrubrikerna i den lila listen ldngst upp. I vissa fall ser du
undermenyer. Klicka pé det avsnitt du vill ldsa, sa visas det i den hogra delen av fonstret.

I texterna finns pa vissa stillen lankar. Om de avser kartor som ingar i oversiktsplanen sa
visas dessa i den vénstra delen av fonstret ndr man klickar pd dem. Om de avser annat
material, sdsom bilagor till 6versiktsplanen eller externa webbsidor, sa 6ppnas dessa i en
separat flik 1 din webblédsare.

Kartor

Du kan ocksd utgé direkt fran kartan och 1dsa dversiktsplanen den vigen. Om du ar
intresserad av en specifik geografisk plats s dr detta oftast den enklaste vigen. I kartans
nedre hdgra horn hittar du menyer dér du kan vélja vilka kartlager du vill se.
Markanvindning, utvecklingsinriktningar, LIS och synpunkter pa riksintressen dr en del av
oversiktsplanen. Det som ligger under planeringsunderlag eller som syns i1 bakgrundskartan ar
annan information som kan vara intressant, men som inte ska ingd i kommunens beslut om att
anta en oversiktsplan.

Kartverktyg

Léngs kartans ytterkanter hittar du olika verktyg som du kan anvénda.

e Nere till hoger hanteras kartlagren som ndmnts ovan. Du kan &ndra bakgrund till
flygbild om du vill.
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e De till vanster anvinds for att zooma, méita m.m. Du kan ocksa hitta lankar till andra
kartor sasom “’street view” som kan underlitta for'dej, men som inte utgor en del av
oversiktsplanen.

e Lingst upp kan du soka efter en specifik adress eller fastighet.

e Under menyn uppe till hdger finns verktyg for att spara, skriva ut eller dela kartan. Via
”dela karta” skapas en link som du ocksé kan kopiera och spara for eget bruk, om du
vill hitta tillbaks till en specifik kartvy vid senare tillfdlle. Det finns ocksa ritverktyg.
Dessa Oppnas lédngst ner i kartan om du klickar pa knappen.

Bilagor
Bilagor till 6versiktsplanen finns under en flik pa sundsvall.se men du hittar alltid dessa via
lankar direkt fran relevant textavsnitt.

Planeringsunderlag

Fakta och analyser som utgjort grund for 6versiktsplanen finns separat under
www.sundsvall.se/planeringsunderlag. Las gidrna dar om du vill 6ka din kunskap om nagot
som &r relevant for planering av markanvéndning.

Nyheter i OP2040 och alternativ fér framtida
utveckling

Den nya oversiktsplanen innebar en del forandringar

Jamfort med de kartor och dokument som ingar i tidigare versiktsplan finns en del nyheter
och forandringar. Nedan listas de viktigaste. I detta kapitel beskrivs kortfattat vad var och en
av dessa punkter innebér. Géllande nagra omraden och fragor i 6versiktsplanen finns olika
végar att ga. Dessa alternativ dr det extra intressant att fa synpunkter pa, da de val som gors
kan ha strategisk betydelse for Sundsvalls 1dngsiktiga utveckling. I vilken grad ska vi
tillgodose det nationella behovet av energiforsorjning inom kommunens geografiska omrade?
Var vill vi att Ostkustbanans nya jarnvigsspar ska byggas? Lés vidare nedan!
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Nyheter i OP2040:

En ny maélbild for ar 2040 tydligare kopplad mot globala hallbarhetsmél och lokala
forutséttningar

Den nya dversiktsplanen ir ténkt att samla och ersitta alla tidigare OP-dokument

Ny lagstiftning har tillgodosetts

Generella riktlinjer har minskats 1 antal och preciserats for att ge tydligare genomslag
Samverkan inom Sundsvallsregionen har resulterat i en gemensam dvergripande
utvecklingsinriktning for sex kommuner

En kompletterande utvecklingsinriktning visar viktiga lokala strak och noder som bor
starkas

Mangfunktionalitet och social hallbarhet betonas bade inom stad/tétort och pa
landsbygd

En analys av gronytors betydelse har bidragit till en mer genomarbetad gronstruktur 1
och kring tdtorter

Boverksmodellen innebir att ytor som tidigare inte pekats ut i markanvéndningskartan
nu fatt en specifik markanvéndning

Utvecklingsomraden som redan planlagts har dndrat status

Fler ytor har avsatts for storande och transportintensiva verksamheter

Négra nya omraden for tillvéxt av stad/tdtort har tillkommit

Fortsatt planering och utveckling av den statliga infrastrukturen har fatt genomslag 1
markanviandningskartan

Mojliga ldgen for nya stora vindkraftsparker har utretts — samtidigt foreslas hardare
restriktioner pa ovrig mark

LIS-omraden har forfinats utifrdn en noggrannare analys

Omraden ddr det finns alternativ for lokalisering, utformning eller prioritering:

Ett stillningstagande for den véstra korridoren for Ostkustbanans dubbelspar sdder om
Njurundabommen foreslés

Jarnvigen genom centrala Sundsvall — oforidndrad eller med planskilda underfarter?
Ett framtida modernt avloppsreningsverk — vi foreslér att plats reserveras vid
Kubikenborg

Fler stora vindkraftsparker — i1 vilken omfattning?

Mark reserveras for det alternativ till E14 nystrdckning som Sundsvalls kommun
forordar

Avvigning mellan behov av verksamhetsytor och gronytor

Utover ovanstdende punkter finns det givetvis médngder av valmdjligheter pd mer detaljerad
niva, exempelvis gransdragningar gillande bebyggelse- och gronstruktur. Detaljer som pa

lokal nivé kan uppfattas som stora strukturella skillnader.

11


stirei
Markering


Sundsvalls
kommun

En ny malbild for ar 2040 tydligare kopplad mot globala
hallbarhetsmal och lokala forutsattningar

Tidigare oversiktsplan bestod dels av ett antal fordjupningar med olika malar, dels av en
kommunévergripande dversiktsplan med sikte pa ar 2021. Oversiktsplanen var da starkt
knuten till Strategi for hallbar tillvaxt, HT2021.

Denna dversiktsplan, OP2040, utgar fran en malbild som arbetats fram av politiker i
kommunstyrelsen och stadsbyggnadsndmnden. De globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030
har stort genomslag i malbilden, men den dr ocksa fokuserad pa Sundsvalls sédrskilda
forutséttningar. Lds mer om malbilden 1 kapitlet ”Vision och malbild”.

Den nya oversiktsplanen ar tankt att samla och ersatta alla
tidigare OP-dokument

De nya digitala systemen och den nya OP-lagstiftningen mojliggdr en mer rullande
oversiktsplaneprocess, dir de delar som behover férdjupas under en mandatperiod kan gora
det inom ramen for den kommundvergripande oversiktsplanen. Nu behdver du inte fundera
over vilket dokument som &r det aktuella, utan alla fordjupade 6versiktsplaner och tematiska
tilldgg ersétts av en enda dversiktsplan. D& mindre delar behdver uppdateras kan detta
genomforas inom ramen for det sammanhéngande systemet s att lasaren hela tiden har den
senast beslutade helhetsbilden. Det 4r kommunfullmiktige som beslutar nir foreslagna
andringar ska bli en del av géllande 6versiktsplan, efter samrdd med allménheten.

Oversiktsplanens planeringsunderlag, som inte behdver antas av kommunfullmiktige, finns
fortfarande som separata kartor och handlingar samlade under
www.sundsvall.se/planeringsunderlag .

Ny lagstiftning har tillgodosetts

Sedan tidigare OP-arbeten har lagstiftningen justerats i flera omgéngar. Plan- och bygglagen
fortydligades under ar 2018 gillande krav pa att kommunerna i1 versiktsplanen ska ge sin syn
pa risken for skador pd den byggda miljon till £61jd av dversvimning, ras, skred och erosion
som &r klimatrelaterade samt pd hur sddana risker kan minska eller upphora. Boverket tolkade
andringen pa foljande sitt: “Avsikten med riskbedomningen dr inte att bedéma
markforhallandena for enskilda tomter eller pa detaljniva. Kommunen behover pa en
overgripande nivd identifiera omraden ddr det finns risk for forsdimrad sdkerhet, och ddr det
ddrmed kan kréivas mer detaljerade utredningar. Riskbedomningarna bor i huvudsak kunna
genomforas med hjdlp av existerande geologiska, geotekniska och topografiska underlag som
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havsnivahdjnings-, oversvamnings-, ras- och skredkarteringar som nationella myndigheter
och linsstyrelser tillhandahdller.” Bland annat for att tillgodose detta krav har Sundsvalls
kommun under senare ar kompletterat sitt planeringsunderlag med en skyfallskartering for
tétorten. I oversiktsplaneringen har vi vigt in detta underlag tillsammans med kdnda
skredriskkarteringar kring &lvar och storre vattendrag. Vi har ocksé i hogre grad dn tidigare
vagt in information om markforhallanden fran jordartskartan samt topografiska forhéllanden
vid utpekande av exploateringsomraden. Aven omraden for landsbygdsutveckling i strandnira
lagen har minskats utifran denna typ av underlag.

Under ar 2020 gjordes en mer omfattande uppdatering av tredje kapitlet i plan- och
bygglagen. Andringarna omfattar bade dversiktsplanens process och innehall. Vi har utifran
dessa dndringar paborjat arbetet med att anpassa Sundsvalls dversiktsplan till en framtida
nationell standard. Véar ambition &r att kommunens Oversiktsplanering ska vara samlad i en
digital 6versiktsplan som é&r léttillganglig och har fokus pa de planeringsfragor som dr av
relevans for kommunen. Det innebdr att vi tillimpar olika detaljeringsgrad i olika delar av
kommunen, beroende pa hur stort exploateringstryck som finns och vilka intressekonflikter
som behdver hanteras.

Generella riktlinjer har minskats i antal och preciserats for att
ge tydligare genomslag

Vid uppfoljning av tidigare oversiktsplan har vi noterat att det &r svart bade for allménhet och
for handléggare att ta till sig alla de riktlinjer som formulerats. Ibland har resultatet varit att
viktiga planeringsinriktningar inte tillgodosetts. Vi har dérfor gjort en versyn av riktlinjerna
och forsokt fokusera dessa pa de omréden dir oversiktsplanens strategiska stéllningstaganden
kan gora verklig skillnad. Formuleringar som redan ticks upp av gillande lagstiftning har
rensats bort. Likasa riktlinjer som &r sd allmént formulerade att de kan tolkas lite hur som
helst.

Istéllet finns nu ett mindre antal generella riktlinjer som visar pa planeringsstrategier som kan
bidra till ett hallbarare samhdlle, sett utifran ekonomiskt, ekologiskt och socialt perspektiv. Vi
har ocksé fort in begreppet ekosystemtjinster i planeringen. Genom att analysera
ekosystemtjanster kan man visa pa hur vi ménniskor har l1angsiktig nytta av att virna om olika
delar av naturens funktioner och den biologiska mangfalden, inte minst for var framtida
livsmedelsforsorjning.

Med det hogre bebyggelsetryck som finns nu jamfort med forra artiondet finns ocksa ett storre
behov av att styra den fysiska planeringen genom planlidggning, snarare &r att tilldta en mer
oplanerad tillvaxt av bebyggelsegrupper utanfor planlagt omrade.
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Samverkan inom Sundsvallsregionen har resulterat i en
gemensam overgripande utvecklingsinriktning for sex
kommuner

Det ar ett stort framsteg for Sundsvallsregionens strategiska utveckling att det nu finns ett
gemensamt forslag till utvecklingsinriktning for 6versiktsplaneringen. Sundsvalls kommun
beslutar bara om de delar som finns inom var kommuns geografiska granser. Men genom att
vara fem nidrmsta omgivande kommuner nu har samma forslag till 6vergripande
stallningstaganden i sina dversiktsplaneprocesser verkar vi for en samsyn kring de storsta
penseldragen i den fysiska planeringen. Detta trots att kommunerna ingér i tva olika formella
regioner. Nagon motsvarighet till utvecklingsinriktningen har inte funnits i tidigare
oversiktsplan. Las vidare 1 kapitlet ”Utvecklingsinriktning”.

En kompletterande utvecklingsinriktning visar viktiga lokala
strak och noder som bor starkas

Som ett komplement till Sundsvallsregionens gemensamma utvecklingsinriktning finns
forslag till hur vissa strukturer bor kompletteras, bland annat med utgangspunkt i Sundsvalls
kommuns trafikstrategi. Det handlar om att utveckla viktiga cykelstrak och busslinjer, men
ocksa om mer visionéra kopplingar som kan knyta ihop stads- och kommundelar pd nya sétt
som gynnar tillganglighet och utveckling. Ekodukter Gver stora transportstrak, nya broar dver
Selangersan och en farjeforbindelse till Alnon exempelvis. Utvecklingsstrak pa landsbygden
pekas ocksa ut dit vi gérna koncentrerar landsbygdens tillvaxt for att skapa underlag for god
service och kollektivtrafik. I tidigare 6versiktsplan finns en motsvarighet till vissa delar av
detta i den kommunovergripande planhandlingen, men det har inte funnits ndgon
utvecklingsinriktning enligt Boverkets nya modell. Las vidare i kapitlet
”Utvecklingsinriktning”.

Mangfunktionalitet och social hallbarhet betonas bade inom
stad/tatort och pa landsbygd

En viktig huvudprioritering for Sundsvalls kommun ar att utjamna sociala skillnader mellan
stads- och kommundelar. Kommunen har ocksa hogt stidllda mal gidllande minskad
klimatpaverkan som stéller krav pa hallbart resande och nya sétt att planera och agera. Detta
har 1 6versiktsplanen avspeglats i bland annat en tydligare betoning pa mangfunktionalitet och
att komplettera med sadant som saknas i olika omraden for att i hdgre grad skapa en
“komplett” stadsdel/’kommundel. Mangfunktionalitet handlar om att blanda bostdder med
verksamheter och service, men ocksa om att skapa ett utbud av olika bostadstyper och att ha
gronytor for bade lek, rekreation och klimatanpassning sé att olika grupper av ménniskor i
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olika skeden av livet kan fA manga av sina behov tillgodosedda i sitt niromrade. Det ska
ocksé gi att resa pé ett hallbart sdtt for att na t.ex. den utbildning, vérd och arbetsmarknad
som inte finns i ndromrddet. Samtidigt finns behov av avvigningar utifrdn
kommunalekonomiska perspektiv. Resultatet syns bade 1 fordndringar i kartan och i
omformulerade generella och lokala riktlinjer.

En analys av gronytors betydelse har bidragit till en mer
genomarbetad gronstruktur i och kring tatorter

En metodisk analys av gronytor i och kring stad och tatorter har gjorts, ddr ménga
kompetenser har medverkat med kunskap om gronytors sociala véirden, biologiska virden,
ekosystemtjanster med mera. Denna nya kunskap har utgjort grund for bearbetningar av
utpekade gronytor i markanvéndningskartan. Alla ansprak pa gronytor som finns har inte
sdkerstéllts 1 kartan. Det beror pé att det ocksa finns andra intressen eller befintliga strukturer
som medfor behov av kompromisser. Men sammantaget har oversiktsplanen 1 hogre grad én
den tidigare pekat ut de gronytor som behovs for att tillgodose olika strategiska behov.

Boverksmodellen innebar att ytor som tidigare inte pekats ut i
markanvandningskartan nu fatt en specifik markanvandning

Oversiktsplan Sundsvall 2021 var uppbyggd i tre nivéer. I markanvindningskartan var alla
utvecklingsforslag synliga, men det fanns ocksa stora omarkerade omrdden utan utpekad
markanvindning, dir de generella riktlinjerna gillde.

1 OP2040 har alla ytor en specifik markanviindning. Istillet skiljer vi pA om
markanviandningen ska vara pagiende, utvecklad eller indrad. Dirigenom tydliggér vi
anviandningen dven av omraden som inte &r under fordndring just nu, eller som kommunen
aktivt vill bevara. Vi har ocksa sikerstillt att inga ytor dr 6verlappande, det vill sdga kartan
visar vilken markanviandning som &r prioriterad. I praktiken kan naturligtvis olika
anvindningar samexistera. Ett gronstrak kan t.ex. ga via ett kraftledningsstrak, eller jordbruk
kan bedrivas ovanpa en jarnviagstunnel. Men genom att visa pa vilken anvindning som é&r
primdr blir det mer tydligt vad som bor prioriteras om konflikter uppstér. Vi har ocksé
tydliggjort att det behovs ett visst sdkerhetsavstand mellan t.ex. en jarnvég eller en storre
kraftledning och en bostadsbyggnad.
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Utvecklingsomraden som redan planlagts har dndrat status

Sundsvall vixer och utvecklingen har tagit fart sedan den tidigare dversiktsplanen arbetades
fram! Vissa ytor som tidigare markerats som nya omraden for bostidder, verksamheter eller
infrastruktur har nu hunnit planléggas och 1 vissa fall byggts ut. I de fall omréadena &r
fardigbyggda har statusen éndrats till pagdende markanvéndning.

I de fall de nya omradena har planlagts men utbyggnad eller vidareutveckling fortgar sa har
statusen 1 markanvindningskartan justerats till utvecklad markanvandning. Observera att
beteckningen utvecklad dven kan anvidndas f6r redan bebyggda omraden dar vi vill
mojliggora fortsatt utveckling (exempelvis genom fortétning av bebyggelse eller
kompletteringar intill befintligt gatunit), &ven om det ibland medfor behov av nya
detaljplaner.

Sedan finns det utvecklingsomraden i tidigare oversiktsplan dér det &nnu inte hiant nagot, men
dér kommunen fortfarande har en vilja att skapa nagot nytt jamfort med nuvarande
markanvéndning. Med “nytt” menar vi exempelvis stadsbebyggelse istéllet for skog, eller nya
infrastrukturstrdk. Dessa omrdden har statusen dndrad markanvdndning. Omraden kan ha
statusen dndrad dven om tidigare dversiktsplan foreslog samma typ av markanviandning. Det
som avgor dr om Oversiktsplanen foreslar annan typ av markanvéndning jamf{ort med de
juridiskt bindande planerna (detaljplanerna) eller jamfort med vad omrédet anvinds till idag.

Fler ytor har avsatts for storande och transportintensiva
verksamheter

Aven om kommunen efterstrivar mangfunktionalitet for stora delar av mark- och vattenytor
sa finns det vissa verksamheter som inte dr ldmpliga att samforldgga med exempelvis bostdder
eller rekreationsomraden, pd grund av de storningar och risker som uppstar. Det handlar om
t.ex. transportintensiva verksamheter eller industri med farliga verksamheter. I kommunen
finns brist pa omraden for foretagsetableringar. Ofta efterfragas lediga tomter pa nagra tusen
kvadratmeter som kan inrymma en verksamhetsbyggnad och ytor for fordon och lager. I vissa
fall gér det bra att passa in en sddan verksamhet i den méngfunktionella bebyggelsen, men 1
flertalet fall behdvs sérskilda foretagsomraden dér en viss grad av storningar &r tillatna.

For att tillgodose markbehoven sa att kommunens naringsliv kan véxa har darfor fler omrdden
pekats ut for verksamheter. I forsta hand har lokaliseringar valts med nérhet till de storre
transportstraken och med god koppling till Sundsvalls logistikpark, dér vignitet lankar mot
sjofart och jarnvag. Syftet ar att skapa forutsittningar for effektiva, klimat- och
miljoanpassade transporter och att minimera negativ paverkan pad omgivande livsmiljoer.

16



Sundsvalls
kommun

Nagra nya omraden for tillvaxt av stad/tatort har tillkommit

Ny bostadsbebyggelse och service foreslés i forsta hand tillkomma utmed befintliga gator och
vagar, och dir det redan bor méinniskor. Detta medfor flera fordelar. Exempelvis blir
samhdllskostnaderna lagre bade vid utbyggnad och under de ar ménniskor sedan nyttjar
fastigheterna, befolkningsunderlaget for ett bra serviceutbud 6kar i olika omraden samtidigt
som klimat- och miljépaverkan blir mindre. I Granloholm, Ljustadalen och vid
Lasarettsvéigen ser vi forutsittningar att komplettera med nagra mindre omrédden som kan
bidra till att knyta samman stadsdelar och nyttja befintlig kollektivtrafik, utdver de
utbyggnadsomraden som foreslagits redan i tidigare oversiktsplan.

Fortsatt planering och utveckling av den statliga
infrastrukturen har fatt genomslag i markanvandningskartan

Under de senaste dren har utbyggnaden av statlig infrastruktur tagit fart. Bergsakerstriangeln
och Malandssparet finns snart i drift. Darfor har de bredare jarnvégsreservaten for dessa spar
ersatts med smalare ytor som anpassats till den verkliga lokaliseringen.

For Adalsbanan norrut har de linjestudier som genomforts i samverkan mellan Trafikverket
och berérda kommuner legat till grund for en viss bearbetning av den jarnvégskorridor som
reserveras for framtida jarnvédg. Vid Birsta ér korridoren fortfarande bred eftersom vi vill
mojliggora for en bra tunnelstrackning och ett triangelspar som anknyter jarnvagstrafiken
norrifran mot logistikpark och hamn.

For Ostkustbanan séder om Njurundabommen finns tva statliga jirnvigskorridorer. Aven hir
har utredningarna gétt framat och vi har anpassat markanvindningskartan till detta. Se vidare
nedan angdende beskrivning av alternativ.

Trafikverket har ocksé presenterat ett antal alternativ for vag E14 framtida lage genom
Sundsvall. Sundsvalls kommun har tagit stéllning for en bearbetad version av alternativ N2
och eftersom det inte finns ndgon vig i denna striackning idag har en korridor reserverats i
kartan.

Nya omraden for industri och transportintensiva verksamheter har i pekats ut i anslutning till
det dvergripande transportnétet.
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Mojliga lagen for nya stora vindkraftsparker har utretts —
samtidigt foreslas hardare restriktioner pa évrig mark

Den finns en stor efterfragan pa mark for etablering av nya vindkraftsparker. Da omraden med
tdt bebyggelse, omraden med déliga vindfoérhillanden och omréden som é&r i konflikt med
exempelvis flygstrak sallats bort aterstar ett antal storre omraden i kommunens véstliga delar.

Vindkraftsverken som byggs nu och under kommande ar ar betydligt hogre och storre &n de
som planerades for 10-20 ar sedan. Darfor blir ocksa paverkan pé landskap och miljo storre,
samtidigt som energiuttaget dkar per verk. Konflikter kan uppstd dven med andra
utvecklingsomraden sdsom natur-, vandrings- och fisketurism. Oversiktsplanen behdver
darfor gora tydligare stdllningstaganden om var det dr lampligt med vindkraft eller inte. I
forslaget till markanvéndningskarta finns utpekade nya vindkraftsomraden att ta stéllning till,
se vidare 1 avsnitt nedan angdende omraden dér alternativ finns. Inom alla 6vriga omraden
foreslas mojligheterna att prova vindkraftsetableringar begrénsas till mindre gardskraftverk.

Om fGrslag till helt nya vindkraftsomrdden inkommer far detta utviarderas vid kommande
oversyn av Oversiktsplanen.

LIS-omraden har forfinats utifran en noggrannare analys

”Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen” (LIS) innebér utpekade omraden dir
landsbygdsutveckling kan vara ett skél till strandskyddsdispens. Inom Sundsvalls kommun
finns omraden utpekade utmed de utvecklingsstrak pa landsbygden dér vi gérna ser
tillkommande befolkning och verksamheter som kan stirka underlaget for service och hallbart
resande. Dessutom finns omréden utpekade dér besoksnéringssatsningar pagar. Jamfort med
tidigare Oversiktsplan har vi nu sett ver omradenas utbredning med hénsyn till eventuella
konflikter med exempelvis naturvérden, jordbruk och risk for 6versvdmning. Vi har ocksa
gallrat bort omrédden som helt saknar strandskydd och dér dispens med andra ord inte behdvs.
Dérmed har omrddena kunnat avgriansas tydligare och efterfljande provning av dispenser
underléttas.

Beskrivnhing av omraden och fragor dar alternativ finns

Inom nedanstaende omraden finns alternativ till de forslag som redovisas i 6versiktsplanen,
som kan medfora relativt stora skillnader 1 konsekvenser.

Ett stillningstagande for den vastra korridoren for Ostkustbanans dubbelspar
s6der om Njurundabommen féreslas

Vid samrad om tidigare oversiktsplan presenterades for- och nackdelar med de tvé alternativa
korridorerna for Ostkustbanans dubbelspér, séder om stationen i Njurundabommen. Bada
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alternativen bedomdes d4 mdjliga &ven om bada medfor konflikter med lokala virden av olika
slag. Eftersom vissa tekniska utredningar inte hade genomforts valde Sundsvalls kommun att
redovisa bada korridorerna 1 tidigare 6versiktsplan.

For Sundsvalls kommun och den regionala utvecklingen dr det hdgt prioriterat att det sd snart
som mojligt byggs ett dubbelspar som forbattrar restid och kapacitet pa jarnviagen sdderut. Nu
har Trafikverket genomfort kompletterande studier som gor att vi beddmer att det véstra
alternativet ar mest fordelaktigt, forutsatt att tillricklig anpassning gors till det omgivande
landskapet. Vi foreslar déarfor att den dstra korridoren plockas bort sa att fortsatt utveckling
kan ske ddromkring, exempelvis bostadsbyggande i Forsa.

Njurundabemmen

Njurunda

Jarnvagen genom centrala Sundsvall — oférandrad eller med planskilda

underfarter?

I tidigare oversiktsplan har en nedsidnkt och 6verddckad jarnvig genom centrala Sundsvall
forordats. En sddan losning ser ut att ligga langt bort i tiden d4 det inte finns ndgra
investeringsmedel avsatta och projektet inte dr prioriterat av Trafikverket. Det prioriteras i
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nuldget inte heller av Sundsvalls kommun. Alternativ till att sinka ned jdrnvdgen ar antingen
att ha kvar den som idag fast med vissa mindre dtgirder vid plankorsningarna, eller att stinga
plankorsningarna och istéllet bygga ett antal underfarter for gang-, cykel och biltrafik.
Alternativen paverkar staden pa olika sétt och det dr dérfor intressant att f4 synpunkter pa
vilken inriktning kommunen ska ha fortsattningsvis.

For att tydliggora skillnader 1 hur stadskvarterens tillgédnglighet paverkas har en
integrationsanalys genomforts. Denna typ av berdkningsmodell har visat sig ge en ganska
tydlig bild av ldngs vilka gator det finns forutsattningar till ett utvecklat stadsliv. Analysen
visar att fortsdtta med ett stort antal 6ppna plankorsningar med bomfallningar gor stadskdrnan
mer integrerad medan de andra principlosningarna kommer att skapa begransningar for
stadsutveckling i olika delar av stadskérnan.

O

Ett framtida modernt avloppsreningsverk — vi foreslar att plats reserveras vid
Kubikenborg

Sundsvalls kommun utreder alternativ for hur framtida avloppsrening ska ske. Kommunen
star infor ett svart stdllningstagande om befintliga reningsverk ska upprustas pa olika sétt eller
om stora investeringar ska goras i ett nytt samlat reningsverk som béttre kan tillgodose
moderna krav. Om kommunen skulle besluta att satsa pé ett helt nytt reningsverk sé finns tre
tekniskt mojliga ldgen utpekade. Antingen vid Fillan, vid Korsta eller vid Kubikenborg (se
karta). De olika lokaliseringarna har utretts utifrdn en rad olika aspekter. Léget vid
Kubikenborg dr sammantaget det fordelaktigaste. Déarfor har mark reserverats vid
Kubikenborg i markanvéndningskartan for detta andamal. Om kommunen sedan skulle
besluta att satsa pa befintliga verk istéllet for ett nytt samlat reningsverk kan ytan istéllet
anvéndas for andra verksamhetsetableringar.
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A\ Kubikenborg

Teckenforklaring
] Befintliga avioppsreningsverk
— Utredningsomrade
Kommungrans 0 . " <

Oversiktskarta. Orange trianglar avser de tre tinkbara lokaliseringsalternativen.|

Fler stora vindkraftsparker — i vilken omfattning?

Fem helt nya vindkraftsomraden finns pé forslag. Hittills har fyra stérre omraden redan
tillstyrkts (och som i olika grad hunnit byggas ut) och ett omrade har 6verklagats. Tre av de
nya foreslagna omrédena ligger i skogsomradena mellan Holm, Stode och Nedansjo. Ett
omrade ligger viister om Lucksta och ett ligger vid sydvistra kommungrinsen mot Ange och
Nordanstig.

I samrddshandlingen har vi valt att redovisa alla de foreslagna omradena trots att det finns
vissa intressekonflikter, sa att alla far chans att Iimna synpunkter. Det dr sannolikt att ett eller
flera omrédden minskas eller helt plockas bort fran kartan efter samradet, beroende pd den
sammanvigda bedomningen om alternativen. Det finns dock ett stort nationellt intresse for
vindkraftsutbyggnad. Alternativt forslag till markanviandning ar ”6vrig landsbygd” for de fyra
omridena i norr och “natur/vildmarksomréde” for de tva omrédena i soder.

Eftersom det finns intresse att bygga vindkraft i flera nya omraden vill vi i samradet fa
in synpunkter kring dessa forslag. Det idr vanligt att viktiga, lokala synpunkter kommer
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in sent i processen vilket kan gora att vissa projekt fir stopp néir mycket tid och moda
redan lagts ner pd utredningar. Hir maste ocksa vindkraftsbolagen bli béittre pa att
engagera allmiinheten for att finga in synpunkter tidigare i processen. Exempel pa
lokala synpunkter kan vara hur omraden anvinds eller var det forekommer sillsynta
fagelarter.

Det nordligaste omradet, TAV-43, ligger sannolikt vil synligt fran flera sjoar som &r
prioriterade for utveckling av fisketurism, och som omges av vindkraft dven i andra
viderstreck.

TAV-42, TAV-d4 och TAV-d6 sammanfaller med sa kallade virdetrakter utpekade av
lansstyrelsen. Det ar oklart om vindkraft dr forenligt med dessa naturvarden.

limra

-
Sundsvall

Mark reserveras for det alternativ till E14 nystrackning som Sundsvalls
kommun forordar

Trafikverket utreder alternativa strackningar for E14 framtida lage genom Sundsvall. Det dr
Trafikverket som tar stéllning till val av alternativ, men kommunen ir en viktig samradspart.
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Sundsvalls kommun har forordat en bearbetad variant av alternativ N2 i sitt samradsyttrande.
Eftersom detta alternativ inte innehaller nagon vig i nuldget redovisar
markanviandningskartan en korridor som kan innehalla en sddan vigstrackning. Syftet &r att
reservera mark for detta &ndamal, sa att det t.ex. inte byggs bostdder som sedan méste rivas
om det ska byggas en viig. Ovriga nordliga alternativ som Trafikverket presenterat foljer
befintliga végstrackningar. Vi ser darfor inget behov av att i nuldget reservera mark for dessa
alternativ, men har varit forsiktiga i att peka ut omradet for nybyggnad i vigarnas nérhet.

Samtliga alternativ i Trafikverkets utredning kan studeras pa projektets hemsida:

https://www.trafikverket.se/nara-dig/Vasternorrland/vi-bygger-och-forbattrar/e14-framtida-
lage/dokument?2/

Fillabengal

1 Bargrder

Granloholm

Avvagning mellan behov av verksamhetsytor och gronytor
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Eftersom efterfragan och analyser visar pa ett behov av ny mark for verksamhetsetableringar
har sddan mark pekats ut i strategiska légen. Vi har ocksa gjort en dvergripande analys av
behovet av gronytor for olika &ndamal 1 de boendes nérhet. Det finns behov av mindre lekytor
etc. néra de boende men det finns ocksd behov av storre gronomraden for rekreation, dér
invanare inom rimligt avstand frén sina bostdder kan motionera eller uppleva natur och
stillhet. D4 vi rdknat pa dessa ytbehov ser vi att det finns storre behov én tillgdng inom vissa
stadsdelar. Nya verksamhetsytor kan ytterligare nagga dessa tillgangar i kanten och gora det
svérare att uppfylla malen géllande bostadsnira gronska. Vi har dérfor gjort ménga
avvigningar mellan gronytor och exploateringsomraden, avvagningar som inte ar sjélvklara
utan kan jamforas med andra prioriteringar. Viktigt i ssmmanhanget &r dock att om vi plockar
bort stora ytor for verksamhetsetableringar utdver de vi redan gallrat bort behover vi istéllet
hitta denna mark ndgon annanstans, och det finns inte s& manga alternativ om ytorna ska ligga
vél kopplade till det 6vergripande transportnétet i byggbar terrdng.

Exempel pa ytor for avvagning ar foreslagna omraden i nérheten av Tunadal.
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Sa har lamnar du synpunkter pa samradshandlingen

Klicka pa knappen ”Lamna synpunkter” for att Iimna ett yttrande till kommunstyrelsen.
Samréadstiden pagér till den 30 september 2021.

Ditt yttrande kan innehalla text, karta och bifogade filer.

Du kan skriva dina synpunkter i e-tjdnsten eller bifoga ditt yttrande som en pdf-fil. Skriv da
bara “’se bifogade filer” i rutan for text nir du startat e-tjénsten.

Dina och alla andras yttranden diariefors som offentliga handlingar under diarienummer KS-
2021-00442. Nér samradstiden dr slut kommer alla yttranden att sammanfattas 1 en
samradsredogorelse. Dérefter bearbetas planforslaget innan det visas pd nytt.

knappen "Lamna synpunkt” leder
direkt till ett formular for att skicka ett
yttrande till kommunstyrelsen

+ Sok adress, fastigheter, detaljplan.. & Sérgéarden =
Kap 9 - Karta
- Liden SN —
Alandsbio Teckenférklaring till markanvéndningskartan
v
Lagfors
Hekn, Firg | Kategori i o iz
. ning
Stigsio i Krionell
ngfunktione Stad/tatort OP_MVA_M8. MBT
bebyggelse
= i
Stadskarna 0P _MvA_M_Stacskarna MeK
o Indal
Stadslivsstrak/lokalt centrum ‘OP_MVA_MB_( MBC
Stavreviken
0P _MvA_MB vev
Hal
0P_VA_MB_Begravingspicts mes
Bergeforser
. 0p_wva s ses
Timra Séréker
0p v 1 VIF
Hovid
Kovland OP_MVA_VI_T wIT
storre 0P _va_vL_ vie
i Oversiktsplan 2040 v Bergtakt 0P_MVA_VI_I vIM
Stode Sundsvall storre vag ™v
Selanger Alnon ur [ sarnvag ]
oyn Farled TIF
Vattjom Ankarsvik
Vattjor .
Nedansjé
Transportinfrastruktur | Broreservat TIA
Matfors
Transportinfrastruktur | Hamnomrade 0P_IMVA_TI_Hamn TH
Stockvik
Teknisk anlsggning Vindkraft 0P_MVA_TA_Energiproduksion TV
lh-rata Teknisk anlsggnin storre 0p_va_TA_ TaE
, Kvissleby]
Teknisk anlaggning Avloppshantering 0P_MVA_TA_Avioppshantering TAA
K 0p_Mva_TA I Tam
Njurunda
Park/gronstrak 07_tiva_GP_park GPp
-
t o OP_MVA_GP_A GPA
en % 0P _MVA_NF_Karnomrace NFK
0p_wva_NF NFF
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Om du inte har tillgang till en dator med internetuppkoppling kan du ldmna synpunkter
genom brev:

Sundsvalls kommun
Kommunstyrelsekontoret
851 85 Sundsvall

Mark brevet med diarienummer: KS-2021-00442

Har du fragor och vill ha mer information?
Vill du veta mer om 6versiktsplanen och om hur du skickar in dina synpunkter dr du

vialkommen att kontakta

Projektledare
Ulrika Edlund
060-19 13 49

Bitradande projektledare
Maria Jonasson
060-19 13 98

Eller eposta till:

OP2040@sundsvall.se
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2. Malbild

Kommunens tva huvudprioriteringar
Ett Sundsvall som haller ihop

Samarbetet Ett Sundsvalls som héller ihop ska skapa forutséttning for ett mer jamlikt
Sundsvall.

”Sundsvall ska vara en attraktiv kommun dér var och en har forutsittningar att utvecklas till
sin fulla potential. Dérfor dr arbetet med att utjimna skillnader i levnadsvillkor bland
sundsvallsborna en prioriterad fraga i stravandet efter ett jamlikt Sundsvall.”

S4 stdr det i kommunens budget Mal- och resursplan 2021-2022 med plan {or 2023-2024.

Ojamlika villkor sarskilt i vissa omraden

Idag har ménniskor i Sundsvall olika mojligheter till ett gott liv. I Nacksta, Bredsand,
Ljustadalen — Sundsbruk och Skonsberg och Kvissleby dr arbetslosheten och
sjukskrivningstalen hdgre och utbildningsnivan ldgre @n i andra omraden. Konsekvenserna av
det paverkar mojligheterna till ett gott liv.

For att komma till ritta med det koncentreras samarbetet mellan kommunens forvaltningar
och bolag for att utjimna sociala skillnader till dessa fem omraden i sérskilda omradesplaner.

Dessa stadsdelar har beskrivits sérskilt i oversiktsplanen och vi har hamtat in kunskap om
omridena fran de som arbetar med omradesplanerna. Vi tanker att det gar att fortéita, forbattra
eller bygga om inom redan byggda omraden, men har ocksa foreslagit vissa nya ytor for
bostdder 1 eller kring stadsdelarna. Vi har ocksa tagit fram nya riktlinjer som lyfter vikten av
att arbeta med fradgor om social hallbarhet.

5000 nya jobb till 2030

Sundsvall star infor en strukturomvandling. Coronakrisen har slagit hart mot Sverige och
Sundsvall. Den strukturomvandling som vi trodde skulle ta tre till fem &r tar nu istéllet tre till
fem manader. Under tva veckor i augusti 2020 lades 1 000 varsel i Sundsvall.

I Oversiktsplanen har vi forslag pa ungefir dubbelt s& mycket yta for industriindamal én vad
vi bedomer behdvs fram till ar 2040. Det beror pé att vi vill kunna erbjuda fler olika platser
for industrietableringar utifran olika verksamheters behov. Genom att mdjliggora
detaljplaneldggning pa flera platser skapas en god planberedskap dven for
industrietableringar. Nya jobb kan édven tillskapas genom foretagsetableringar inom sjélva
stadsbebyggelsen, dér det finns utrymme for handel, service och kontor blandat med
bostidderna.
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Bakgrund till malbild for OP2040

Globala och nationella mal

Globala mélen dr den mest ambitidsa agendan for hallbar utveckling som virldens ldnder
nagonsin antagit och finns till for att uppna fyra fantastiska saker till ar 2030: Att avskaffa
extrem fattigdom. Att minska ojdmlikheter och orédttvisor i virlden. Att frimja fred och
rittvisa. Att 16sa klimatkrisen.

Sundsvalls kommun har i sin Mal- och resursplan (budget) stéllt sig bakom de globala mélen
och ska arbeta for att uppna mélen i Agenda 2030.

Det finns en rad maél, lagar, direktiv och normer pa olika nivaer att forhélla sig till inom ramen
for oversiktsplanering. Dessa kan finnas pd EU-nivé, nationell nivd och regional niva. Hur
oversiktsplanen bidrar till att uppfylla dessa finns i konsekvensbeskrivningen av den hér
planen. Ménga av dessa mal, lagar, direktiv och normer hdnger ihop och éterfinns pa flera av
nivderna. Sverige har i manga fall en hogre ambition och skarpare krav dn pa mer
Overgripande nivaer.

Det finns en rad olika sammanstéllningar kring hur Sverige lever upp till de globala mélen.
Det ér fortsatt svart att se att manga av de nationella miljomalen ska kunna uppnés. FN
pekar ut klimatforandringarna som det mest bradskande omradet att jobba med. FN:s ndtverk
for hallbar utveckling konstaterar att hoginkomstldnder ger de storsta negativa externa
effekterna och att de dirmed minskar laginkomstldndernas mojligheter att uppna Globala
malen.

Sa har malbilden arbetats fram

Malbilden har arbetats fram 1 workshopform med politiker frdn kommunstyrelsens plan och
utvecklingsutskott och fran stadsbyggnadsndmndens arbetsutskott. Det rddde stor enighet om
att utgd fran de globala malen. Dérefter har arbetsgruppen for versiktsplanen skrivit ihop
malbilden med utgangspunkt fran de globala malen men utifrén vilka planeringsbehov vi ser i
Sundsvall utifran ett mark- och vattenanvéndningsperspektiv. Detta har presenterats vid en
uppfoljande workshop.

Under varje malbild finns symboler som visar de mal i agenda 2030 som tydligast kopplar till
respektive mélbild. Pa det sittet sdkerstiller vi att alla mél 1 agendan ar beaktade.

Perspektiv pa hallbar tillvaxt

Det finns bara en jord och det finns granser for vad den tél, om forutsittningarna for vér
civilisation ska kunna kvarsta. For att halla oss inom dessa grénser och beméta de
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miljoforandringar som redan sker krdvs en omstéllning till mer héllbara former for produktion
och konsumtion, samt hur samhéllet organiseras.

Ett ramverk for hallbar utveckling

Den brittiska forskaren Kate Raworth har tagit bade miljofragor och sociala fragor i beaktande
ndr hon utvecklat en modell for ett sdkert och réttvist utrymme for héllbar utveckling, den sa
kallade munken” (donut). Den kombinerar en yttre gréns, baserad pa grianserna for vad vi
kan ta fran naturen och sldppa ut i den, med en inre gréins; grundlaggande krav som maste
uppfyllas for ett bra liv. Denna modell utgér fran att alla aspekter behdver hanteras samtidigt,
sérskilt nar det handlar om att radikalt minska resursanvindning och utslapp.

Genom att beakta dessa fragor integrerade kan vi forhalla oss till dem nér vi diskuterar hur vi
vill att samhaéllet ska utvecklas. P4 det séttet minskar risken att ett samhélle uppnar miljomal,
men samtidigt skapar stora ordttvisor om exempelvis effekter av utslappsminskningar drabbar
redan svaga grupper.

‘-mﬂllvinﬂnmg
s exologiskt tag
36‘
\st“mmme&. 5 For att kinka samman planettira
& 3"-‘* codal granser med ett soclalt rattvise-
& d '\ perspektiv furesIdr den brittiska
t'-% 5 f.in_m-ﬂpl\ 5 ekanomen Kate Raworth (2012)
£ ‘5’ Yo vad hon kallar en “donut-
E L B ekonom|”. Denna munk-modell
_»r_;uf:| s kan ses som ett utrymme inom
S vilket vl kan skapa en hdllbar
3 Gt framiid och illustrerar handiings-
%, , eneml) jobb 4 mellan den sociala grund vi vill
% : qarantera och det ekologiska tak
*, vl inte will owerskrida.

Tva 10-aringar om Sundsvall 2040

”Da ar vi 30 ar. Ingenting dr som det var for 20 &r sedan. Allt 4&r mer modernt. Husen ser ut
som kvartsblocken i minecraft. Allting dr mer automatiskt. Nér man sitter foten pé trappen sa
ringer dorrklockan.

Alla jobbar hemma for det dr inte lika I4tt att ta sig till jobbet. Det dr enklare att jobba hemma.
Bilarna flyger. Det dr mindre utslédpp och sa.

Eller sa kanske man inte jobbar. Himta posten ar kanske det enda man gor.”
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Sundsvall 2040 — malbild for oversiktsplaneringen

Vision
Oversiktsplanen utgar frin kommunens nya gemensamma vision. Med den nya gemensamma

visionen, ska kommunens verksamheter och Sundsvall som plats nu ga hand i hand in i
framtiden. Visionen beslutades av kommunfullmaktige 1 januari 2020 och lyder:

Tillsammans slapper vi skaparkraften fri och bygger ett hallbart Sundsvall med
plats for alla
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Attraktiv och inkluderande kommun
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Ndrhet — trygghet — mdngfald — livskvalitet

Sundsvall dr en klimatvinlig, socialt héllbar och attraktiv kommun och darfor 6kar
befolkningen. Vi har en god planberedskap i hela kommunen och olika typer av bostader
byggs 1 balans med efterfrdgan. Hyresrétter finns 1 alla delar av kommunen. De nya
hyresrétterna har skapat flyttkedjor sa att sméhus blivit tillgangliga for barnfamiljer.

Vi har fortdtat pa ett klimatsmart sitt genom att anvénda redan exploaterad mark pa ett
effektivare sitt; genom att bygga pa redan bebyggda fastigheter och genom att skapa
multifunktionella ytor. Vi arbetar for omsorgsfullt gestaltade och jdmstdllda livsmiljéer. Vi
har byggt med en hog exploateringsgrad kring Sundsvallsfjdrden och vi har planlagt for
yteffektiva smahustomter i stadsndra lagen. Vi har byggt mer och med hogre
exploateringsgrad vid vara stationsldgen och dér det finns kollektivtrafik, bade i1 staden och pé
landsbygden. Det gor att fler har mojlighet att resa héllbart och effektivt.

Vi har skapat forutsittningar for ett variationsrikt och tryggt boende i alla stads- och
kommundelar, for alla skeden i livet och dér alla dr vidlkomna. I samrad med sundsvallsborna
har vi bevarat och starkt mojligheten till bostadndra rekreation genom funktionella grona strdk
och nya moétesplatser. Detta dr viktigt for den sociala hallbarheten.

Genom ett malmedvetet arbete dr det fler som gér, cyklar och aker kollektivt. Detta har varit
nodvindigt for en forbéttrad folkhdlsa och ett rikare stadsliv men ocksé for att né klimat- och
miljomal. Biltrafiken i tdtorterna har minskat och numera uppfylls miljokvalitetsnormerna for
buller och miljomaélet Frisk luft.

Sundsvall har en unik tillgang pa friluftsliv, dir hav, berg, skogar, skidanldggningar och en
vandringsled i vérldsklass stralar samman med den unika Stenstadens kulturmiljé och
stadspuls. En vil fungerande urban miljé som skapar forutséttningar till méten mellan
minniskor, kulturell mangfald, brett utbud och kreativa moétesplatser. Staden och landsbygden
samspelar med varandra pa ett sétt som stdrker hela kommunen.
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Smart samhallsutveckling och vaxande foretag
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Samverkan— smart logistik — utrymme — innovation

I dialog med néringslivet i Sundsvall har vi planerat verksamhetsomraden med ett effektivt
markutnyttjande och dir synergieffekter mellan olika verksamheter skapas. Omradena har bra
kopplingar till det 6vergripande transportnétet.

Vi har dubbelspérig jarnvéag pa Ostkustbanan sdderut med kraftigt forkortade restider.
Jarnvigen norrut, Adalsbanan, och jirnviigen visterut, Mittbanan, ir bdda ombyggda med hog
standard, kortare restider och med bra anslutningar till malpunkter savél for gods som for
manniskor. Sundsvalls Logistikpark ar fullt utbyggd intill hamnen dér de storsta fartygen pa
Ostersjon kan angdra. Effektiv omlastning mellan vig, jirnvig och sjofart innebir siikra och
klimatsmarta transporter mellan vér region och omvérlden.

Verksamheter som inte stor omgivningen placeras blandat med bostdder och annan
bebyggelse sa att det blir liv i omradet under hela dygnet. Planforutsattningarna for
etableringar inom besoksnéring och annat kreativt foretagande &r goda. Vi har god service och
IT-infrastruktur 1 utvecklingsstrdken pé landsbygden som mojliggér och underlattar olika
typer av foretagande.

Naérheten till andra stader och ménniskor paverkar Sundsvalls attraktivitet, och nérheten méts
1 tid snarare @n avstand. I regionen kan vara invanare létt ta del av varandras kultur-, handels-
och serviceutbud eller jobba pd annan ort. Sundsvall har axlat det regionala ledarskapet och
samordnar overgripande planeringsfrdgor med kommuner i regionen.

Vi har ett vixande Mittuniversitet. Samverkan med regionens universitet och naringsliv
starker kommunens innovationskraft och smart specialisering. Genom att arbeta med
innovationer 1 stadsbyggandet kan vi anvinda infrastruktur, bebyggelse och teknik pa ett
smartare satt.
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Omstallning for klimat i balans

FORANDRINGARNA

o D

14 HAYOCH MARINA. 1 BEKAMPA KLIMAT:
RESURSER

Fossilfri energi — balanserad tillvixt — robust livsmiljo

Senast ar 2045 ska Sverige inte ha ndgra nettoutsldpp av vaxthusgaser till atmosfaren. I
Sundsvallsregionen bidrar vi med en omfattande produktion av fossilfri energi fran vatten-,
vind och solkraft samt biobrénslen.

Sundsvall dr en kommun som ar robust och talig mot klimatforédndringar. Vi har anpassat
samhdllsviktiga funktioner och ny bebyggelse till att inte drabbas negativt av hiftiga regn och
Okade varmeboljor. For att lyckas har vi testat nya losningar och arbetssitt. Vi fortsitter att
planera for att stirka ekosystemtjdnster sa att minskliga verksamheter &r i balans med
biologisk mangfald och ekosystem. Det innebédr medvetna avvégningar kring hur vi anvénder
véra naturresurser och hur markanvéndningen ska anpassas for att inrymma nétverk av vatten
och gronska dven 1 tdtbebyggda omraden.

Vart dricksvatten dr bdst i Sverige, har ett bra skydd mot olyckor och har klimatsékrats. Vi
samarbetar for att trygga vattenforsorjningen i hela regionen. Kommunens robusta
energiforsorjning, vattenforsdrjning och landskap gor oss attraktiva for bade ménniskor och
foretagande.

Kommunens industrihistoria har lamnat féroreningar i mark och vatten. Genom ett
malmedvetet arbete har vi successivt sanerat och dterstéllt dessa och arbetet fortsitter. Vi
sékerstéller en god avloppshantering i hela kommunen. Havet &r numera dr en god livsmiljo
for vixt- och djurliv, och en tillgdng som genererar besok och sysselsittning i kommunen.

Jordbruksmarken ar viktig for var livsmedelsforsorjning. Dérfor styr vi i forsta hand
byggande till annan mark, bade i staden och pé landsbygden.

Genom att bygga vidare pé de strukturer vi redan har, far vi en klimatvianlig utveckling i
ekonomisk balans.
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3. Utvecklingsinriktning

Gemensam utvecklingsinriktning for
Sundsvallsregionen

Syftet med en utvecklingsinriktning ar att med grova penseldrag lyfta fram de allra viktigaste,
overgripande strukturerna som oversiktsplaneringen siktar mot. Hur vi planerar for detta
konkretiseras sedan i mark- och vattenanvandningskartan med tillhdrande riktlinjer.

En kommun é&r alltid beroende av sin omvérld. Vi har darfor samverkat inom de sex
kommuner som ingér i Sundsvallsregionen och tagit fram ett gemensamt forslag till
utvecklingsinriktning. Detta vill vi gérna inarbeta som en del av Sundsvalls nya éversiktsplan!

Lis stéllningstagandena hér: (pdf finns som separat bilaga)

Vissa delar syns dven 1 webbkartan, nar du klickar pa de olika symbolerna i kartan for
utvecklingsinriktning.
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Kompletterande lokal utvecklingsinriktning

Utdver utvecklingsinriktningen for hela Sundsvallsregionen vill vi gdrna lyfta fram vissa
lokala utvecklingsbehov, som enbart berdr Sundsvalls kommun. Hur detta ska planeras och
vilka hdnsyn som maste tas, finns i riktlinjer som kopplar till markanvindningen.

Landsbygdens utveckling

Avgransning tatort

I kartan har vi markerat en avgransning av det storre titortsomradet. Syftet &r att tydliggora att
det ar utanfor denna markering det kan vara aktuellt att t.ex. peka ut omréden for

landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen. Utanfor tatorten har vi ocksa pekat ut sérskilda
utvecklingsstrik, se vidare nedan.

Utvecklingsstrak i landsbygden

Kring utvecklingsstraken i landsbygden som markerats 1 kartan vill vi gérna koncentrera
merparten av landsbygdens tillvdxt av boende, service och foretagande, bortsett fran sadana
verksamheter som ar kopplade till vara naturresurser (exempelvis skogsbruk eller vindkraft).
Syftet med denna prioritering dr att flertalet av de som viljer att bosétta sig pa landsbygden
ska f4 tillgang till fungerande kommunikationer och vardaglig service pa ett ekonomiskt och
socialt héllbart sdtt. For exempelvis hemtjdnst eller skolskjutsverksamhet underléttar det om
malgrupperna finns i relativ nirhet till vissa strak, snarare én spridda 6ver hela kommunytan.
Det gor ocksa att fler av kommunens invanare snabbare kan fa del av ett bra bredbandsnit.

Serviceorter

De serviceorter som pekats ut i kommunens landsbygdsprogram ar markerade i kartan. Las
vidare i landsbygdsprogrammet om serviceorterna! Nigra av orterna ingdr i det storre
tatortsomradet, men utgor dnda serviceorter for det omgivande landsbygdsomradet. Foljande
orter dr markerade: Kovland, Indal, Liden, Matfors, Stode, Kvissleby, Njurundabommen och
Vi.

Cykeltrafikens utveckling

Gangtrafiken dr minst lika viktig som cykeltrafiken, men eftersom 6versiktsplaneringen visar
pa de stora strukturerna dr det huvudcykelstrak och behov av nya kopplingar som lyfts fram i
var utvecklingsinriktning. Givetvis kan dessa strak nyttjas d&ven av gaende.

Okad cykling #r viktigt for att nd ett 6kat hallbart resande. For att nd dit behdvs en
vilutbyggd, sammanhéngande cykelinfrastruktur. I den lokala utvecklingsinriktningen dr strak
utpekade som binder ihop stads- och kommundelar.
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Befintliga huvudcykelstrak

I kartan syns kommunens befintliga huvudcykelstrak, som &ven fortsittningsvis utgor viktiga
lankar for hallbart resande.

Utvecklade cykelstrak langs befintligt vagnat

Pé flera platser i kommunen saknas det gang- och cykelvigar lings med det befintliga
vagnétet. [ utvecklingsinriktningen redovisas de cykelvigarna som saknas som har betydelse
for att binda thop kommun- och stadsdelscentrum.

Sundsvall-Njurundabommen

Ett strdk for att binda ithop Sundsvall och Njurundabommen samt alla orter som ligger ldngs
vagen.

Sundsvall-Allsta/Klingsta
Ett strdk som 1 forsta hand binder ihop Allsta/Klingsta med Sundsvall.

Sundsvall-Matfors

Ett strdk som gér parallellt med E14 och binder ihop Sundsvall och Matfors.

Sidsjohojd-Stenstan
Forbattrar mojligheten att gd och cykla mellan Sidsjohojd och Stenstan.

Nordsydlig koppling genom Stenstan

Det finns behov av en eller flera kopplingar i nordsydlig riktning genom centrum mellan
Bergsgatan och Seldngersan.

Ostvistlig koppling genom Stenstan

Det finns behov av en eller flera kopplingar 1 6stvéstlig riktning genom centrum mellan
Skolhusallén och vig 562.

Ostvistlig koppling i Nacksta
Ostvistlig koppling i Nacksta for att gora det littare att rora sig i omradet.

Granloholm-Sjukhuset

Kopplingen behdvs for att forbattra mojligheterna for pendling mellan Granloholm och
sjukhuset. I forlangningen skulle kopplingen ocksa kunna anvéndas for pendling fran Granlo
och Bergsaker.

Bergsaker-Kovland

Binder ihop Kovland med Bergsaker och vidare in till centrum.
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Trafikplats Bydalen
Mojlighet att kunna ta sig som giende och cyklist mellan Giarde och Haga/Bydalen behovs.

Alnoébron

Pé Alnobron finns det tvd smala trottoarer som inte haller tillrdcklig standard. Det behdvs en
gang- och cykelvidg 6ver Alndbron som mojliggdr for fler hallbara resor till och frén Alno.

Ljustavagen

Det saknas en gang- och cykelvig ldngs med Ljustavigen. Den behovs for att binda ihop
Ljustadalen med Birsta. Med en bittre koppling 6ver Alndbron skulle det dven binda ihop
Alno och Birsta.

Johannedalsvédgen-Norra vagen

Det saknas gang- och cykelvig pa Johannedalsvégen den sista biten mot Norra vdgen. Det
behover utredas om den ska gé pa Johannedalsvégen eller Finstavagen.

Norra vagen

Fran Norra vigens korsning med Finstavdgen finns det ingen gang- och cykelvidg norrut. Den
ar viktig bade for de som bor i Skonvik och for de som vill pendla till och fran Timr4.

Nya cykelstrak via broar eller andra nya kopplingar

Sidsjovédgen-LV5

Den hér kopplingen bestar av flera delar. Dels en ny strickning mellan LV5-omrédet och
Sidsjohojd dér lage for gdng- och cykelvigen behover utredas, forbattringar av gang- och
cykelvdgen ldngs Paviljongvdgen samt en ny bro over Sidsjobdcken dir det finns utrymme for
alla trafikslag.

LV5-Hillstamon

Straket forbattrar tillgdngligheten till rekreationsomradena pa Sodra berget och Sidsjon,
sarskilt om det byggs en vig mellan Sidsjohdjd och LV5, men kan dven fungera som ett
rekreativt strdk da det gar genom en gron miljo.

Skénsmon-Sddra kajen

Binder ihop Skénsmon och Sodra kajen dver jarnvdgen. Binder samman omradena och
mojliggdr for barn pa Sédra kajen att ta sig sékert till skolan pd Skonsmon. Kan med fordel
kombineras med en ekodukt.

Koppling 6ver resecentrum

En bro 6ver jarnvigen innebdr en genare vig for gaende och cyklister som kommer fran
omridena sdder och sydost om resecentrum som ska till resecentrum.

Finnkajen-Norra kajen
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Det finns behov av en bro for oskyddade trafikanter mellan kajerna, dels for rekreation men
ocksa for att binda ihop kajerna med varandra.

Hardvallsgatan-Kronolottsvidgen

Kopplingen skulle binda ihop Sallyhill/Nacksta med Véstermalm/Universitetet. Delar av den
nya kopplingen kan gé lings det befintliga vignétet men det pa vissa delar kridvas nya
cykelvdgar och en ny bro 6ver Selangersén.

Nacksta-Granlo

Kopplingen mellan Nacksta och Granlo finns redan for bilar. Strackan ér dock osédker och
otrygg att rora sig pa som géende och cyklist pd grund av mycket tung trafik. Livet i omradet
ar begrinsat till vissa delar pa dygnet vilket gér det 6de under andra tider. Forbéttrade
kopplingar behdvs for oskyddade trafikanter for att binda samman omrédena vilket kan
innebéra en eller flera nya broar 6ver Seldngersén alternativt att befintlig bro rustas upp.

Norra kajen-Haga

Binder ihop omradena Haga och Norra kajen med exempelvis en ekodukt.

Granlo-Granloholm

Binder ihop Granlo och Bergsdker med Granloholm med en genare koppling &n ldngs med
befintliga bilviigar. Ar positivt for skolresor och arbetspendling mot sjukhuset i kombination
med kopplingen Granloholm-sjukhuset.

Skottsund-Kvissleby

Det finns behov av en bro for gaende och cykliser som tillgdngliggdr Kvissleby centrum for
boende pa Ostra sidan dlven.

Stadskdrnan — AIné via cykelfdrja

En snabbgédende cykelfarja mellan centrala staden och Alnon skulle skapa ménga nya
mdojligheter till hdllbart resande for arbetspendlare, skolelever och sommargéster.

Kollektivtrafikens utveckling

Gillande kollektivtrafiken finns utredningar med forslag till fordndringar och utveckling men
de dr beroende av ekonomiska resurser. Dérfor dr det osékert med vilken tidshorisont
utvecklingen kan ske. Fordndringarna maste anpassas till fordndringar i boendetillviaxt och
invanarnas behov av att rora sig mellan olika malpunkter, men ocksa till finansiering. I den
fysiska planeringen fokuserar vi pa de geografiska aspekterna. I kartan markeras dérfor behov
av utvecklade strak, som bor samordnas med andra bebyggelseplaner. Trafikutbud och
tidtabeller hanteras ddremot i andra sammanhang an i versiktsplaneringen.
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Jarnvégens tagstationer som kan nyttjas for pendling dr markerade i utvecklingsinriktningen
for Sundsvallsregionen.

Dagens stomlinjenat for buss

Av kartan framgar de hogst trafikerade linjerna i kommunen. For att gynna héllbart resande &r
det bra om merparten av tillkommande bostidder och verksamheter ligger inom 400 meter fran
hallplatserna i dessa strak.

Framtida stomlinjenat for buss

En linjenédtsanalys har gjorts som visar pa hur dagens stadsbusslinjenét kan vidareutvecklas 1
flera etapper. Av kartan framgér forslaget nir alla dessa etapper genomforts. De nya straken
jamfort med dagens stomlinjenét dr ocksé bra platser att koncentrera tillkommande bostidder
och verksamheter kring. Foreslagen linje upp mot Katrinehill blir bara aktuell om det tas
beslut att bygga ut det omrédet.

Utveckling av kollektivtrafik pa landsbygden

Aven utanfor stadsbusslinjenitet kan kollektivtrafiken behdva stirkas och vidareutvecklas
mellan vissa mélpunkter. Denna utveckling bor framst prioriteras till delar av de
utvecklingsstrak pa landsbygden som ar markerade enligt ovan.

Godstransporternas utveckling

Bra transportforbindelser 4r mycket viktigt for regionens naringslivsutveckling. I huvudsak
redovisas dessa utvecklingsforslag i Sundsvallsregionens gemensamma utvecklingsinriktning.
Utover detta redovisas hér en inriktning for hur végar i kommunen bor utvecklas med
avseende pa bérighet for de tyngsta transporterna.

BK4-vagar

BK ir en forkortning for bérighetsklass som talar om hur tunga fordon en vig eller bro far
belastas med. BK4 &r den tyngsta klassen dér fordon far vdga upp till 74 ton. Fér kommunen
ar det viktigt att ha ett funktionellt, ssmmanhéngande BK4-vignit s att verksamheter 1
kommunen kan kora tunga transporter. Verksamheternas behov behover vigas mot andra
trafikanters intressen lings de aktuella vdgarna. Detta eftersom tyngre transporter innebér
storre trafiksdkerhetsrisker da stoppstriackan sérskilt vid halt viglag blir ldngre ju tyngre
transporten ar.
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Johannedalsvédgen

Léngs med delar av Johannedalsvdgen behover det vara mojligt att kora BK4 transporter da
det finns verksamheter langs med strackan som har behov av det. Transporterna fran Timra
bor komma via Ljustavédgen istéllet for Norra vigen/Johannedalsvédgen for att minska de tunga
transporterna genom Sundsbruks centrum. Transporter soderifran bor ansluta till den s6dra
delen av Johannedalsvigen frén E4.

Ljustavagen

Ljustavdgen har idag BK4 transporter med sérskilda villkor och behovet finns att fortsétta ha
BK4 transporter pa Ljustavdgen for att na Johannedalsvégen.

Timmervédgen

Timmervégen har idag BK4 transporter med sérskilda villkor och behovet finns att fortsitta
ha BK4 transporter pad Timmervagen.

Géardebroarna

Gérdebroarna har idag bara barighetsklass ett (BK1) vilket leder till att transporterna som gér
mellan Ortviken och Ostrand istillet gar via Johannedalsviigen och Norra viigen. Detta
begrinsar mojligheterna att utveckla Sundsbruks centrum och Ljustadalen. Déarfor behdver
Gérdebroarna langsiktigt anpassas for att klara BK4 transporter.

Hulivdgen

Hulivdgen behover fortsatt ha BK4 transporter dels for att verksamheter som ligger langs med
Hulivdgen har behov av BK4 transporter men ocksé for att binda ihop Timmervégen och E14
med den planerade logistikparken, tills en ny E14-strickning byggts ut. Aven viigen upp mot
Akerigrus behover klassas som BK4.

Bjérneborgsgatan/Bergsgatan

S4 lange Bjorneborgsgatan och Bergsgatan dr E14 behover vigarna klara BK4 transporter
men ndr E14 flyttas finns inte behovet ldngre.

Trafikplatsen vid Bredsand/Stockvik

Trafikplatsen och vigen ner mot Nouryon dr idag BK4 med sérskilda villkor. Végen har ett
behov av fortsatta BK4 transporter.
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4. Markanvandning

Generella riktlinjer for hela kommunen

Dessa riktlinjer giller 6verallt dir de ar tillampliga, tillsammans med eventuella lokala
riktlinjer.

1. I de fall beslut tas om avsteg fran dversiktsplankartans utpekade markanvandning, ska detta
motiveras tydligt. Beakta da dven de riktlinjer som géller for andra likviardiga omraden,
motsvarande den nya anvindning som foreslds. Om man exempelvis viljer att planlédgga for
ny industrimark inom ett omrade som dr markerat som "Landsbygd" ska bade riktlinjer for
landsbygd och riktlinjer for industrimark végas in ddr sé ar tillampligt.

2. Jamstilldhets-, jimlikhets-, trygghets-, integrationsaspekter och barnperspektiv ska
beaktas vid all bebyggelseplanering. Det ska finnas mgjlighet till ett gott liv 1 alla stadsdelar
och kommundelar oavsett kon, &lder, inkomstniva, kulturell bakgrund etc. Kommunen ska
ddrfor:

e strdva efter en blandad bebyggelse ndr det géller upplételseformer, ldgenhetsstorlekar,
boendekostnader, inslag av service, fritidsaktiviteter, skolor, arbetsplatser och
gronytor.

e viga in Oversiktsplanens mélbild vid beslut om lokaliseringar av kommunens egna
verksamheter och anlédggningar.

e mojliggora for etablering av smaskalig handel, verksamheter och kontor 1 olika
kommundelar och stadsdelar.

e Dbeakta trygghetsaspekter for alla aldersgrupper vid planering av bade byggda och
grona miljoer.

3. Resurshushallning &r viktigt bade for kommunens ekonomi och for framtida generationer.
En god resurshushéllning minskar ocksé klimatpéverkan. Ddrfor ska:

e kommunen jobba for ett energi-, resurseffektivt, ekologisk hallbart och klimatsmart
byggande, exempelvis genom att uppmuntra trihusbyggande.

e kommunen jobba for en 6kad energieffektivisering 1 befintliga bostdder och
verksamheter, bland annat genom fortsatt utveckling av fjarrvirmesystemet.

e ny bebyggelseutveckling framst lokaliseras till omraden dér infrastruktur, teknisk
forsorjning, och service finns utbyggt i ndromradet.
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planldggning och fortdtning som leder till omvandling/utveckling av ineffektivt
nyttjade ytor 1 strategiska ldgen vara prioriterad. Detta kan bland annat ber6ra
markparkeringar.

planldggning och fortdtning 1 omraden dar kollektivtrafiken dr av hog kvalitet vad
géller turtdthet och restider till centrala Sundsvall vara prioriterad.

nya bostédder 1 titort lokaliseras lattillgangligt fran héllplats for kollektivtrafik, helst
inom en radie av 400 meter. Endast hallplatser med en trafikering som mojliggor
arbetspendling under dagtid riknas. Aven pa landsbygd ska det uppmuntras att
bebyggelse lokaliseras 1 nidrhet av befintliga kollektivtrafikstrak.

planldggning prioriteras av bostadstyper som utgdr en brist och som kan skapa
onskvirda flyttkedjor, utifrdn aktuell analys av bostadsbehov.

mangfunktionella ytor och lokaler inom kommunens fastighetsbesténd efterstrivas,
som kan samutnyttjas mellan olika forvaltningar och verksamheter.

4. Landskapsbild och stadsbild &r viktiga aspekter for att skapa attraktivitet och kunskap om
platser. Utformning av offentliga rum, parker och byggnader i stads- och
kommundelscentrum pédverkar inte bara de som ska nyttja platsen utan alla som vistas i och
besoker dessa omraden. Kommunen ska dérfor:

beakta centrala platsers belysning, gestaltning och tillgénglighet, 1 alla kommun- och
stadsdelar.

uppmuntra konst, kulturella inslag och kulturella métesplatser for ménga olika
malgrupper 1 den offentliga miljon.

virna om kulturhistoriska virden och frdmja arkitektoniska varden i den byggda
miljon

ta hdnsyn till stadens grona kulturmiljovérden, sdsom alléer, murar, kyrkogardar,
fornlamningar och parker.

vdrna om det ursprungliga landskapets storre element och terridng, rorelsestrdk med
lang hdvd samt spér av kulturlandskapets framvéxt och lokala byggnadstraditioner.
virna om det 6ppna odlingslandskapets vérden.
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5. Mélet for ar 2040 géllande hallbart resande &r att minst 75 % av allt resande ar hallbart.
Resor med géng, cykel och kollektivtrafik definieras som héllbara. Motorfordonstrafiken ska
ha minskat, medan allt fler viljer att ga eller cykla oavsett kon eller alder. Sundsvall ska inte
ha négra nettoutslidpp av vaxthusgaser fran transportsektorn ar 2040. Ddrfor ska vi planera pd
foljande sdtt:

Prioritering mellan trafikslagen gors med utgangspunkt i malet om héllbara
transporter. I samhaéllsplaneringen ska ocksa utvecklingen med fornyelsebara
drivmedel beaktas.

Framkomligheten for gang, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras pa alla
kommunala gator och végar. Delar av det utrymme som idag i huvudsak disponeras av
bilar behdver ersittas av utrymme for géende, cyklister och kollektivtrafik. Pa vigar
dér gods och utryckningsfordon har framkomlighetsansprak ska dessa tas i beaktande.
Personal- och besoksintensiva verksamheter bor lokaliseras inom en radie av 300
meter fran héllplats for kollektivtrafik och dér goda gang- och cykelforbindelser finns
eller kan skapas.

Fler pojkar och flickor ska vélja att gi och cykla till skolan och till fritidsaktiviteter.
Gang- och cykelvégar ska upplevas sédkra, trygga, belysta och inbjudande.

Vid planering av ny bebyggelse och vignit bor gdng- och cykelvédgarna vara kortare
an motsvarande bilvag.

For att stirka tryggheten och orienterbarheten ska rorelsestrak sd langt som mojligt
forldggas i néra anslutning till befolkade platser sdsom bostéder, verksamheter och
bilvigar.

Cykelparkeringar ska finnas inom 50 meter frén alla viktigare malpunkter inklusive
arbetsplatser, skolor och handelsomraden.

Kommunala férvaltningar och bolag ska stodja och underlitta etablering av
laddinfrastruktur {or att frimja en omstéllning till en fossilfri fordonsflotta.

Vistelse 1 gronomraden ska uppmuntras genom forbéttrade forutséttningar att ga och
cykla i grona rekreationsstrak.

Antalet ménniskor som dddas eller skadas i trafikolyckor ska minska.

6. Ekosystemtjinster av manga slag dr nédvéndiga for ett langsiktigt hallbart samhille, bade
sett till invénarnas vélbefinnande, ekonomi och milj6. Kommunen ska ddrfor:

vardera hur ekosystemtjdnster okar eller minskar 1 samband med utvecklad eller
andrad markanvédndning. Vérderingen ska utgoéra del av beslutsunderlag for val av
lokaliseringar, utformning och dtgéarder.

Uppmuntra till utveckling av redan exploaterade fastigheter, snarare dn bebyggelse av
natur eller parkmark.
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Verka for att omvandla hardgjorda ytor, 6ppna upp kulverterade béackar, ta bort
vandringshinder och 1 lampliga ldgen terskapa strander.

7. Med mélsittning om en friskare befolkning och en jamlik och attraktiv kommun, ska
gronstrukturen planeras enligt féljande riktlinjer:

Mojlighet att vistas, leka, vila och umgas 1 ndgon form av bostadsnéra gronska med
mojlighet till bade sol och skugga ska efterstrivas inom 50 m fran alla bostéder och
vardinrdttningar som saknar privat gronyta eller vegetationsklddd bostadsgérd, och
inom 200 m fran 6vriga bostider och vardinrdttningar. Barn ska kunna gé till den
bostadsnéra gronskan pé ett trafiksdkert sétt.

I bebyggda miljoer dir det finns minst 1000 invénare per Nyko3-omrade ska det
finnas minst en Kvarterspark per omrade (Definition Kvarterspark: Offentlig
parkmilj6. 1-3 ha stor med funktioner for lek, rorelse, vila, mote.) Dessa ska
lokaliseras inom 250 m frén flertalet bostdder. Delar av parken ska ha en bullerniva
<45 dB. Skolbarn under 12 ars alder ska kunna ga till kvartersparken pa ett
trafiksédkert sitt.

I bebyggda miljoer dir det finns minst 2000 invénare per Nyko3-omrade ska det
finnas minst en Stadsdelspark per omréade (Definition Stadsdelspark: Offentlig
parkmiljo som dr stadsdelens viktigaste grona mélpunkt. 3-10 ha stor med en
mangfald av funktioner som forsorjer 2000-5000 invénare i ndromradet.) Dessa ska 1
allménhet lokaliseras inom 500 m fran bostédder, upp till 800 m 1 glesare bebyggelse.
Delar av parken ska ha en bullerniva <45 dB.

Bevara och utveckla Rekreationsomriaden (Definition Rekreationsomréaden: Naturmark
om minst 10 ha med ett varierande utbud av friluftsaktiviteter som till ytan omfattar
minst 300 kvm/invanare inom upptagningsomradet.) Malsdttningen &r att alla invanare
har tillgéng till ett rekreationsomrdde inom 1000 m frén sin bostad.

Bostidder som har direkt tillgang till storre naturomrade kan ha storre avstand till
Kvarterspark, Stadsdelspark och Rekreationsomrade &n ovan angivna maétt.

8. Vatten ir en av véra allra viktigaste resurser. Ddrfor gdller att:

Hénsyn ska tas till skyddsvédrda omraden utpekade 1 den kommunala
vattenforsorjningsplanen, for att virna om langsiktig dricksvattenforsorjning.
Ingen utbyggnad av vattenkraft ska ske i outbyggda och ordrda forsar i kommunen.
Virna om naturliga vatmarker, vattendrag och deras narmiljoer inklusive raviner.
Vid ny- och ombyggnation ska materialval med negativ paverkan pé vattenkvalitet
undvikas.
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9. Vid planering av nya bebyggelseomraden, vid fortitning eller vid 4ndrad markanvindning i
befintliga omréden ska hanteringen av dagvatten, dricksvatten och avlopp alltid utredas i
ett tidigt skede, enligt specifika riktlinjer i gdllande VA-plan. For samhillsviktig verksamhet
giller sdrskilda krav. Dagvatten ska ses som en resurs och lokalt omhindertagande ska
efterstrivas dér sa ar mojligt.

10. Kommunen ska arbeta for lokalt omhéndertagande av sné. Vid plandrenden ska det
sakerstidllas att ytor for vintervighdllning finns att tillgd. I bedomningen av ytornas lamplighet
ska lokala milj6- och hélsoaspekter ingd, inklusive mojligheten att omhénderta sméltvatten.
Snétippars kapacitet dimensioneras efter respektive omrades omfattning.

11. Klimatanpassning ar nodvandigt och innebédr bland annat fé/jande:

e Nya byggnader ska klara en hogsta hogvattenniva i havet pa +2,2 m jamfort med RH
2000. For samhallsviktiga funktioner giller att klara en hogsta hogvattenniva i havet
pa +2,7 m jamfort med RH 2000. Lokaler, killare inrdknat, ska antingen ligga ovan
dessa plushojder eller byggas pé ett sadant sétt att de inte tar skada av en
oversvamning.

e Kommunen ska verka for att befintlig bebyggelse pa sikt ska klara att hantera ett 100-
arsregn utan allvarlig risk for ménniskors hélsa, miljon eller omfattande ekonomiska
skador.

e Plan- och bygglovsédrenden inom omraden med risk for ras, skred eller erosion ska
foregas av en riskanalys dar ldmpliga atgérder eller restriktioner klarldggs. Mark som
vid hoga vattenfloden 1 vattendrag I6per stor risk for 6versvamning, ras- och skred,
morédnskred m.m. bor inte bebyggas.

e Sambhillsviktiga funktioner och ny bebyggelse ska anpassas till 6kad forekomst av
varmebdljor.

12. Tunga godstransporter med ldngvéga destinationer bor 1 forsta hand nyttja jarnvig eller
sjofart. I anslutning till strédk mot logistikpark och hamn ska markanvindning prioriteras som
kan bidra till utveckling av ett héllbart och konkurrenskraftigt niaringsliv.
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13. Vid lokalisering av nya verksamheter som beddms utgdra antingen ett riskobjekt
(exempelvis en brinslestation eller en dammbyggnad) eller ett skyddsobjekt (exempelvis en
vardinréttning, skola, forskola eller vattentikt) ska en riskbedémning géras som grund for
lamplig lokalisering och andra eventuella atgarder. En riskbedomning ska ocksa goras vid
planldggning for ny markanvéndning inom influensomradet av ett befintligt riskobjekt.

14. Undvik att placera bostéder, skolor och forskolor néra kraftledningar och
transformatorstationer som ger forhdjda magnetfilt. Magnetfilten ska vara sé laga som
mojligt och inte dverstiga 0,4 uT (mikrotesla). [ samband med koncessionsdrenden ska
kommunen aktivt verka for att kraftledningars paverkan pa boendemiljoer och kommunal
utveckling ska minska.

15. Bedomningen av vilket skyddsavstdnd som dr nddvindigt mellan djurhallning och
bostéder ska goras utifran lokala forhallanden. Kommunens generella riktlinje 4r att det bor
vara minst 50 m mellan bostadshus och beteshage samt minst 100 m mellan bostadshus och
stall/ladugard/godselstack. For storre anldggningar kan det vara nddvandigt med storre
avstand. P4 landsbygden é&r de areella ndringarna en viktig resurs som inte bor underordnas
boendeintressen i samband med plan- och bygglovérenden.

16. Kommunen ska arbeta for att uppfylla nationella miljomalet for frisk luft Gverallt dér
maénniskor vistas, med sarskilt fokus pa barn eftersom de ar kinsligare. Vid fortitning i redan
utsatta miljoer ska risken for samre luftkvalitet bedomas och vigas in i forslag till
markanvindning. Dér trafikmangden dverstiger 8000 fordon per dygn finns skél att vara
sarskilt uppmarksam.

17. Aven bullernivéer under géllande riktviirden kan medfdra negativ hilsopaverkan.
Kommunen ska striva efter att minska bullrets negativa paverkan pd manniskors hilsa. Vid
lokalisering av boenden och verksamheter for barn och andra kénsliga grupper bor den
samlade bullersituationen ingd som underlag for val av plats och utformning, i syfte att
minimera bullerstérningar.
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18. Kommunen ska i planering, tillstdndsgivning och verksamhet skydda omraden och
verksamheter med héga natur- och rekreationsvirden bade pa land och i vatten.
Miljokontoret har kinnedom om lokaler for rodlistade arter och kommunens sérskilda
ansvarsarter. Genomfor kompensationsatgirder nar vardefull natur eller friluftsomraden tas
1 ansprék for andra dndamal. Undvik fragmentering av sammanhdngande miljoer.

19. Vindkraft kan endast provas i sarskilt utpekade omrdden, dér avvigning gjorts mot andra
langsiktiga intressen. Inom &vriga mark- och vattenomraden kan endast mindre
géardskraftverk provas.

20. Taktverksamheter ska lokaliseras sa att konflikter med naturvard, vattenskyddsomraden,
rekreationsintressen och boendemiljoer undviks samtidigt som transporter och storningar fran
tdkterna minimeras. Massor som tas emot for att efterbehandla tdkter ska vara sa rena att den
framtida markanviandningen pa platsen inte begransas.
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Mangfunktionell bebyggelse stad/tatort (MBT)

Markanviandningen innebér olika typer av titortsbebyggelse med anvindning som exempelvis
bostéder, kontor, service, skolor, handel samt inslag av gronytor och vatten. De olika typerna
av bebyggelse och de olika ytorna kompletterar och forstarker varandra. Servicen dr av mer
lokal karaktir och &r forenlig med bostadder.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen MBT

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller dndrad markanvéndning:

Vid utveckling i befintliga stads- och tétortsomraden ska hinsyn tas till omgivande
stadsbyggnadskaraktérer, med stod av dversiktsplanens planeringsunderlag.

Andelen hyresritter 1 forhallande till andelen bostadsrétter ar forhallandevis liten i
Sundsvall 1 relation till jamforbara kommuner. Darfor bor alltid behovet av hyresrétter
undersdkas i samband med detaljplanearbete eller ombyggnation, i omraden som har
lag andel hyresritter. Det dr frimst smé och billiga hyresrétter, 1:0r och 2:or, det rader
brist pa. Uppgifter om andel hyresritt i olika omraden finns 1 planeringsunderlaget.
Funktionsblandning av bostider, service, gronytor och verksamheter som inte orsakar
oldmpligt buller och andra stdrningar ska efterstrdavas for en levande, hallbar livsmiljo.
Fortatning och funktionsblandning ska efterstridvas ocksa i syfte att avstdnden mellan
malpunkter ska minska samt for att forbittra mojligheterna att gé och cykla. Detta
bidrar ocksa till en béttre folkhalsa.

Planera bebyggelsen sa att det i framtiden gér att bygga vidare pé gatustrukturen och
sa att det gdr att na den omkringliggande naturen.

Vid planering for nya bostidder ska behov av lokaler for skola, barnomsorg, vérd,
omsorg och socialt boende samt ytor for lek, rekreation och dtervinning hanteras tidigt
1 planprocessen.

Barn och unga péaverkas starkt av sin omgivning. God tillgang till stimulerande och
larorika miljoer kring forskolor och skolor ger mojlighet till en god fysisk och psykisk
utveckling. Vid planering och nybyggnation ska kommunen dérfor:

o Se till att det finns tillrdckligt med d&ndamélsenlig friyta. 40 kvm/barn i
forskolan respektive 30 kvm/barn i grundskolan. Aven vid ett mindre antal
barn bor garden inte vara mindre dn 3000 kvm.

o Platser for skolor och forskolor viljs dir riktviarden for buller fran trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte 6verskrids.

o Tastdod av Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse
vid planering och nybyggnad av grundskolor och forskolor.
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e Vid planering av ny bebyggelse i omraden med god tillgénglighet till Mittuniversitetet
(1 forsta hand inom 2 km) ska behovet av studentbostédder alltid védgas in, med
utgangspunkt i aktuellt analysunderlag for bostadsforsorjning.

e Det dr vanligt att det finns fororeningar 1 massor som anvénts till utfyllnad av mark.
Utdver riskerna med fororenade fyllnadsmassor finns halter av polyaromatiska
kolviten (PAH) i mark i omraden kring aluminiumsmaltverket och i férhdrskande
vindriktning in mot stadens centrala, norra och sddra delar. Avgrinsning av omradet
som &r paverkat dr inte genomford men halterna avtar med avstandet frin fabriken.
Marken kan darfor behova undersdkas for att faststilla vilka fororeningar som finns.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for mangfunktionell bebyggelse dér ingen omfattande utbyggnad eller
forandring foreslds. Enstaka kompletteringar och mindre dndringar inom enstaka fastigheter
som tillbyggnader, komplementbyggnader eller ersittning av befintliga byggnader inom
ramen for gillande detaljplaner kan dnd4 bli aktuella.

Utvecklad markanvandning, MBT-u

Inom ytor med utvecklad mangfunktionell bebyggelse MBT-u 6nskas en fortsatt utveckling
av stad och titort. Det kan finnas mojlighet att anvinda ytor pa ett mer effektivt sitt. I vissa
fall kan det medfora behov av justeringar i detaljplaner och i andra fall handlar det om att
fortsitta genomforandet 1 enlighet med géllande detaljplan.

Fortatning langs Goteborgsvagen

En fortsatt utbyggnad av Granloholm ska bygga vidare pa omradets identitet. Blandade
upplételseformer gor att Granloholm é&r ett omrdde dér det finns boende som passar manga.
Granloholms karaktdr med manga gronytor mellan bebyggelsen dr en kvalitet som uppskattas
av de boende i omradet och ar dirfor viktigt att beakta vid en fortdtning av stadsdelen. Mitt i
Granloholm ligger Sticksjoomradet som klassas som kdrnomrade for tétortsnédra natur och
friluftsliv. Omrédet &r ett viktigt rekreationsomrdde for boende i1 hela Granloholm. For att
sakerstdlla en god koppling mellan befintliga gronomraden bor gronstrék bevaras for att
sakerstilla tillgdngligheten mellan Sticksjoomradet och omliggande gronomraden. De
omraden som foreslés for ny bebyggelse kan i viss man ses som fortdtning av befintlig
bebyggelse. Darigenom uppnés ndrhet till sdvidl kommersiell service 1 form av livsmedelsaffar
och restauranger som till samhillsservice i form av forskolor, skolor fran forskoleklass till
arskurs 9, fritidsgérd och bibliotek.

Mellan Goteborgsvagen och de olika bebyggelsegrupperna finns pa flera stillen en barriér 1
form av bullervall eller ett litet skogsparti. Dessa omrdden kan med fordel bebyggas med
flerfamiljshus eller kontorsbyggnader i 4-6 vaningar. Aven olika former av service kan vara
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lampligt. De nya husen skdrmar av de dldre bebyggelsegrupperna sé att utemiljon blir tystare.
Genom att fortdta pa det hér séttet behdver inga helt nya gator byggas och inga stora
utbyggnader krévs av VA- eller elnét. Diaremot kan befintliga gator behdva byggas om for att
anpassas till den nya bebyggelsen. Pa det sattet dr det ekonomiskt fordelaktigt samtidigt som
ingen ordrd skogsmark behdver tas 1 ansprak. Detaljplanerna maste dock éndras innan det gar
att bevilja bygglov.

Lokala riktlinjer

e Bevara Sticksjons virden for rekreation och naturvérd inom markerat karnomrade.

e Ta hénsyn till rekreationsintressen vid och 1 anslutning till Hulistugan och dalgéngen.

e Marklutningen kan 1 vissa delar av Granloholm innebéra svarigheter ur VA-synpunkt.

e Utformningen och val av hustyper anpassas for att minska buller frdn Goteborgsvagen.

e Markerade gronstrak dr viktiga for att knyta samman Sticksjons och Norra bergets
kidrnomraden for titortsnira natur och rekreation.

e Utformning av Goteborgsvégens gatusektion bor ses dver tillsammans med ny
bebyggelse. Syftet dr att uppna en dkad trygghet lings Goteborgsvédgen, goda miljoer
utomhus och inomhus for bdde ny och tillkommande bebyggelse.

e Sannolikt behdvs genomgéende trapphus i flerfamiljshus for att tillgodose krav pa
tillgédnglighet, trygghet, sophantering, barnvanlighet mm.

Konsekvenser

Utbyggnadsomradena bygger vidare pa Granloholm som en barnvinligt och mangsidig
stadsdel. Omrédena kring Goteborgsvégen ligger néra service, har bra gdng- och cykelvagar
och kollektivtrafik och utgoér en komplettering av befintlig bebyggelse vilket bidrar till en god
ekonomisk hallbarhet. Fororenat dagvatten méste renas dé avrinning sker mot kénsliga
vattenforekomster (Selangersfjarden/Selangerséan).

Ett tryggt och barnvénligt omradde med nérhet till rekreation. Bra med bostidder néra flera stora
arbetsplatser, varav sjukhuset dr en av kommunens storsta.

Om befolkningen 6kar finns behov av ytor for forskolor.

Fortatning langs Sallyhillsvagen och Nackstavagen

Gaturummet fran Midélvaplan och visterut ldngs Sallyhillsvdgen och vidare langs
Nackstavigen dr glest och 0dsligt. Omréadet dr byggt enligt en princip dér trafiken matar
omradet utifran. Inne 1 omradet dr det bilfritt och gront mellan husen. I Nacksta har parken
nyligen rustats upp och det finns en ny, fullstor konstgrasplan 1 omradet. Omradet bestér av ca
60 % hyresritt och 40 % bostadsritt. Andelen smahus ér forsumbar.

Det finns mgjlighet att fortdta lings delar av Nackstavdgen och Sallyhillsviagen. Ny
bebyggelse bor skapa mjuka Gvergéngar till anslutande bebyggelse som bestar av
flerbostadshus med 3, 6 eller 8 véningar samt smaskalig villabebyggelse i Vallbacken. |
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samband med fortdtning bor dven gatusektion for Nackstavigen och Sallyhillsvdgen ses 6ver
for att uppna en mer attraktiv gatumiljo. Genom att befintlig infrastruktur kan anviandas
innebdr det hushallning av bdde frdn ekonomisk och fran ekologisk synvinkel. I omradet
behdvs mer bostéder i form av villor och radhus.

Lokala riktlinjer

e Tavara pd den omgivande naturen, se till att det finns bra kopplingar mellan bostader
och natur.

e Befintligt nord-sydligt gronstrédk genom Midélva kan utvecklas for att koppla ihop
Katrinehill med Selangersan. Aven dagvatten kan hanteras i detta strak da det
Oversvammas idag.

e Rorelsestraken 1 omradet behover forbattras for att bli mer gena och underlitta
orienteringen 1 omradet. Planera sa att dessa kan kopplas mot forbindelser 6ver
Selangersan.

e Runt virmeverket vid Sallyhillsvigen rdder ett skyddsavstdnd pd 80 m inom vilket
inga bostéder far byggas.

Konsekvenser

En 6kad blandning av bostadstyper skulle innebéra att det & mojligt att hitta fler typer av
boende i1 den hér stadsdelen. Ett trevligare gaturum och kéinslan av att det hidnder nagot nytt
skulle sannolikt inverka positivt i hela omréadet.

Marken dr redan ianspréktagen och relativt plan. Marken bestar av mordnmark och finare
jordar. Detta talar fOr att det ar billigare att bygga hir.

Utveckling kring Selangersan

Langs Selangersan fran centrala staden till Seléngersfjdrden finns stora grona och kulturella
varden, liksom ett promenadstrak som kan vidareutvecklas sa att det blir annu mer tillgédngligt
och attraktivt. I flera delomraden kring ans gronstrak finns potential att vidareutveckla
bebyggelsen och att omvandla éldre foretagsomriden till en mer tillgdnglig blandstad, dér
bostédder kan bli ett viktigt nytillskott. Det gdller omraden pé norra sidan &n, dir Vistra vigen
korsar an, vid Mittuniversitetet, och visterut, men ocksa sddra sidan an pa motsvarande
strdcka bort mot Timmervdgen. Omvandling bor ske gradvis och med stor hdnsyn till lokala
viarden och pagéende verksamheter. For att mojliggora attraktiva boendemiljoer behdver
barridrerna minskas. Jirnvdgen kan enbart passeras 1 ett fatal ldgen och dérfor bor fokus
laggas pé att skapa nya GC-forbindelser 6ver Selangersan. Dessa kan knyta bostédder pd sddra
sidan ndrmare service 1 Granlo och Vistra viagens kollektivtrafikstrak. Bostdder och nya broar
bidrar ocksa till att gora gronstréket tryggare och mer tillgéngligt.
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Om det ndgon gang blir aktuellt att sdnka ner och 6verdicka jdrnvdgen genom centrala
Sundsvall behover Vistra station ersittas med en station i ett vastligare 14ge, vilket i sa fall
kan berdra omradet vaster om Sidsjobacken. Detta skulle i sa fall medféra behov av

anpassning av anslutande gatunit och kollektivtrafik.

Lokala riktlinjer

Nya gang- och cykelforbindelser 6ver an bor lokaliseras sa att de knyter an mot
viktiga strak i Nacksta och Granlo.

Utbyggnad/omvandling bor ske gradvis, giarna med start Osterifran, och i dialog med
bland annat markagare och lokala smaforetagare utifrdn deras intressen.

Selangerséan dr av riksintresse for naturvarden med anledning av att det ar ett relativt
stort oreglerat vattendrag med ett skyddsvirt bestand av havsvandrande 6ring. En
biologisk inventering ska finnas som underlag for beslut om utformning av det grona
straket langs vattnet. Hiansyn ska tas vid utbyggnader i omgivningen och vid
utformning av dagvattenldsningar.

Ta vara pa Selangersans kvaliteter som en tillgdng f6r utvecklingen av omradet.
Mycket hoga kulturvirden och mangder av fornlamningar finns 1 omrédet, vilket
begréinsar ytorna som kan exploateras. Bland annat finns rester av Norrlands storsta
tegelbruk vid sekelskiftet 1800/1900, dér det ocksé finns risk att marken &r fororenad.
Omradet kring &n utgdr riskomréde for dversvdmningar och ras och skred, vilket
innebdr att vissa delar dr oldmpliga att bebygga och 1 vissa omraden krévs
stabilitetsatgarder.

Hénsyn behover tas till Sundsvallsasen, som &r en outnyttjad grundvattenresurs som
16per parallellt under Selangersan.

Fororenad mark finns i omradet.

Omvandling av omradet med bostdder kan innebéra begrénsning av stérande
smaindustriell verksamhet.

Delar av omradet &r utsatt for hoga bullernivaer, framst fran jarnvagstratik och Véstra
végen.

Konsekvenser

En omvandling av delar av industriomradet bidrar till stadens tillvdxt utan att ta ny naturmark
1 ansprék. En stor kvalitet for omrédet dr ndrheten till universitetet. En fortitning av omradet
innebdr att fler ménniskor kommer att vistas 1 jirnvégens nérhet varfor utformningen maste
anpassas for att minimera risker och bullerstérningar.

En okad tillgédnglighet mellan an och bebyggelsen forbattrar tryggheten langs astraket och
attraktionsvérdet okar. Omvandling av omradet kan medfora negativa konsekvenser for de
biologiska virdena vid &n om de inte végs in pa ett tillrackligt sitt vid detaljutformningen av
gronomradet. Utsldpp av dagvatten kan ocksa péaverka vattenstatusen pa Seldngersan.
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Sundsbruk

Sundsbruk ligger ldngs den norra delen av kusten och griansar mot Timrd kommun.
Befolkningen har en hogre ohédlsa d4n genomsnittet i Sundsvall och det behover vi géra nagot
at. Omradet omges av olika typer av barridrer at alla hall — 1 6st och syd finns jarnvdgen som
begrénsar tillgangen till havet. I vést dr en kraftig skdrning mot E4. Omradet korsas ocksé av
Norra vigen med mycket tung trafik. Bade Norra vigen och Johannedalsvdgen anvénds for de
tyngsta transporterna, BK4. An sa linge finns inga alternativa vigar for dessa transporter. Nir
alternativ finns pa plats bor dessa vigar och dess omgivning ges en mer stadsmissig
utformning. Det géller dven fler gator bland annat Finstavigen. Verksamhetsomradet allra
langst 1 norr upplevs som otryggt.

Omradet bestar av mer dn 40 % hyresritter. Tillkommande bebyggelse bor dérfor vara i form
av dganderitt. Kommunen dger skola, forskola, parker och gator i Sundsbruk men inga
bostéder.

Stadsdelen har inget centrum, det saknas service. Omradet dr nedganget och behdver rustas
upp, bade gator, gronytor, Malandsbadet, smabatshamnen, lekplatser, fotbollsplaner och
annat. Andra konkreta tips pa sadant som skulle stérka stadsdelen &r att skapa tydligare gc-
strak och skylta dem.

Det finns olika tankar och ideér pa vad som behdver goras for att fa en positiv utveckling i
Sundsbruk. Framforallt saknas olika typer av moétesplatser som tex parker med sittplatser,
lekplatser, utegym, service osv.

I omradet byggs nu jarnvigen om. Nér strackan ldngs kusten forsvinner finns en mojlighet att
gora nagot bra av det straket. Nérheten till vattnet dr en outnyttjad resurs som blir tillganglig
ndr jarnvégen rivs.

Lokala riktlinjer

e Tatillvara den mojlighet som uppstér nér jarnvagssparen rivs och barridren mot havet
forsvinner.

e For att na basta resultat bor planering av atgarder ske i dialog med de som bor hér och
de som édger fastigheter hir.

Konsekvenser

Utveckling och upprustning av omrédet, i dialog med de boende, kan bidra till en forbattrad
social hallbarhet.
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Bredsand

Bredsand ir en stadsdel sdder om stadskirnan, beléigen nira havet. Over 50 % av bostiderna
ar hyresritter. I Bredsand finns en stérre andel invédnare med ohélsa och ekonomiskt bistand
an 1 kommunen i genomsnitt.

P& senare ar har det hdnt en del i Bredsand. Det har byggts ndgra nya hus med hyresrétter. En
av de stora fastighetsdgarna har rustat upp utemiljoerna mellan husen. Vid skolan har en
aktivitetsyta byggts. Utformningen av aktivitetsytan har skett i dialog med skolans elever.

Det finns planer pa att bygga en ny skola, eftersom den befintliga ar i1 déligt skick. Det ar bra
om skolan kan placeras sé att den dampar buller och sa att gaturummet mot viag 562 stérks.
Skolan bor planeras sa att den kan byggas ut nér och om omradet mellan Kubikenborg och
Bredsand byggs ut. Den nya bebyggelsen kan bidra till att knyta ihop Bredsand béttre med
staden vilket har ménga fordelar.

Omradet ldngs vig 562 har potential att bli ett tillskott i omradet. Ny bebyggelse dér kan
bullerdimpa befintliga bostdder och ge en béttre gestaltning av gaturummet. Pga
bullersituationen dr det mest lampligt med verksamheter och service vid vag 562.

Omradet saknar stadsdelspark. Yta finns avsatt for detta &ndamaél. Langs havet behover
strandpromenaden rustas upp - rdj dir det passar och gar. Utveckla gronstraken ldngs de
havsmynnande béackarna.

Lokala riktlinjer
e Anvind bebyggelse som bullerskdrm mot vag och jarnvag.
e Planera for att minska barridirerna i omradet, ex genom en ekodukt 6ver vdg och
jarnvag.
e Tillgangen till strandomradet ar en viktig tillgdng och ska fortsatt vara till for alla.
Konsekvenser

Utveckling och upprustning av omrédet, i dialog med de boende, kan bidra till en forbattrad
social hallbarhet.

Indal

En levande landsbygd kraver fungerande kommundelscentrum, eftersom avstdnden i
kommunen ér stora. Indal ar ett viktigt kommundelscentrum och fungerar tillsammans med
Liden som serviceort for hela den norra delen av kommunen.

I Indal bor cirka 1700 personer, varav cirka 700 i titorten. Samhaéllet ligger vid Indalsdlven
cirka 25 km fran Sundsvall. Hela Indalsédlvens dalgang &r klassad som riksintresse for
friluftsliv. Dalgédngen &r ocksa av stort intresse for kulturmiljovéard. Nordvast om Indal ligger
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Gudmundstjarn som &r ett sjdlvhushall fran 1700-talet. Miljon dr klassad som riksintresse for
kulturmiljovard och dr dven naturreservat. I Hiareborg finns bibliotek och samlingslokaler som
utnyttjas flitigt av Indalsborna, liksom hembygdsgarden. I Indal finns ocksa goda
forutséttningar for idrott, med elljusspar, fotbollsplan, en ny spontanidrottsplats m.m. Séder
om Indal ldngs den norra dlvstranden finns Kévstabrons camping och vixande
konferensverksamheter.

Fortatning och nybyggnad av bostider i centrala Indal foreslds. Naromradet till Kvarnan dnda
ner till Indalsélven bevaras samt miljon kring elljusspéret nordost om samhéllet.

I Indal finns forskola, grundskola fran forskoleklass till arkurs 6 och ett dldreboende.
Det finns politiskt beslut om att bygga en fullstor idrottshall 1 Indal.

I Indal finns 4 stycken sd kallade ndrarbetsplatser som kan nyttjas av kommunens anstéllda.
Dessa arbetsplatser gér det mojligt att arbeta pé distans.

Lokala riktlinjer

e Kvarnan med mynning i Indalsilven ska skyddas. Vattendragets ndrmiljo och
mynningsomraden far inte beroras.

e Visa hansyn till riksintresset Indalsidlvens dalgang.

e En av Sundsvall-Timras storsta och viktigaste vattentdkter ligger nedstréms omrédet.

Konsekvenser

Oversiktsplanens forslag till fortitning dkar/bibehaller underlaget for kollektivtrafik och
service och medfor dérfor en 6kad ekologisk och social hdllbarhet. Fortitningar kan i manga
fall utnyttja redan gjorda investeringar i infrastruktur varfor den ekonomiska hallbarheten
ocksa ér god. Fortitningen medfor inga ingrepp i omraden som har skyddsvirde avseende
natur, kultur eller friluftsliv. Det sker en generationsvixling i Indal och behovet av
forskoleplatser har bérjat ka. Aven mark for forskola kan komma att behovas.

Liden

En levande landsbygd kréaver fungerande kommundelscentrum, eftersom avstanden 1
kommunen dr stora. Liden &r en pérla 1 utvecklingsstraket mot nordvést och fungerar
tillsammans med Indal som serviceort for hela den norra delen av kommunen. Serviceutbudet
ar dock begrénsat.

Liden ligger vid Indalsédlven cirka 5 mil fran Sundsvall och har tillsammans med Holm ca
1200 invanare. Indalsdlvens dalgang ar av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Pa den
véstra dlvsidan i Liden ligger Vittaberget med hembygdsgérd, kaffestuga, slalombacke,
skidspar och en fantastisk utsikt. Oster om Liden ligger elljuspar och isbana. Vid stranden i
Unésen finns strandbad. Vid kyrkan finns ett Natura 2000-omrade som hyser en vérdefull
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population av sotgrds. Riksintresset for kulturmiljovard, Liden, begrénsas i Oster av samhéllet
och i vister av omrddet kring Vittaberget. Omridet vister om bebyggelsen i sluttningen ner
mot dlven ingér i naturvardsomrédet ”Liden” och i Lénsstyrelsens bevarandeprogram for
odlingslandskapet.

Oversiktsplanen foreslar mojligheter till fortitning och nybyggnad av fler bostider i centrala
Liden. Omradet kring Vittaberget dr lampligt for utveckling av turism/rekreation pa
landsbygd. Omradet vid Lidens gamla kyrka foreslas som omrade for bevarande av
natur/kulturlandskap.

I Liden finns det fardiga detaljplanelagda tomter for bostdder. Kommunen dger inte sa mycket
mark runt omkring Liden.

I Liden finns forskola, grundskola fran F till arskurs 9, samt ett dldreboende. I Liden finns 4
stycken sa kallade nédrarbetsplatser som kan nyttjas av kommunens anstéllda. Dessa
arbetsplatser gor det mdjligt att arbeta pa distans.

Lokala riktlinjer

e Skydda omradet véster om vig 86 i sluttningen ner mot dlven med den unika miljon
kring Lidens gamla kyrka.

e Ta stor hansyn till friluftslivets intressen, utpekade riksintressen och natur- och
kulturvérdena vid exploatering.

e Omrédet vister om Indalsdlven med Vittaberget och Undsen bor prioriteras for
satsningar pa turism och rorligt friluftsliv. Bevara naturmiljon pa landtungan.

e Skyddsomrade for vattentékt finns vid dlven.

Konsekvenser

Oversiktsplanens forslag till fortitning dkar/bibehaller underlaget for kollektivtrafik och
service och medfor darfor en 6kad ekologisk och social hallbarhet. Fortatningar kan 1 manga
fall utnyttja redan gjorda investeringar i infrastruktur varfér den ekonomiska héllbarheten
ocksa ar god. Fortitningen medfor inga patagliga ingrepp 1 omraden som har skyddsvérde
avseende natur, kultur eller friluftsliv.

Matfors

Matfors ligger vid Ljungan och har ca 3000 invénare (7500 i kommundelen). Befolkningen
har 6kat under de senare drtiondena. Avstindet till Sundsvall &r ca 17 km. Samhdllet har vuxit
fram kring det gamla bruket och &r idag centralort for omgivande landsbygd med ett utbud av
bade offentlig och kommersiell service. De kulturhistoriskt intressanta miljoerna som finns 1
sambhdllet dr kopplade till Matfors bruk. I ndrheten finns flera viktiga natur- och
friluftsomraden. Omradet ligger till stor del inom riksintresse for kulturmiljévard, Ljungans
dalgang. Vattjom-Rude norr om omrédet dr dven utpekat som riksintresse for kulturmiljovard.
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Matfors ir centralorten for den omgivande landsbygden. Oversiktsplanen foreslar ytterligare
mojligheter till utveckling av centrum. Hyresrétter och dldreboenden ar tvé viktiga
ingredienser for Matfors utveckling.

Oversiktsplanen foreslar fortitning och utveckling av Matfors kommundelscentrum. Omradet
kring Industriviigen och delar av Angom pekas ocksé ut som omraden méjliga for fortétning
med bostéder, service eller smaverksamheter.

En upprustning av Matfors centrum, frimst gator och gang- och cykelvégar, gjordes for ca 10
ar sedan. Aven lings de statliga viigarna har en del upprustning gjorts senaste aren.

Lokala riktlinjer

e Det dr bra om utvecklingen av orten bidrar till att ungdomarna i Matfors far ett storre
utbud av fritidsaktiviteter.

e Visa hdnsyn till riksintressena Vattjom-Rude och Ljungans dalgang med historiskt
jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering, timmerhantering, jarnbruk och
kraftverk.

e Vid planering av fortitning 1 Skolemon, ett dldre bostadsomrade kring Folkets park-
anldggningen, maste samrad ske med antikvarie.

e Ras- och skredrisk finns ldngs dlven.

Konsekvenser

Bra boendemiljo och forutsittningar for god folkhilsa. En utbyggnad av hyresritter och
seniorboenden skulle mojliggora for fler att bo 1 Matfors under alla skeden i livet samtidigt
som det skulle bidra till den sociala héllbarheten. Fler invanare ger ocksé ett bittre underlag
for kommersiell och allmin service och for kollektivtrafiken. Endast smé& markytor tas i
ansprak. Forsiktighetsatgirder kravs med héansyn till viardefulla grundvattenférekomster samt
ras- och skredrisk.

Stode

Stode utgdr en centralort for jordbruksbygden 1 omradet. Barnvénligt och naturskont boende.
Haér finns en tagstation som gor det mojligt att tagpendla.

Stode ligger 1 ett av utvecklingsstrdken 1 6versiktsplanens utvecklingsinriktning. Inom dessa
strdk ska man kunna forvinta sig en hogre grad av samhaéllsservice som exempelvis
kollektivtrafik dn i omraden pé landsbygden utanfor utvecklingsstraken.

Stode ar ett tvakédrnigt samhélle med skola, sporthall och bibliotek i Fanbyn, séder om
Ljungan medan affarer och verksamhetsomraden ligger pa norra sidan av Ljungan 1 Stode. I
Stdde finns grundskola fran arskurs F till 9. Aven forskola och dldreboende finns i Stode.
tatorten bor drygt 1000 personer, i hela kommundelen ca 3000 personer. Mojlighet till
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fortitning av bade bostédder, service och mindre verksamheter finns i bdde Fanbyn och i sjilva
Stode. Langs E14 finns en relativt ny gang- och cykelvég fran Huberget till den Gstra delen av
Stode.

I Stode finns ett flertal allmé@nna intressen att ta hinsyn till. Ljungans dalgéng utgor
riksintresse for kulturmiljovard och Ljungans utlopp i Stodesjon utgdr riksintresse for
naturvard. I utloppet ligger Skjulsta stranddng som dven dr Natura 2000-omrade med mycket
vardefulla vaxter som 1 dversiktsplanen avsatts som natur/vildmarksomrade. Ett antal
fornminnen finns inom det foreslagna omradet for bebyggelseutveckling. 1
kulturmiljéinventeringen fran 1999 beskrivs flera stora vdlbevarade gérdar fran 1800-talet.

Stode dr den enda plats 1 vastra kommunen utanfor centrala Sundsvall som har en tagstation.
Flera turer per dag trafikerar strackan Stode-Sundsvall, i bada riktningar, vilket gor det
mojligt att arbetspendla med tdg. For att mota upp den dkade tagtrafiken har tagstationen och
omradet kring denna rustats upp med pendlarparkeringar och cykelparkeringar.

I Stode finns Klunsmyran som ér ett friluftsomrade med fritidsanldggning och elljusspar. I
Vangen finns bad, camping och tennis. On ir ett centralt beliget omrade for natur- och
friluftsliv med bland annat en sméabatshamn. Vésterut fran Stdde gar “Ljungandalsvigen” som
ar ett 4 mil l&ngt turiststrdk under utveckling med en rad intressanta besoksmal.

Lokala riktlinjer

e Vid ny bebyggelse ndra Stodesjon méste risken for 6versvamningar beaktas.

e Visa hénsyn till riksintressena for naturvéard och kulturmiljé med vélbevarade gardar,
jordbruksmiljoé och fornminnen.

e Det forekommer markfororeningar i omradet.

Konsekvenser

Bra boendemiljo och forutsittningar for god folkhilsa. Endast smé markytor tas 1 ansprak.
Kompletterande bebyggelse kan bidra till att hdlla bygden levande och vidareutveckla
serviceunderlag. Ljungans dalgéng utgor riksintresse for kulturmiljovard. Ljungans utlopp 1
Stodesjon utgor dessutom riksintresse for naturvard. I utloppet ligger Skjulsta stranddng som
ar ett Natura 2000-omrade med mycket viardefulla véixter. I anslutning till Natura-2000
omradet finns dven ett antal fornlimningar. Av dessa omraden &r det endast riksintresset for
kulturmiljévard som kan komma att paverkas av en fortdtning av Stéde. Det finns goda
mojligheter till hdllbart resande tack vare tdgstationen.
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Andrad markanvandning, MBT-4

Inom ytor med &ndrad markanviandning av méngfunktionell bebyggelse vill vi tillskapa nya
omraden for stad och titort. Omradena har idag en helt annan markanviandning som tex
industri eller natur. Varje sddant omrade dr numrerat i kartan och beskrivs individuellt nedan.

MBT-a1
Rokland

Hir finns plats for ca 30 smahustomter, férskola och gruppboende. Omréadet ligger drygt en
kilometer fran centrumfunktionerna i centrala Vi. Det finns en nybyggd gang- och cykelvig
langs Alnovagen mellan omradet och Vi. Det finns kollektivtrafik men med lite glesare
turtéthet.

Det finns 6nskemal fran allménheten om fler bostdder pd Alnd, men just den hér platsen &r
inte utpekad i dialogkartan. Med hénsyn till trafiksituationen och att Alnébron saknar gang-
och cykelvig viljer kommunen att i forsta hand prioritera bebyggelse lings kusten pd Alno da
det dr en unik boendekvalitet i kommunen.

Hela norra Alndn ingar i riksintresse for naturvard. De stora virdena ligger i det méngformiga
odlingslandskapet med stor andel hivdberoende biotoper, den unika berggrunden tillsammans
med ett gynnsamt klimat som skapat en unik flora. Omradet ar ocksa riksintresse for
kulturmiljévard med utpekade viarden som agrart jordbrukslandskap rik pa fornldmningar och
gravar.

Lokala riktlinjer

e Centrumfunktioner som handel och service bor koncentreras till Vi centrum néra

e Raholmsvigen. Detta for att stirka omradets karaktir och funktion som Alnds
knutpunkt och moétesplats.

e Stor vikt bor laggas pa gestaltning av byggnader och intilliggande mark med hénsyn
till riksintresse for kulturmiljévard.

e Fornldmningar och gravar kan finnas i omradet.

e Hinsyn maste tas till riksintresset for naturvard.

e Markfororeningar i form av kobolt, krom och nickel maste saneras.

e Virna om tillgéngligheten till rekreationsomréden. Det méste finnas Oppningar genom
bebyggelsen sa att naturomradena 1 Oster och véster kan nas.

e Limna utrymme for fortsatt nirliggande scoutverksamhet, som har behov av tillgang
till naturmark.
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Konsekvenser

Att bygga i Rokland kan bidra till 6nskemalet om fler smahustomter. Hansyn behover tas till
riksintressen for kulturmiljévard och naturvard. Grona slépp ar viktigt bade for véixt- och
djurliv och rekreation.

MBT-a2

Saterskogen

I Séterskogen kan ca 50 smahustomter fa plats tillsammans med forskola och édldreboende.
Aven mindre flerfamiljshus kan vara limpligt i det hir omradet. Omradet hamnar lite for
langt fran kollektivtrafik men kan erbjuda fina och barnvénliga boendemiljoer. Skolor finns
inom gang- och cykelavstand.

Onskemal finns om bade hyresritter och smahus i omradet. Med héinsyn till trafiksituationen
och att Alndbron saknar gang- och cykelvig viljer kommunen att i forsta hand prioritera
bebyggelse langs kusten pa Alnd da det dr en unik boendekvalitet i kommunen.

Lokala riktlinjer
e Stor vikt bor laggas pa gestaltning av byggnader och intilliggande mark for att 6ka de
estetiska kvalitéerna och stérka tétortens identitet.
e Virna om skolskogar och rekreationsomraden och verka for att oka tillgangligheten
till dessa for funktionshindrade.
e Liampligt om Fullriggarvégen kan anslutas mot Skérgérdsvagen.
e Sikerstdll grona sldpp mellan bebyggelse och natur.

Konsekvenser

Att bygga i Sdterskogen kan bidra till 6nskemaélet om fler smahustomter. Hinsyn behover tas
till riksintresset for kulturmiljovéard. Grona slapp ér viktigt bade for natur, vaxt- och djurliv.
Naérheten till Vi gor att hallbara resor dr mdjliga och service finns inom réckhall.

MBT-a3
Soéndagsvagen

Det finns en stor efterfragan pa villatomter i Sundsvall. Vid S6ndagsvigen finns mgjlighet att
planldgga for barnvinliga radhus eller villatomter med nérhet till kollektivtrafik, forskola,
skola mm. Nirheten till Birsta gor att ett stort serviceutbud finns inom géng- och
cykelavstand. Under 2020 har en ny ging- och cykelvég byggts langs Sondagsvégen.
Trafikverket planerar en ny gang- och cykelvig langs Ljustavégen.

Det har inte kommit in nagra 6nskemal om utveckling for platsen i den tidiga dialogen.
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Lokala riktlinjer

e Omrédet innehéller fornldmningar. Bra om kulturmiljon kan synliggoras 1
detaljplaneldggningen.

e Knyt ithop gang- och cykelstrak sa att det blir gent med bra kopplingar till
busshallplatser.

o Sikerstdll allménna grona slipp sé att kvartersparken blir tillgédnglig for de som bor
Oster om Sondagsvégen. Det kan innebéra att allmén plats och privat mark behover
avgransas.

e Utred om suterrdnghus kan vara lampligt.

Konsekvenser

Omradet ir 1 vissa partier brant. Mer bebyggelse kring Sondagsvégen ér ett resurseffektivt sétt
att bygga pa. I omradet finns behov av fler forskoleplatser. Behovet 6kar om fler bostader

byggs.

MBT-a4
Bosvedjan

Omrade véster om Bigevégen bestar av relativt kuperad skogsmark, marken ar delvis
planlagd och dgs av kommunen. Mgjlig anslutning till omradet kan vara via Bagevégen
alternativt Tornfalksvigen. Omradet bor nyttjas fraimst for bostadsbebyggelse. Vid
bebyggelse (och val av hustyp) bor hdnsyn tas till omradets terrdng. Grona slidpp ger viktiga
rekreationskvaliteter for boende, skolor och forskolor 1 omradet.

Pé senare r har ndgra punkthus tillkommit i omradet. Det finns dock kommunégd mark kvar
som &r lamplig att planldgga for bostdder. Forskolan i omradet ska byggas ut. I stadsdelen
efterfragas bade hyresritt, bostadsrétt och sméhus.

De kraftledningar som gér parallellt med Bagevégen héller pa att markforldggas. Vatten- och
avloppsnét samt fjarrvirme finns utbyggt i nirliggande bostadsomrade. Nérhet finns till
skolor och forskolor, busslinje trafikerar omradet. Viss service finns i Bosvedjans centrum, i
Ovrigt dr det relativt néra till storre handelsomrdde i Bydalens centrum och Birsta.

Lokala riktlinjer

e Trafikanslutningarna maste utredas.

e Kuperad terrding med béckar, vatmarker mm som maste beaktas. Fordrojning av
dagvatten dr viktig for att forhindra problem nedstroms.

o Sikerstall tillgdng till ytor for lek och néarrekreation nir bebyggelsen kompletteras.

e Stirk upp gaturummet med bebyggelse dar det dr mojligt, nar kraftledningarna gravts
ner.

61



Sundsvalls
kommun

e Angransande miljonprogrammets kulturvdarden behdver beaktas, sé att ny bebyggelse
ansluter pd bra sitt.

e Hyresritter bor prioriteras som upplatelseform.

e VA-nit finns utbyggt i omradet men en dversyn krivs innan utbyggnad.

e Hinsyn maste tas till nyckelbiotop inom befintlig detaljplan.

Konsekvenser

Genom att bygga vidare pé befintliga strukturer i ett barnvinligt omrade beddms den sociala
och ekonomiska héllbarheten som god. Tillskottet av bostdder i omradet kan ge ett okat
serviceunderlag och kompletterande forskoleplatser etc. kan behdvas. Kollektivtrafik finns i
omrédet och kan vidareutvecklas. Naturmark som idag nyttjas for bostadsndra rekreation tas i
ansprak och tillgéngligheten till naturen bor sdkras via gronstrak mellan bebyggelsen.

MBT-a5

Sibirien

Radhus, parhus och/eller villor med nérhet till rekreation. Det enda utbyggnadsomridet som
foreslas i den hér delen av staden. En mdjlighet till att bo relativt nira service och stora
arbetsplatser men dnda avskilt. Kommunikationer i form av kollektivtrafik finns inom
acceptabelt avstand och gang- och cykelvégar finns ldngs de storre végarna.

Vattugatan kan forldngas och kopplas ihop med Hojdgatan i Skonsberg. Med en
sammanhéingande bebyggelsestruktur skapas ett starkare samband mellan Skonsberg och
Sibirien vilket kan bidra till omrédets attraktivitet. En forutséttning for detta ar att
motionssparets strickning justeras och en gron passage mellan Ortviksberget och bebyggelse
vid Tjaderviagen sédkerstélls. Mojlighet till identitetsskapande platsbildning i grénomradet for
boende i ndromradet bor studeras vid gron passage.

Omradet bestar idag av skogsmark som ingar i ett storre rekreationsomrade pa Ortviksberget.
Omradet tangerar ett frekventerat motionsspar. I en dldre gronplan har Ortviksberget klassats
som ’viktig bostadsnéra rekreationsmark”. I den tidiga dialogen har utegym efterfragats i
omradet.

Det dr ca 400 m till ndrmaste busslinje. Gdng- och cykelvig finns ldngs Ortviksvagen.
Narmaste kommersiella och sociala service inklusive skola finns 1 Skonsberg dit det dr ca 1,5
km. Det finns ocksa flera storre arbetsplatser i omgivningarna. Vatten- och avloppsnit finns
utbyggt i villaomradet intill men 6versyn krdvs innan ytterligare utbyggnad kan ske. Omradet
saknar fjarrvdrmeanslutning.

For omradet foreslds en mindre utokning av bostéder i form av smahus, radhus eller kedjehus.
Ytan har anpassats till ett fornlimningsomrade som ska bevaras.
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En storre kraftledning samt transformatorstation norr om omradet dominerar landskapsbilden.
I samband med fornyat koncessionstillstand for kraftledningen kommer denna att grévas ner
langs Tunabécksvégen, vilket dr positivt for omradets attraktivitet.

Lokala riktlinjer

e Nirliggande omrade for rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen for att
sakerstdlla motionsspérets funktion.

e Bevara funktionella grona passager for djur, vaxtliv och rekreation, mellan befintlig
bebyggelse och gronomraden norr och séder om Vattugatans forldngning.

e Eventuella forbattringar for kollektivtrafiken och gédng- och cykeltrafiken behover
utredas vidare.

e [ omradet kan det finnas fornlimningar som maste beaktas.

Konsekvenser

Mojliggor tillskott av stadsnéra bostdder som passar for barnfamiljer, ndgot det rader brist pa.
Barnvinligt, direkt intill rekreationsomrade. Inga storre konflikter med allménna intressen.

MBT-46
Vastra Haga, omraden 6ster och séder om sjukhuset

Ett planprogramarbete for omradet pagar parallellt med 6versiktsplanens samrad. De tva
planarbetena kommer att samordnas innan éversiktsplanens slutliga version beslutas av
kommunfullmdktige.

Omradet kring sjukhuset dr idag detaljplanelagt for allmént andamal. Nér detaljplanen togs
fram pa 1970-talet var ytan tinkt for sjukhusets framtida expansion, eller annan offentlig
verksamhet.

Omradet har hoga vdrden for rekreation och friluftsliv. Samtidigt &r sjukhuset den storsta
arbetsplatsen i kommunen. Det dr darfor viktigt att prova hur stadsutveckling kring
Sundsvalls sjukhus kan ske, samtidigt som omradets viarden for rekreation och friluftsliv kan
utvecklas. Omrédet har god tillgéng till kollektivtrafik.

De utpekade omradena i dversiktsplanen &r i forsta hand lampliga for bostéder, skolor,
forskolor, ytor for lek, idrott och rekreation. Utdver detta kan dven nya arbetsplatser tillatas.
Lokaler for foreningsverksamhet i omradet vore positivt.

Beroende pa vilken form av boende som byggs kan det rymmas upp till omkring 500 nya
bostdder sammantaget runt sjukhuset.

I dagslédget ar omradet sdder om sjukhuset obebyggt och anvéinds som ett allmént
rekreationsomrade. Det dr ett av Sundsvalls populdraste elljusspar, Ryggkurvan, med ca
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13 000 anvédndare per ménad, &ret om. Frén borjan anlades det av Rygginstitutet som ett
motionsspar for deras patienter. Det dr dirifrdn som namnet “"Ryggkurvan” kommer.

Sydvést om sjukhuset ligger Norra stadsberget, som é&r ett naturreservat sedan 2014. Liksom
Ryggkurvan dr detta ett populért rekreationsomrade.

Delen mot Lasarettsvigen kan ses som ldmplig for stadsutveckling. En relativt storskalig
bebyggelse ndrmast vigen kan fungera som en bullerskdrm gentemot rekreationsomradet,
som ddrmed blir tystare. Det dr relativt kuperad terrdng med bergskdrningar mot
Lasarettsviagen. Ytan direkt framfor sjukhuset utreds for framtida riddningsstation, parallellt
med planprogram och éversiktsplan. Vad dessa tre forslag innebar for utvecklingen av
Sundsvall pa ldng sikt behover klarldggas under samréadet.

Burevigen behover fi en ny strackning dd den idag skér igenom ett naturomrade och bildar en
barridr mellan Norra stadsbergets naturreservat och Ryggkurvan. En bittre strackning av
vagen dr istéllet i1 rakt Ost-vistlig riktning med direkt anslutning till Lasarettsvdgen och
kanske vidare till Baldershovsvégen. I vistra delen kan vdgen anslutas mot Link&pingsvégen.
Vid en sddan omdragning blir det viktigt att ta hdnsyn till befintliga verksamheter 1 sodra
anden av sjukhuset och dess kopplingar mot rekreationsomradena.

Mot Gaffelbyvigen foreslas ett omrade for ny bebyggelse. Dar gar idag en del av
motionssparet Ryggkurvan. Aven hir pdverkas omriden for rekreation och relativt hoga
vérden for biologisk mangfald. Omradet ar relativt sankt och genomkorsas av biackar som det
bor tas hinsyn till. Sannolikt behdver den utpekade ytan for ny bebyggelse minskas med
hénsyn till dessa forutséttningar. Framforallt dr det befintlig forskola respektive skola som
kan ges mojligheter till utveckling har. Hansyn bor tas till att dessa har kvar tillgdnglighet till
natur- och friluftsomradena. Minst 8 000 m? yta behdvs for en ny forskola.

Férédndring av Ryggkurvan

Ryggkurvan bor kunna fa en delvis ny strickning, inom Norra stadsbergets naturreservat.
Generellt bor ett elljusspar vara 2-3 km, vilket dels utgoér en vanlig motionsrunda och dels ér
latt att forsorja med el. Ryggkurvan kan dven kompletteras med en eller flera entréer,
parkeringsplatser och utegym.

Ryggkurvan skulle delvis kunna gi intill bebyggda omraden, sa ldnge som det gér att undvika
korsningar med végar och plogade/sandade GC-végar. Det kan bidra till variation och
trygghet om motionsspar dven kan gé genom en bebodd miljo. Det dr dock viktigt med en viss
friyta kring spéret sa att upplevelsen inte blir att man stor privata gardar.
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Lokala riktlinjer

e Innan detaljplaner for bebyggelse som paverkar Ryggkurvan antas, maste flytt av
Burevigen sékerstéllas sd att motionsspéret dven fortsdttningsvis haller en hog
kvalitet.

e Det bor finnas en koppling, motionsspar, mellan Ryggkurvan och Balderhov for att
gynna friluftslivet.

e Mellan Ryggkurvan och Haga bor det ocksa finnas en koppling med hénsyn till
friluftslivet. Om Ryggkurvan flyttas blir denna koppling desto viktigare.

e Fran Ryggkurvan och Norra stadsberget gér det ett motionsspar idag som bor vara
kvar som en koppling till Sticksjon och Hulistugan i véster och Bydalens elljusspar 1
norr. Detta gronstrak ar dven sarskilt viktigt for djurlivet och bor dérfor fa en viss
bredd.

e Placera bebyggelse lings Lasarettsvigen sé att den ger en ljudddmpande effekt f6r
Ryggkurvan.

e Utformning av bebyggelse och eventuell raiddningsstation dster om sjukhuset behdver
anpassas for att gynna hallbart resande och en sdker trafikmiljo.

e Byggnaders placering och hojd behdver anpassas till sjukhusets landningsplats for
helikopter.

Konsekvenser

Nya bostéder tillgodoser en stark efterfrdgan i omrédet och gynnar hallbart resande. Tar
vérdefull rekreationsmark i ansprak. Omradet har dessutom stor brist pa rekreationsyta.
Omradet har 3 ggr sé stor befolkning jamfort med behovet av gronyta. Omradet innehéller
ocksa en stor arbetsplats och &r ocksa ett stort besoksmal for alla Sundsvallsbor. Lokalisering
av rdddningsstationen kan paverka hur bostadsbebyggelse kan utvecklas i naromradet.

MBT-a7
Vastra Haga, omrade vaster om sjukhuset

Ett planprogramarbete for omrddet pdagar parallellt med 6versiktsplanens samrad. De tvd
planarbetena kommer att samordnas innan éversiktsplanens slutliga version beslutas av
kommunfullmdktige.

Omradet kring sjukhuset dr idag detaljplanelagt for allmédnt &ndamal. Nér detaljplanen togs
fram pa 1970-talet var ytan tinkt for sjukhusets framtida expansion, eller annan offentlig
verksamhet. I det planprogramarbete som pagar har denna yta pekats ut for mojlig
exploatering, men det &r oklart vad just detta omrade ska innehalla och hur det kan byggas ut.
Mingden gronyta och gronstrékens lage och funktion behover studeras och viagas mot behov
av bebyggelse.
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Omrédet har hoga vérden for rekreation och friluftsliv. Samtidigt ar sjukhuset den storsta
arbetsplatsen i kommunen. Det dr darfor viktigt att prova hur stadsutveckling kring
Sundsvalls sjukhus kan ske, samtidigt som omradets viarden for rekreation och friluftsliv kan
utvecklas. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik.

Beroende pa vilken form av boende som byggs kan det rymmas upp till omkring 500 nya
bostider pa de tre utpekade omrédena runt sjukhuset.

Vister om sjukhuset ligger en del tekniska anldggningar for sjukhusets drift. En storre
ledningsgata passerar. Delar av omrddet dr idag sankt och riskerar att drabbas hart vid
Oversvamningar. Det utgors av en igenvaxt sjo, Igeltjdrn. Omradet har daliga
markforhéllanden men kan trots det bebyggas om grundlaggningen kan anpassas till markens
forutséttningar.

En del gang- och cykelvigar finns hédr och som lankar samman Granloholm med sjukhuset
och centrum. Ett motionsspar passerar omradet, som nyligen fatt en ny strackning i1 kanten av
Igeltjarnsvégen. Det ér inte lika vél utnyttjat som Ryggkurvan men linkar samman denna med
Hulistugan véster om Granloholm och rekreationsomradet i Bydalen.

Ett par byggnader utnyttjade av regionen har nyligen sélts till kommunen och rivits, for att
ersdttas med ett gruppboende. Utredning pagar for att se om omradet kan tillgodose en del av
sjukhusets parkeringsbehov, om parkeringar tas bort pa den Ostra sidan sjukhuset.

Lokala riktlinjer

e Fran Ryggkurvan och Norra berget gir det ett motionsspér idag, vars funktion som en
gron koppling till Sticksjon och Hulistugan i véster och Bydalens elljusspér 1 norr ska
behallas. Detta gronstrdk ar dven viktigt for djurlivet och bor dérfor fa en funktionell
bredd.

e Stor risk for 6versvdmning stéller krav pa hojdsséttning och grundléggning.

e Daliga markforhdllanden stéller krav pa grundldggning.

e Hinsyn behdver tas till befintliga kraftledningar och nérliggande virmeverk.

e Byggnaders placering och hdjd behdver anpassas till sjukhusets landningsplats for
helikopter.

e Vid utformning av omridet maste dialog féras med Raddningstjénsten d
Igeltjarnsvégen, Burevigen och Linkdpingsviagen anvdnds som utryckningsvag.

Konsekvenser

Om utveckling sker med anpassning till platsens begrinsade forutséttningar till bebyggelse,
beddms omradet anda kunna nyttjas effektivare dn idag. Delar av omréadet kan periodvis
Ooversvammas. Beroende pa utformning kan spridningskorridor for djur- och véxtliv samt
friluftsliv pdverkas negativt.
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MBT-a8
Umeavagen

Léngst in pa Umedvégen finns ett omrdde som med fordel skulle kunna kompletteras med
hyresritter eller forskola. Omradet dr ganska plant och bestér av finare jordar. Omrédet kan
vara lite blott och eventuella naturviarden behover dérfor inventeras. Ytan anvéinds idag for
nirrekreation. Det finns ocksa ett omrdde med kolonilotter i ndrheten som ska finnas kvar
som idag. Har finns det mgjlighet att skapa ett tryggt och barnvénligt boende, med nérhet till
naturen och kommunens storsta arbetsplats sjukhuset.

Lokala riktlinjer

e Bevara entréer till de grona straken som é&r karaktéristiska for Granloholm

e Beakta skyddsavstand till kraftledning

e Strandskyddsavsténd till backen

e Inventera omradets naturvirden

e Bra om ny exploatering inspireras av Granloholms bebyggelsestruktur, for att virna
om stadsdelens sdrdrag och det bilfria GC-straket.

Konsekvenser

Om befolkningen 0kar finns behov av ytor for forskolor.

MBT-a9
Motalavagen och Linkopingsvagen

Blandade upplételseformer gor att Granloholm ar ett omréde dér det finns boende som passar
manga. Granloholms karaktidr med manga gronytor mellan bebyggelsen ér en kvalitet som
uppskattas av de boende 1 omradet och &dr dirfor viktigt beakta vid en fortdtning av stadsdelen.
Mitt i Granloholm ligger Sticksjoomradet som klassas som kdrnomréade for tdtortsnira natur
och friluftsliv. Omrédet ar ett viktigt rekreationsomrade for boende i1 hela Granloholm. For att
sakerstdlla en god koppling mellan befintliga gronomraden bor gronstrék bevaras for att
sakerstilla tillgdngligheten mellan Sticksjoomradet och omliggande gronomraden. De
omraden som foreslés for ny bebyggelse kan i viss man ses som fortdtning av befintlig
bebyggelse. Dirigenom uppnas nérhet till savil kommersiell service i form av livsmedelsaffar
och pizzerior som till samhéllsservice 1 form av forskolor, skolor fran forskoleklass till
arskurs 9, fritidsgérd och bibliotek.

Omradet lings Motalavigen bestar av en kombination av bostads- och verksamhetsomréide.
Omradets storlek begrinsas 1 nordsydlig riktning av en storre kraftledningsgata samt
verksamheter ldngs Linkopingsvagen. Langs LinkOpingsvagen dr fortdtning av samma typ av
verksamheter mojlig. En storre kraftledning ligger 1 omradet. Den nya bebyggelsen bor i
likhet med befintlig bebyggelse vara en kombination av villa- och verksamhetsomrade eller
sadan verksamhet som ar forenlig med bostéder.
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Detaljplaneldggning av omradet pagér.

Lokala riktlinjer

e [ gronstréket intill Motalavdgen finns en sumpskog med naturvarden.

e Dagvatten fran omradet ska renas s att omkringliggande naturvirden inte skadas.

e Ev fordrojning av dagvatten behdver utredas sa att omkringliggande omraden inte
riskerar att versvimmas.

e Beakta skyddsavstand till kraftledning.

e Beakta skyddsavstand till Granloholmsverket.

e Beakta att Linkdpingsvédgen anvinds som utryckningsvég for ambulanser.

Konsekvenser

Omrédet kan byggas for olika &ndamal och med olika karaktédrer. Den funktionsintegrering
mellan boende och verksamheter som finns pd Motalavégen stirks upp genom liknande
bebyggelse 1 det nya omradet. Funktionsintegreringen i anslutning till befintlig bebyggelse
skapar forutsdttningar for en god ekonomisk héllbarhet. Ett tryggt och barnvénligt omrade
med nérhet till rekreation. Bra med bostdder néra flera stora arbetsplatser, varav sjukhuset ar
en av kommunens storsta. Terrdng, sumpskog och kraftledningar kan paverka byggbarheten.

Om befolkningen 6kar finns behov av ytor for forskolor.

MBT-a10
Landskronavagen
I anslutning till Landskronavégen finns det utrymme for mer bebyggelse. Omradet ligger pa

en hojd oster om Granloholmsvigen. Bostider, forskola eller ickestorande verksamhet kan
vara mojligt har.

Omrédet bestdr av hillmark. Langs Granloholmsvigen finns gang- och cykelvidg och
kollektivtrafik med god turtdthet. Det ar néra till fina rekreationsmiljoer. Service finns nédra
till 1 Granloholms centrum.

En utbyggnad i omradet ger mojlighet att anvénda befintlig kollektivtrafik. De nya husen kan
skdrma av buller sé att befintlig bebyggelse far det tystare.

Lokala riktlinjer

e Utformning och val av hustyp anpassas for att minska bullerstorningar fran
Granloholmsvigen.

e Fordrojning av dagvatten behdver ordnas. Aven inom omradet finns ldgpunkter som
behover hanteras.
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Konsekvenser

Den direkta nérheten till gdng- och cykelvig samt kollektivtrafik ger goda forutsattningar for
hallbart resande. Befintlig infrastruktur kan anvindas i stor utstrackning. Vid utformning av
omridet maste hdnsyn tas till buller.

MBT-a11

Granloholmsvéagen

Knyt ihop Granloholm béttre med staden via en mindre grupp flerbostadshus. Med bara 2,5
km till stadskdrnan kan en utveckling av omradet bidra till samhillsekonomiskt héllbara
bostéider.

Omradet pa bada sidor av Granloholmsvégen ligger i sydsvéstsluttning. Vister om vigen
bestar marken av finjordar alternativt mordnmark, ster om vagen finns dven héllmark. Langs
Granloholmsvégen finns ging- och cykelvédg och kollektivtrafik med god turtéthet. Det dr
ndra till fina rekreationsmiljoer. Service finns bade 1 Granlo och 1 Granloholm.

Flera promenadstigar finns i omradet. Just i den hir delen ar skogen avverkad och for tillfdllet
inte sé fin att vistas i pa véstra sidan av vigen. Pa Ostra sidan finns trdd med vitsippor
emellan. Omréadet ar bullerstort fran Granloholmsviagen.

Omradet begransas norrut mot den ravin och bédck som rinner ner dir. Omradet kring ravinen
har hoga varden for biologisk méngfald och &r utpekat som regionalt naturvirdsobjekt. I
oversiktsplanen dr omradet kring ravinen kérnomrade for natur och friluftsliv. Omradet
ndrmast Granlo foreslas som gronstrak. Gronstraken blir en lank mellan kdirnomradena for
natur och friluftsliv Norra stadsberget, ravinen i norr och vidare via kyrkogérden till
Seldngersan. Kédrnomradena har mycket hoga vérden.

En utbyggnad 1 omréadet ger mojlighet att anvdnda befintlig kollektivtrafik. Den idag
obebyggda strickan kan omvandlas fran karaktér av trafikled till stadsgata. De nya husen kan
skdrma av buller sé att de bakomliggande gronomradena blir tystare. Bostader ldngs vigen
bidrar till 6kad trygghet bade langs Granloholmsvégen men ocksé i gronstriket.

Lokala riktlinjer

e Omradet fir inte bebyggas for néra backravinen.

e Bevara gronstrik enligt markanvéndningskartan, de &r viktiga for att knyta ihop
kdrnomraden for natur och friluftsliv.

e Utformning och val av bostadshus anpassas for att minska bullerstérningar fran
Granloholmsvégen och optimera solljus bade ute och inne.

e (Granloholmsvigens funktion behdver klargoras. Ska bebyggelsen ligga nira vigen
eller en bit ifrdn?
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e Fordrojning av dagvatten behdver ordnas sa att nerstromsliggande omraden inte
drabbas av dversvidmning, vilket de gor redan idag.

Konsekvenser

Omradet ligger i direkt anslutning till kdirnomrade for natur- och friluftsliv. Det néarliggande
omradet klassas som en skog med hoga biologiska védrden. Foreslaget utbyggnadomrade bor
darfor inventeras med avseende pa naturvirden.

Den direkta narheten till gang- och cykelvdg samt kollektivtrafik ger goda forutsittningar for
hallbart resande. En omvandling till stadsgata ger positiva effekter for stadsbilden, tryggheten
och buller.

MBT-a12
Kungsbackavagen

En fortsatt utbyggnad av Granloholm ska bygga vidare pa omrédets identitet. Blandade
upplételseformer gor att Granloholm é&r ett omrdde dér det finns boende som passar manga.
Granloholms karaktdr med manga gronytor mellan bebyggelsen dr en kvalitet som uppskattas
av de boende 1 omradet och ar dirfor viktigt beakta vid en fortétning av stadsdelen. Mitt i
Granloholm ligger Sticksjoomradet som klassas som kdrnomrade for tétortsnédra natur och
friluftsliv. Omrédet &r ett viktigt rekreationsomrdde for boende i1 hela Granloholm. For att
sakerstdlla en god koppling mellan befintliga gronomraden bor gronstrék bevaras for att
sakerstidlla tillgdngligheten mellan Sticksjoomradet och omliggande gronomraden. De
omraden som foreslés for ny bebyggelse kan i viss man ses som fortdtning av befintlig
bebyggelse. Darigenom uppnés ndrhet till sdvil kommersiell service 1 form av livsmedelsaffar
och pizzerior som till samhéllsservice 1 form av forskolor, skolor fran forskoleklass till
arskurs 9, fritidsgérd och bibliotek.

Nar Vistra Granloholm byggdes ut 1 slutet av 80-talet fanns en tanke att Kungsbackavigen
skulle knytas ithop med Lundbovégen i Granlo, och pa sa sitt knyta ihop de bada stadsdelarna
med en gata. Dessa tankar ar inte ldngre aktuella da det skulle forsdmra boendemiljon 1 bade
Granlo och ldngs Kungsbackaviagen. Mojligheten att bygga vidare pd Kungsbackavigen, men
genom att koppla ihop med Lundbovégen med en belyst gc-vég dr dock fortfarande intressant.
Ny bebyggelse bor vara villor eller radhus da detta efterfragas inom Sundsvalls tétort.

Omradet har goda rekreationsmdjligheter i och med nérheten till Hulisparet, Hulistugan och
Sticksjon.

Avsténdet till kollektivtrafik 6verskrider delvis méalet om max 400 meter till ndrmsta
busshallplats. Det dr darfor extra viktigt att planera for gena, trygga och littframkomliga
gang- och cykelvigar.
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Lutningsforhallanden kan forsvara exploatering

Vatten och avlopp finns vid befintligt bostadsomrade. Planomradet ligger utanfér Sundsvall
Vatten AB verksamhetsomrdde men kan dock anslutas till den kommunala VA-anlédggningen.

Avstéandet till Granloholms centrum dér service och grundskola ligger dr ca. 1,1 km.

Omradet bor planeras sé att det gar att bygga vidare pa vésterut, mot Granlo och Bergséker, i
framtiden.

Omradet har flyttats norrut jimfort med tidigare oversiktsplan. I omradets sydostra del och
norr om backen finns sumpskogsliknande forhallanden med vattensamlingar och hoga
naturvérden.

Lokala riktlinjer

e Strandskydd rader vid backar, hdnsyn behover tas till detta.

e Det finns indikationer pé att omradet norr om backen &r vattenrikt och har hoga
naturvirden men bor utredas i detaljplanearbetet.

e Beakta skyddsavstand till kraftledning.

e Markerade gronstrak dr viktiga for att knyta samman Sticksjons och Norra
stadsbergets kdirnomraden for titortsnédra natur och rekreation.

e Motionsspdrets ldge kan behdva justeras for att anpassa till ny bebyggelse. Beakta
behovet av friyta kring sparet.

e Utred om det behdvs fler forskoleplatser.

Konsekvenser

Utbyggnadsomradena bygger vidare pa Granloholm som en barnvénligt och mangsidig
stadsdel. Omréadet vid Kungsbackavidgen 6verskrider delvis riktlinjen om max 400 meter till
kollektivtrafik. Fororenat dagvatten maste renas da avrinning sker mot kéinsliga
vattenforekomster (Selangersfjarden/Selangerséan).

Funktionsintegreringen i anslutning till befintlig bebyggelse skapar forutséttningar for en god
ekonomisk hallbarhet. Ett tryggt och barnvénligt omrdde med nérhet till rekreation. Bra med
bostdder ndra flera stora arbetsplatser. Terrdng, sumpskog och kraftledningar kan paverka
byggbarheten.

Om befolkningen 0kar finns behov av ytor for forskolor.
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MBT-a13

Stromstadsvagen

En fortsatt utbyggnad av Granloholm ska bygga vidare pa omradets identitet. Blandade
upplatelseformer gor att Granloholm &r ett omrade dér det finns boende som passar ménga.
Granloholms karaktir med manga gronytor mellan bebyggelsen ér en kvalitet som uppskattas
av de boende i omradet och dr dérfor viktigt beakta vid en fortdtning av stadsdelen. Mitt i
Granloholm ligger Sticksjoomradet som klassas som kdrnomrade for tétortsnédra natur och
friluftsliv. Omrédet dr ett viktigt rekreationsomrade for boende i hela Granloholm. For att
sékerstdlla en god koppling mellan befintliga gronomraden bor gronstrak bevaras for att
sdkerstélla tillgdngligheten mellan Sticksjoomradet och omliggande gronomraden. De
omraden som foreslés for ny bebyggelse kan i viss man ses som fortdtning av befintlig
bebyggelse. Darigenom uppnas nérhet till savil kommersiell service i form av livsmedelsaffar
och pizzerior som till samhillsservice i form av forskolor, skolor frén forskoleklass till
arskurs 9, fritidsgard och bibliotek.

Omradet ligger véster om Goteborgsvégen i1 hdjd med Mariestadsvégen och dr en pabyggnad
norrut fran Stromstadsvigen. En exploatering av omrddet motiverar en forldngning av den
stadslinje som idag gér till véstra Granloholm. P4 sa sétt fAr omradet direkt nérhet till
kollektivtrafik med hog turtithet. I omradet foreslas smahustomter da det efterfragas
centrumniira. Aven smé hyresritter, 1:or och 2:or ir en brist i kommunen som helhet. Bida
boendeformerna kan ocksa komplettera Granloholm pa ett bra sitt i det hir laget.

Friluftsomradet vid Hulistugan med tillhérande elljusspar och stigar som nyttjas flitigt ligger
intill omradet vilket skapar goda forutsittningar for rekreation.

VA-ledningar finns vid Stromstadsvigen som ligger intill omradet.

Gang- och cykelvig till Granloholms centrum finns langs Goteborgsvigen. Det finns behov
av en ny genare gang- och cykelvig till Granloholms centrum via Sticks;jo.

En detaljplan for omridet &r paborjad. Omradet ligger néra riksintresset for jirnvigen
Adalsbanan och hinsyn behéver tas till detta.

Lokala riktlinjer

e Ta hénsyn till rekreationsintressen och kulturlandskap vid och i1 anslutning till
Hulistugan och dalgéngen.

e Beakta behovet av friyta kring motionsspar.

e Marklutningen kan i vissa delar av Granloholm innebéra svérigheter ur VA-synpunkt.

e Utformningen och val av bostadshus anpassas for att minska buller fran
Goteborgsvigen.

e Nirhet till framtida jarnvég behdver hanteras.
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Konsekvenser

Utbyggnadsomrddena bygger vidare pa Granloholm som en barnvinlig och méngsidig
stadsdel. Stromstadsvégen ligger néra service och kollektivtrafik och utgoér en komplettering
av befintlig bebyggelse vilket bidrar till en god ekonomisk hallbarhet. Férorenat dagvatten
maste renas da avrinning sker mot kénsliga vattenforekomster
(Selangerstjarden/Seldngersén).

Ett tryggt och barnvinligt omrade med nérhet till rekreation. Bra med bostdder néra flera stora
arbetsplatser, varav sjukhuset dr en av kommunens storsta. Terrdng, sumpskog och
kraftledningar kan pdverka byggbarheten.

Om befolkningen 6kar finns behov av ytor for forskolor.

MBT-a14
Kuskvagen

I Kuskvigens Ostra del finns utrymme for ytterligare ett 20-tal villor p4 den norra sidan.
Efterfragan pa villatomter mer centralt i kommunen é&r efterfragade. Hér ar det ca 500 meter
till kollektivtrafik, vilket dr nagot ldnge dn Onskvért.

Lokala riktlinjer

e Ta hénsyn till fornldmningar i ndromradet.
e Undvik att bebygga péd dkermark.

Konsekvenser

Att komplettera bebyggelsen 1 Bergsaker ér resurseffektivt da befintlig infrastruktur kan
nyttjas. Det dr ocksé néra till service och goda kommunikationer.

MBT-a15
Kungsnas

I Kungsnis foreslas kompletterande bebyggelse som passar in i den lantliga karaktiren.
Omradet ligger néra ridklubben och omges av héstgardar. Tillkommande bebyggelse fér inte
medfOra inskrdankningar i denna verksamhet. Bebyggelsen foreslas pa skogsmark sa att
odlingsmarken bevaras.

Inom Bergsaker finns utbyggt fjarrvirmenit medan andra 16sningar ar ldmpliga i Kungsnis.

Selangersan dr av riksintresse for naturvard.
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Lokala riktlinjer

e For att inte riskera att paverka riksintresset Selangersan ar det viktigt att
markfOroreningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nér dit.
e Visterro-Seldnger ingar i bevarandeplan for odlingslandskapet med vérdeklass B.

Konsekvenser

Att komplettera bebyggelsen 1 Kungsnis ér resurseffektivt da befintlig infrastruktur kan
nyttjas. Det dr ddremot begriansad service och langt till kollektivtrafik. Dock ar platsen ett bra
alternativ for den som vill bo mer lantligt men med service inom inte alltfor langt avstand.

MBT-4a16
Katrinehill

Pé hojden ovanfor Nacksta finns forutsittningar for ett storre utvecklingsomrade med
bostéder, service och mindre inslag av handel. Omradet kan integreras i befintlig stadsstruktur
genom att det ligger néra tva befintliga och nérliggande lokala kérnor, Nacksta centrum déar
det idag finns en matbutik, skola och viss service samt Sidsjon, dir det idag finns en matbutik.
Gillande Katrinehill finns 6nskemaél fran allménheten om att det grona ska bevaras men ocksa
manga onskemal om att bygga bostéder och nagra dnskemél om ytor for verksamheter.

Narheten till busslinje och cykelavstand till stan ger forutséttningar till hallbart resande.
Omradets tithet och kommunens forutséttningar att dra hit en ny busslinje &r avgérande for
om Katrinehill kan kollektivtrafikforsorjas.

Omradet bestar idag av skogsmark som nyttjas f6r skogsbruk och nirrekreation. Berget sluttar
brant i den norra delen av planomradet. Véignitet behdver anslutas till bebyggelse 1 terrasser,
som foljer bergets egna nivaer. Inom varje niva ska tillgdngliga ytor for utemiljoer, parkering
och sophantering skapas. Noggranna avviagningar mellan tillgdngliga lutningar och en
anpassning av byggnader och vigar till den naturliga brantare lutningen &r en forutséttning for
en genomforbar plan.

I Katrinehills sddra del dr berget flackare och hir finns en mojlighet att skapa gator i ett
rutndt, med Sodermalm som forebild, dir det finns en sammanhéngande villa- och
radhusbebyggelse och inslag av laga flerbostadshus ordnade 1 kvarter.

En forutsdttning for trygghet, handel och naturliga méten ér att véigar och allménna platser
strategiskt samlar och inte sprider ut manniskor.

Vigforbindelser som &r anpassat till det trafikflode som kan forvintas av exploateringen
behover sdkerstillas, vilket kan stdlla krav pa anpassningar i befintliga omréden. Terrdngen ar
sarskilt utmanande i de omraden dér det 4r mdjligt att angora till Nacksta och Sallyhill.
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Samtidigt dr det betydelsefullt att inte {4 for stora avstand mellan bebyggelse, som kan
upplevas som barridrer mellan omraden.

Gronstrék bor placeras 1 nord-sydlig riktning for att knyta samman Nacksta med Grodtjarn
och 1 Ost-vistlig riktning for att forstirka gronstrak och att ytterligare tillgéngliggora
Grodtjérn och Klissberget. Exempel pa mojliga strék pekas ut i markanviandningskartan men
strakens antal och exakta placering behover bestimmas med hénsyn till befintliga natur- och
rekreationsvarden och bebyggelsestruktur. Vagforbindelser till stadsdelen behover
sékerstdllas och utpekat gronstrak i anslutning till Kvarndammsvéagen kan vara aktuellt for en
véiganslutning.

Omradet kring Grodtjarn utgdr ett kirnomrade for rekreation som ska bevaras. Gronytorna &r
viktiga for att skapa ett attraktivt omrdde och bor utformas inbjudande, trygga och tillgdngliga
bade som strék mellan malpunkter och som motesplatser.

Flera storre kraftledningsstrak begrinsar idag utbyggnadsmdjligheterna. Mgjlighet att griava
ned eller samlokalisera vissa ledningsstrak bor utredas. Omradet kan anslutas till kommunens
fjarrvarmenit.

Lokala riktlinjer

e Rekreation och friluftsliv méste beaktas i planeringen. Motionsspérets funktion ska
sékerstéllas. Ta vara pd omradet kring Grodtjarn som en tillgang bade for naturmilj6
och for rekreation.

e Utpekade virden i naturvirdesinventering for Katrinehill bor anvéndas vid utpekande
av gronstrak och gronytor. Hinsyn maste ocksa tas till de rodlistade arter som pekats
ut 1 inventeringen.

e Arkeologisk utredning visar pd forekomst av fabodstigar. Dessa kan med fordel
synliggoras vid exploatering.

e Det finns utkast pd vigprojektering, dagvattenhantering och trafikanalys som kan
anvindas som planeringsunderlag. Det finns dven framtagna utredningar om
stadslivsstrategi, berginventering, miljoteknisk markundersokning Martensro fd
handelstradgard, kraftledningar och riskutredning for Nackstaverket.

e Dagvattenplanering krivs innan exploatering. Det &r hog avrinning fran
bergsluttningarna som vid héftiga regn blir intensiva.

e Trafikrorelser 1 Katrinehill och nérliggande stadsdelar inkl. Bergsgatan behover
analyseras.

e Kapaciteten i VA-nitet nedstroms behover 6kas for att kunna ansluta omradet.

e Gena och trygga gang- och cykelforbindelser mot stan, Sidsjdomradet och Nacksta
centrum bor efterstrivas.
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Konsekvenser

En blandad tdt men smaskalig bostadsbebyggelse i lugnt men samtidigt stadsnéra lage ger
forutsittningar for en 6kad befolkning och ett hallbart resande. En utbyggnad av omrédena
medfor intrdng 1 stadsnira rekreationsmark, men konsekvenserna bedéms som ganska sma
forutsatt att kirnomraden och goda kopplingar till dessa via grona strdk bevaras. Tillskottet av
boende 1 omradet forstirker underlaget for service och handel i centrala Nacksta och
Sidsjoomradet. I Nacksta blir det en jdmnare fordelning mellan olika boendeformer vilket
bidrar till méngfald.

MBT-a17
Katrinehill vaster om kraftledning

P4 sikt kan Katrinehill utvidgas vésterut och pé langre sikt dven integreras med bebyggelse
soderut, mot Klisshojden. Omradet bestar idag av skogsmark som nyttjas for skogsbruk och
rekreation.

I Katrinehills sodra del foreslas gator att placeras i rutndt med villa-och radhusbebyggelse
med inslag av laga flerbostadshus. Denna sméaskaliga bebyggelse i kvarter foreslas dven
vaster om kraftledningsgatan. Dér berget sluttar brantare, huvudsakligen i1 norra delen av
omradet, behover viagnitet anslutas till bebyggelse i terrasser, som foljer bergets olika nivaer.
Inom varje niva ska tillgidngliga ytor for utemiljoer, parkering och sophantering skapas.
Noggranna avvégningar mellan tillgédngliga lutningar och en anpassning av byggnader och
vagar till den naturliga brantare lutningen &r en forutsittning for en genomforbar plan.

En forutsdttning for trygghet, handel och naturliga méten ér att véigar och allménna platser
strategiskt samlar och inte sprider ut manniskor.

Det dr inte utrett om, och i sa fall hur, omradet kan kollektivtrafikforsorjas.

Omradet avgréinsas 1 soder av Martensbicken som bildar ett ost-véstligt gronstrak mellan
Klissberget och Grodtjarn. Gronstraket ar viktigt for att skapa ett attraktivt omrade och god
tillgénglighet till den tétortsndra skogen.

Flera storre kraftledningsstrak begrinsar idag utbyggnadsmgjligheterna. Mgjlighet att griva
ned eller samlokalisera vissa ledningsstrak bor utredas. Omradet kan anslutas till kommunens
fjarrvarmenit.

Lokala riktlinjer
e Rekreation och friluftsliv méste beaktas i planeringen. Motionsspérets funktion ska
sakerstillas.
e Dagvattenplanering krivs innan exploatering. Det &r hog avrinning frén sluttningarna
som vid hiftiga regn blir intensiva.
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e Kapaciteten i VA-nitet nedstroms behover 6kas for att kunna ansluta omradet.

e Tidigt samrdda om kraftledningarna, dér flera ledningsdgare berors.

e Gena och trygga gang- och cykelforbindelser mot stan, Sidsjdomradet och Nacksta
centrum bor efterstrévas.

Konsekvenser

En blandad tdt men smaskalig bostadsbebyggelse i lugnt men samtidigt stadsnéra lage ger
forutsittningar for en 6kad befolkning och ett hallbart resande. En utbyggnad av omrédena
medfOr intrdng i stadsndra rekreationsmark, men konsekvenserna bedéms som ganska sméa
forutsatt att kirnomraden och goda kopplingar till dessa via grona strdk bevaras. Tillskottet av
boende 1 omradet forstirker underlaget for service och handel i centrala Nacksta och
Sidsjoomradet. I Nacksta blir det en jdmnare fordelning mellan olika boendeformer vilket
bidrar till méngfald.

MBT-a18
Klisshojden

Vister om Martensro finns forutséttningar for ett storre utvecklingsomrdde med bostéder,
service och mindre inslag av handel. Omradet kan angoras fran Klissbacken séderut och pa
lang sikt kan det dven integreras med bebyggelsestruktur via Katrinehill.

Omradet bestér idag av skogsmark som nyttjas for skogsbruk och nérrekreation. Terrdngen
varierar mellan relativt flacka omrdden och partier av brant karaktar. I flackare omraden finns
en mojlighet att skapa gator i ett rutnidt, med S6dermalm som forebild, dar det finns en
sammanhéngande villa- och radhusbebyggelse och inslag av laga flerbostadshus ordnade 1
kvarter. I branta omraden behdver vignétet anslutas till bebyggelse i terrasser, som foljer
bergets olika nivaer. Inom varje niva ska tillgédngliga ytor for utemiljoer, parkering och
sophantering skapas. Noggranna avvédgningar mellan tillgdngliga lutningar och en anpassning
av byggnader och viégar till den naturliga brantare lutningen &r en forutséttning for en
genomforbar plan.

En forutsdttning for trygghet, handel och naturliga méten ér att véigar och allménna platser
strategiskt samlar och inte sprider ut manniskor.

Vigforbindelser till Klisshdjden behover sékerstéllas, vilket kan stélla krav pd anpassningar i
befintliga omrédden. Omrédet kan anslutas fran Klissbacken och pa lédngre sikt kan omradet
integreras med Katrinehill. En forutséttning dr dock en viagforbindelse 1 Katrinehill som dr
anpassat till exploatering i bade Katrinehill och Klisshdjden.

Det dr inte utrett om, och i sa fall hur, omradet kan kollektivtrafikforsorjas.
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Flera storre kraftledningsstrdk begrinsar idag utbyggnadsmojligheterna. Mojlighet att griva
ned eller samlokalisera vissa ledningsstrak bor utredas. Omradet kan anslutas till kommunens
fjarrvarmenit.

Lokala riktlinjer

e Rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen. Motionssparets funktion ska
sdkerstillas.

e Dagvattenplanering krdvs innan exploatering. Det &r hog avrinning fran sluttningarna
som vid héftiga regn blir intensiva.

e Kapaciteten i VA-nitet nedstroms behover 6kas for att kunna ansluta omradet.

e Det finns méinga kulturhistoriska ldmningar i omradet som bdr beaktas.

e Tidigt samrada om kraftledningarna, dér flera ledningsidgare berors.

e (Gena och trygga gang- och cykelforbindelser mot stan, Sidsjoomradet och Nacksta
centrum bor efterstrivas.

Konsekvenser

En blandad tdt men smaskalig bostadsbebyggelse i lugnt men samtidigt stadsnéra lage ger
forutséttningar for en 6kad befolkning och mojlighet till hdllbart resande. En utbyggnad av
omradena medfor intrang i stadsndra rekreationsmark, men konsekvenserna bedoms som
ganska sma forutsatt att kirnomraden och goda kopplingar till dessa via grona strék bevaras.
Tillskottet av boende i omradet forstarker underlaget for service och handel i centrala Nacksta
och Sidsjoomradet.

MBT-a19
Bole och Sornacksta

Omradet 1 Sornacksta dr en markresurs som dr ldmplig for nytillskott av enfamiljshus eller
mindre flerfamiljshus i olika former.

Omradet ligger véster om Sidsjovagen, 1 km sydvist om Sidsjon. Avstandet till Sundsvalls
centrum dr knappt 5 km. Omradet utgors av skogsmark och hyggen efter skogsavverkning.
Huvuddelen av omradet 4gs av kommunen. Buss- och géng- och cykelforbindelse finns ldngs
Sidsjovigen.

Marken bestar av morin och berg i dagen. En mindre jordtipp har funnits i omradet. En
historisk beskrivning och en oversiktlig geoteknisk undersékning med ett antal markprover
gjordes vid drsskiftet 2005-2006. Det resulterade 1 att omradet dér tippen funnits inte ar
lamplig att bygga pa.

Bullerutredning for Sidsjovagen finns. Den visar pé att omradet bor utformas med hénsyn till
bullerstorning frén vigen. Byggnadsfritt avstdnd fran vigen dr 12m. Utformning bor dven ta
hansyn till den kraftledning som 16per genom omradet.
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Vid planldggning méste avloppsanslutning goras till kommunens nit. Dagvattenhantering bor
ske genom lokalt omhéndertagande. Forutsittningar finns inte att ansluta omradet till
kommunens fjarrvirmenit. Plats for transformator ska anges i kommande planarbete.
Léngsiktiga planer pd att starka upp omradets elforsorjning finns.

Den sddra delen av omrédet ligger ndra en mindre verksamhet med hésthéllning. En
platsspecifik métning for spridning av héstallergen har genomforts pa platsen for 2-4 histar.
Generellt ar halterna enligt utredningen mycket laga varfor berdkningarna gjorts till ett
avstand pa ca 70-80 meter fran kéllorna (stall och hage). Halten héstallergen ldngre ifrén
kallan blir alltfor osdkra da halterna blir mycket 1aga. Enligt utredningen kan véxtlighet 1 form
av barrtrdd korta ner spridningsavstandet ytterligare.

Vid en utbyggnad med ett storre antal bostdder bor anldggandet av forskola beaktas.

Omradet har néra till storre skogsomraden och dven till Sidsjdomradet som ar ett populédrt mal
for fritidsaktiviteter och rekreation bade sommar- och vintertid.

Det finns 6nskemal om bittre kollektivtrafik och manga 6nskemal om mark for
sméhusbyggande 1 omradet.

Lokala riktlinjer

e Omrédet dr inte tdnkt att forsorjas med fjarrvarme, alternativa 16sningar bor inarbetas
tidigt 1 planforslaget.

e En blandning av hyresrétt och sméhus ar viktigt for méngfalden.
e Omradet kan vara fornminnesrikt vilket behdver utredas.

e Krav pa uppviarmd brandpost finns fran Raddningstjénsten.

e Det kan finnas behov av skyddsavsténd till hiasthallning.

e Ta hinsyn till backmilj6 och Sidsjons naturreservat.

e Beakta nérhet till kraftledning.

e Omrade med fororenad mark kan komma att behdva saneras.

e Kommunalt avlopp saknas och kapaciteten i avloppsnitet nedstroms behdver dkas for
att kunna ansluta omradet. Omradet ska utredas enligt VA-planen.

e Vid exploatering av Bole och Sornacksta behdver elndtet byggas ut for att klara
elforsorjningen.
Konsekvenser
Omradet kan genom planlédggning bidra till att uppna malet for antalet nya bostéder i
Sundsvalls kommun. Ur héllbarhetssynpunkt ligger omradet ndgot for 1dngt ifrén centrala

bostadsomréden och service for att kunna bygga vidare pa befintliga strukturer och kan ses
som en enklav lings med Sidsjovédgen. Dérfor maste kostnader for utbyggnad av vatten- och
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avlopp och eventuell dvrig infrastruktur innefattas i exploateringen. Det rader idag ett
begréinsat utbud kring turtidtheten med kollektivtrafik.

MBT-a20

Sagvagen-Medskogsbron

Haér finns ett omrade dir det byggts en del hus pa senare ar. Omrédet ligger inom gangavstand
frdn Sidsjovagen dir det finns kollektivtrafik men &dnda pé ett sadant avstand att det inte
riskerar att bli bullerstort. Omrédet har idag begrinsad kapacitet for dricksvatten och saknar
allmén avloppshantering.

De odlingslotter som finns i omradet ska vara kvar precis som idag. Runt omkring finns skog,
natur och lugn och ro.

Det finns dnskemal om att bevara naturen och det finns 6nskemal om att bygga mer
enfamiljshus pa platsen.

Marken bestér av mordn med inslag av berg. Det talar for billigare byggkostnader.

Lokala riktlinjer
e Soder om omrédet finns fornldmningar. Det kan inte uteslutas att det finns
fornldmningar dven inom detta omrade som behdver utredas.
e Visa hinsyn till Vackra biacken som rinner véster och norr om omradet.
e Se till att behalla och skapa grona slapp sa att Sidsjons naturreservat och S6dra bergets
riksintresse for friluftsliv ar tillgéngligt.

Konsekvenser

Om omradet planldggs kan VA-fragan utredas samlat samtidigt som vi tar hojd for framtida
utveckling. Ett barnvinligt omrade men énda med staden inom réckhall.

MBT-a21

Spanvagen

Attraktiva villatomter eller mindre flerbostadshus direkt intill S6dra Bergets friluftsomrade
med cykelavstand till stan och vacker utsikt mellan tallarna fran skogstomter. Fran Spanvégen

ar det gangavstind till slalombacken och direkt anslutning till ett sparsystem i klass med
fjallvarlden. Det finns en stor efterfrdgan pa centrumnira villatomter.

I forlangningen av den befintliga villagatan Spanvégen finns ett skogsparti som i nuldget
frimst nyttjas for hundrastning, lek och rekreation. Omradet avgréinsas i soder av ett elljusspar
som leder runt Sodra Bergets fot intill branta bergspartier, och i norr av en bergsbrant ner mot
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Bridgatans villabebyggelse. Vilt brukar uppehélla sig i omradet vintertid, fridmst rddjur men
aven jarv och lo ror sig i skogarna.

Ett tiotal nya villor skulle kunna inrymmas om Spanvigen forldngs visterut. Laget ar mycket
attraktivt med gangavstand till slalombacke och utsikt dver staden. Hojdskillnaderna gor
samtidigt omrddet ganska svartillgéngligt. Avstindet till befintlig kollektivtrafik ar relativt
stort.

Det finns vildigt mdnga markeringar frdn allminheten i omradet. Bland annat &r platsen
viktig som skogslek for barn och platsen ger lugn och ro. Det finns ocksa dnskemél om
bostader hér.

Lokala riktlinjer

e Trafikforsorjningen till omradet bor ses 6ver med hallbart resande som en malséttning.

e Gangforbindelser mellan stadsbebyggelsen nedanfor berget (Brdadgatan) och
elljussparet méste finnas.

e Dagvattenhanteringen dr problematisk i omradet, med snabb avrinning vid héftiga
regn.

Konsekvenser

Omradena ger ett mindre tillskott till behovet av attraktiva stadsnéra bostdder och medfor
ocksa ett mindre intrdng i ett stadsndra rekreationsomrade. Brant terrdng och délig
kollektivtrafikforsorjning gor att omradena bara passar for vissa och bidrar ddrmed inte till
mangfald och integration. Dagvattenhanteringen kan bli problematisk.

MBT-a22
Getberget

Attraktiva smahus eller mindre flerbostadshus direkt intill S6dra Bergets friluftsomrade med
cykelavstand till stan och vacker utsikt mellan tallarna fran skogstomter. Fran Getberget dr det
gangavstand till slalombacken och ett sparsystem i klass med fjdllvarldens. Det finns en stor
efterfrdgan pa centrumnira villatomter.

Idag bestir omréadet av skogsbevuxna berghéllar, mestadels tallskog, pd en hojd ovanfor
Skonsmons villabebyggelse intill Hillstamon som for ett par artionden sedan utgjorde stadens
soptipp. Soptippen ar utredd och overtdckt. I anslutning till Hillstamon finns numera utegym,
hinderbana och parkering.

Laget direkt intill slalombacken och med utsikt 6ver Sundsvallsfjdrden gor omradet mycket
attraktivt. Samtidigt gor den blockiga och bergiga terrdngen att marken blir dyr att bebygga
och en noggrann anpassning till de lokala forutsdttningarna dr nddvéandig. Att behalla den

81



Sundsvalls
kommun

naturliga terringen, med vegetation, hdllmark och tallskog ar att foredra framfor plansprangda
grasmattor. Darfor bedoms omradet mest ldmpat for mindre flerbostadshus i 2-4 vaningar.

Avstandet till kollektivtrafik ar stort och hojdskillnaderna gér omradet svartillgingligt.
Légenheter bor déarfor utformas med inriktning pd malgruppen aktiva friluftsménniskor.
Trafikforsorjning for biltrafik bor i forsta hand ske via vigen mot Enhdrningsvigen medan
géng- och cykeltrafik bor ha en gen forbindelse mot staden.

Vilt brukar uppehalla sig i omradet vintertid, frimst rddjur men dven jérv och lo ror sig i
skogarna.

I omradet finns 6nskemal om blandade typer av bostdder men ocksa om gronomréaden.

Lokala riktlinjer

e Trafikforsorjningen till omradet bor ses 6ver med hallbart resande som en malséttning.
e Anpassa bebyggelse och grundléggning sd att den naturliga terrdngen och merparten
av befintlig tallskog kan behallas.

Konsekvenser

Omradena ger ett mindre tillskott till behovet av attraktiva stadsndra bostdder men medfor
ocksa ett intrdng 1 ett stadsnédra rekreationsomrade. De som bor norr om Getberget far ldngre
till ett stérre sammanhingande rekreationsomrade. Brant terrdng och dalig
kollektivtrafikforsorjning gor att omradena bara passar for vissa och bidrar ddrmed inte till
mangfald och integration. Dagvattenhanteringen kan bli problematisk.

MBT-a23
Kubikenborg-Bredsand

Eftersom Sundsvall vixer behdver vi dven storre omraden for nya verksamheter och bostéder.
Skogssluttningen mot dster med havsutsikt har tidigare delvis bestétt av jordbruk med enstaka
gardar. En utbyggnad av detta omrade skulle bidra till att knyta thop Bredsand med
stadsbebyggelsen vilket dr betydelsefullt. I omradet kan omfattande markytor for nybyggnad
skapas.

Norr och véster om omradet finns aluminiumsmaltverket Kubal, pa Ostra sidan av E4. Marken
sluttar kraftigt pa ndgra stédllen och omradets utformning behdver anpassas till terrdngen.
Trafiken pa E4 och jdrnvdgen orsakar buller som maste beaktas vid utformningen av omrédet.

Omradet bor planeras for en blandad bebyggelse med bade flerfamiljshus, radhus och villor. 1
omradet ndrmast jairnvigen foreslas verksamheter som tal hogre bullernivaer dn bostédder.
Dessa verksamheter kan fungera som en bullerskdrm och ge ett langre avstand till den mer
kansliga bostadsbebyggelsen.
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Huvudanslutning till omrédet foreslas frdn Bradgardsgatan vilket kan skapa en koppling till
kollektivtrafikstriket laings Fridhemsgatan. Inledande studier visar att det dr svart att hitta ett
annat ldge som dr lampligt som huvudstrdk in i omradet. Den branta terrdngen gor det svért att
bygga 1 anslutning till huvudgatan men det dr mycket viktigt att anda forsoka hitta 16sningar.
Gatan passerar ett omrade med utmanande terrdng och kraftledningsgator. Det ér viktigt att
mojliggora for bebyggelse ldngs denna stricka for att undvika for stora bebyggelseglapp. Det
ar viktigt att gatan blir trevlig och inbjudande. De verksamheter som etablerar sig ldngs
huvudgatan bor vara publika och vinda sin framsida mot gatan.

Det dr ocksa virt att undersdka om stadsbusslinje 4 kan g genom det hir omradet for att
sedan ansluta till Bredsand, istillet for att trafikera vdg 562. En anslutning mot Bredsand kan
behdva passera ett gronstrak. Det dr idag inte klart var eller med vilka transportslag.

En mindre anslutning frin Kuben via Ostermovigen/Enhdrningsvigen foreslas ocksa.
Terrdngen &r hér starkt sluttande. Om gatan liggs pa ett sddant sitt att terrdnganpassad
bostadsbebyggelse kan skapas ldngs gatan uppnas ett mer sammanhingande gatunit.
Verksamheter kan mojliggoras i anslutning till Kubenplan for att skapa en mer
sammanhédngande bebyggelsestruktur.

Vig E4 och jarnvigen utgor en barridr mellan utbyggnadsomradet och Flésian, dér strand,
havsbad och camping finns. En planskild GC-forbindelse mot havsstranden skulle 6ka
omrédets attraktionsvarde for bostdder. I véster breder S6dra Bergets friluftsomride ut sig
vilket kan bli en tillgang for de boende.

Vilken typ av bebyggelse som dr mest ldmplig var och hur trafikférsorjning bor ske har inte
utretts i detalj dnnu.

Det finns 6nskemal ocksa frén allmidnheten om att bygga bostéder hér och att forse omradet
med service, bland annat i form av kollektivtrafik.

Lokala riktlinjer

e Marken ér sannolikt fororenad av diffust PAH-nedfall frdn Kubal och méste saneras
innan bostider kan byggas. Aven andra fororeningar kan forekomma.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nér Sundsvallsfjarden.

e Omradet ansluter till riksintresse for friluftsliv Sodra berget. Viktigt att bevara och
utveckla grona slapp mellan bebyggelse och riksintresset. Det géller ocksd omradet
kring scoutstugan/NTO-stugan och omradet kring Carlsbéacken.

e Omradet dr exponerat, det syns langt, i den Ostliga delen. Hansyn behover tas till detta
vid gestaltning och utformning.

e Trafikforingen behdver studeras vidare. Viktigt att forsoka skapa en koppling mellan
Kuben och Bredsand sé att omradena knyts ihop.
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e Bullerutbredningen 6ver omradet bor styra hur bebyggelse placeras eller vilken
bebyggelse som placeras var.

e Fornldmningar i form av rosen och stenséttningar finns direkt norr om omrédet vid
Kubikenborg.

e En namnlds béack rinner mot havet direkt norr om befintlig villabebyggelse 1 Bredsand.
Kring biacken rader strandskydd. Dock behover det nya omradet knytas ithop med det
befintliga omradet genom detta gronstrak.

e Kraftledningarna till Kubal begriansar utbyggnadsmdjligheterna i delar av omrédet.

e Det finns dagvattenproblem 1 omradet framst i anslutning till Carlsbacken.

Konsekvenser

Da staden véxer kan detta bli ett attraktivt 14ge for ny bebyggelse. Buller och barridreffekter
fran vig E4 paverkar omradet. Skogsmark tas i ansprak som idag delvis nyttjas som stadsnira
rekreationsomréde, framst i nirhet av befintliga bostdder. Det blir troligtvis aktuellt med
sanering av mark eftersom PAH-fororeningar patréffats pa manga platser 1 niromradet.

Om befolkningen dkar finns behov av ytor for forskolor. Nér Bredsands skola byggs om dr
det bra att tdnka pa hur skolan kan byggas ut for fler elever.

MBT-a24

Hallonstigen

Narmare vattnet dster om E4 finns en grupp sméahus sdder om Flédsian. Dér finns bra ldgen for
en komplettering av bebyggelsen med en blandning av olika typer av bostdder. Vid
Hallonstigen s6der om Fldsian finns redan idag bra lagen for kompletterande villatomter.
Delar av omradet kan ocksé vara lampligt som stadsdelspark, nagot som Bredsand saknar.

Markens ytskikt dr fororenat och sanering kriavs infor en utbyggnad, vilket kan fordyra
utbyggnaden av de hir omradena.

Det finns 6nskemal om att bygga bostidder hir och att forse omraddet med béttre service, bland
annat for kollektivtrafiken.

Lokala riktlinjer

e Det finns markfororeningar i omradena orsakade av tidigare verksamheter.
Omfattningen av detta behover klarldggas.

e Fornldmningar i form av rosen och stensittningar finns sdder om Flasian.

e Skyddsavstand kravs till E4 med hansyn till riskaspekter.

e Bullerutbredningen 6ver omradet far styra hur bebyggelse placeras eller vilken
bebyggelse som placeras var.

e Storlek pa bebyggd yta méste avvigas mot behovet av stadsdelspark i Bredsand.
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e Viktigt att géra en analys av vad omradet behover bade 1 form av bostdder men ocksa i
form av allménna ytor.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Sundsvallsfjarden.

Konsekvenser

Da staden viéxer kan detta bli ett attraktivt 1age for ny bebyggelse. Buller och barridreffekter
frdn viag E4 péaverkar omréadet. Skogsmark tas i ansprdk som idag delvis nyttjas som
rekreationsomrade. Vid Hallonstigen krévs sanering av fororenad mark.

Om befolkningen 6kar finns behov av ytor for forskolor. Néar Bredsands skola byggs om ar
det bra att tdnka pa hur skolan kan byggas ut for fler elever.

MBT-a25

Angomsasen

Matfors ligger vid Ljungan och har ca 3000 invénare (7500 i kommundelen). Befolkningen
har 6kat under de senare artiondena. Avstandet till Sundsvall dr ca 17 km. Samhéllet har vuxit
fram kring det gamla bruket och &r idag centralort for omgivande landsbygd med ett utbud av
bade offentlig och kommersiell service. De kulturhistoriskt intressanta miljéerna som finns 1
samhdllet ar kopplade till Matfors bruk. I nidrheten finns flera viktiga natur- och
friluftsomraden.

Norr om Bomvigen forslas ett nytt omrade for villor. Den sk Angomsasen bestér idag av
skogsmark i sydvistsluttning. Kan anslutas till kommunalt VA-nit. Oversvimningsrisk
forekommer 1 vissa delar av omradet vilket paverkar dagvattenhanteringen. Det finns planer
pa en ging och cykelvig frdn Vattjom till Angom.

Lokala riktlinjer

e Trafiklosningen maste hanteras vidare och ge svar pd frén vilket hdll omradet ska
trafikforsorjas.

e Det dr bra om utvecklingen av orten bidrar till att ungdomarna i Matfors fér ett storre
utbud av fritidsaktiviteter.

Konsekvenser

Bra boendemiljo och forutsittningar for god folkhilsa. En utbyggnad av hyresritter och
seniorboenden skulle mojliggora for fler att bo i Matfors under alla skeden 1 livet samtidigt
som det skulle bidra till den sociala héllbarheten. Fler invanare ger ocksé ett bittre underlag
for kommersiell och allmin service och for kollektivtrafiken. Endast sm& markytor tas i
ansprak. Forsiktighetsatgirder krdvs med héansyn till viardefulla grundvattenférekomster samt
ras- och skredrisk.
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MBT-a26

Nedansjo Plantvagen

Nara Ljungan och naturen finns Nedansjo intill E14-strdket och Mittbanan. Nedansj6 erbjuder
ett lugnt och naturnéra boende pé landet som har néra till kommunikationer mot Sundsvall
men dven vésterut.

Nedansjo ligger mellan Stéde och Matfors ca 26 km véster om Sundsvall. I titorten bor ca
300 personer. Det finns tvé aktiva foreningar som verkar for idrott och gemenskap i byn. Hela
Ljungans dalgang &r av riksintresse for kulturmiljovard. Dalgidngen har dven stora virden
kopplade till natur och friluftsliv. Runt Borgberget finns friluftsomrdde med elljusspér, en
fotbollsplan och en isrink. Det finns ett detaljplanelagt omride vid Kvarnsvedsvagen.
Utbyggnad av végar, vatten- och avloppssystem krévs.

Ytterligare ett omrade lampligt for bostédder foreslas langs Plantvégen.

I Nedansjo finns dnskemal om en framtida pendeltagsstation men befolkningsunderlaget ar
for nirvarande for litet.

Lokala riktlinjer

e Ta hénsyn till skyddsomrade for Stode-Nedansjo vattentakt.

e Visa hénsyn till riksintresset for kulturmiljovard Ljungans dalgéng och de varden det
representerar (jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering, timmerhantering,
jarnbruk och kraftverk).

e Bevarandeplan for odlingslandskapet beror delar av omradet.

e Inom det Ostra utvecklingsomrédet for bostdder finns en vilbevarad géard fran
sekelskiftet som beskrivs i kommunens kulturmiljdinventering.

Konsekvenser

Forutsittningar for attraktivt och barnvénligt boende men med begrinsad service. Eftersom
det finns for litet underlag for bra kollektivtrafik kommer det sannolikt att innebéra en stor
andel bilresor frdn omradet. Kompletterande bebyggelse kan bidra till att halla bygden
levande och vidareutveckla serviceunderlag. Ligger inom riksintresseomradet for Ljungans
dalgang vilket méste beaktas.
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MBT-a27

MBT-a28

Juniskar, tva omraden vid Juniskdrsvagen

Bostider 1 naturskont 1dge med nérhet till kusten och rimligt avstand till pendelstrak. Langs
Juniskdrsviagen finns mojlighet att bebygga tva forhdllandevis stora omraden med bostider,
lampligen sméhus/radhus 1 ett attraktivt kustomrdde. Omradena omfattar skogsmark och
mindre ytor med odlingsmark. Juniskér har stora kvalitéer och blir &n mer attraktivt med en
eventuell pendeltagstation 1 Kvissleby. I Juniskir finns ett visst utbud av kommersiell service
vilket utbyggnadsomridena och turismutvecklingen bidrar till att stirka upp. Omradena
starker ocksa underlaget for den begriansade kollektivtrafik som idag forsorjer omrddena.
Ledningsnitet och befintlig pumpstation for VA &r 6verbelastade vilket innebér att tgarder i
VA-systemet maste vidtas innan fler bostdder kan anslutas till VA-nétet i omradet.

Lokala riktlinjer

e Delar av omrddena ligger vid sydvéxtberg dir det kan finnas naturvirden att ta hinsyn
till.

e Bra ldge for solenergi.

e Hinsyn maéste tas till de bickar som finns i omréadet.

e Beakta odlingsmark i omradet, bebygg inte odlingsmark annat &n i undantagsfall.

e Hogra grundvattennivder maste beaktas i tidigt skede vid planldggning.

e Problem med ovidkommande vatten i ledningsnitet behdver ses over.

e Trafiksituationen lings Juniskdrsvigen behover forbattras, frimst med en separerad
GC-vig.

Konsekvenser

Attraktiva havsnéra bostdder mojliggors. Stora investeringar i VA-systemet behdvs innan en
storre utbyggnad. Trafiken 6kar langs Juniskdrsvdgen och fler médnniskor bor kring den
trafikerade véigen, med relativt stora avsténd till service och med begrinsad kollektivtrafik.

MBT-429
Skottsund

Féagelviagen ligger 1 Skottsund endast 900 meter fran Kvissleby centrum. Men pa grund av att
Ljungan utgor en barridr blir det avstandet att fardas mer dn dubbelt sa ldngt. For att pd ett
bittre sétt koppla ihop Skottsund med Kvissleby foreslas att en ny gang- och cykelbro 6ver
dlven studeras 1 samband med ett pendelstationslédge i centrala Kvissleby (nir Ostkustbanan
byggts ut till dubbelspér). Med en sddan bro, som kan bli aktuell forst pé lang sikt, skulle
Skottsund f4 en betydligt battre tillgénglighet till sdvél service som kollektivtrafik.
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I Skottsund finns ett omrdde att bygga ut for bostadsindamal. Den ligger ster om befintlig
villabebyggelse pa viastsluttningen av Skottsundsberget.

Onskemal finns om gang- och cykelvig lings Skottsundsvigen. Den finns ocks& med som ett
utpekat behov i den Regionala transportplanen.

Lokala riktlinjer

e Omrédet ligger delvis pa sydvixtberg med biologiska virden.

e Anpassa bebyggelse och bevara gron koppling mellan Ljungan och Hanaberget.

e Fornldmningar finns i omrddet och hdansyn behover tas till detta.

e Viktigt att eventuella fororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar
innan det nér Ljungan.

e Omrédet dr brant, vilket innebér att dagvattenhantering och risk for ras och skred
madste utredas.

Konsekvenser

Laget pa en sluttning innebér fin utsikt men ocksé att bebyggelsen kommer att synas pa langt
hall. Behovet av en gen koppling mot Kvissleby 6kar med ny bebyggelse.

MBT-a30

Tingstabacken

Nolby ligger véster om Kvissleby och bestar frimst av bostidder och ndrmast E4 lite
verksamheter. I sodra Nolby vid Tunavégen ligger ett oexploaterat omrade, som bor kunna
bebyggas med bostdder. Ytan ligger nira viag 562 och bestar idag av bade skogsmark och
akermark. Tack vare att E4:an fatt en ny strackning dr omradet mindre utsatt for buller vilket
gor omradet lampligt att bygga ut med bostidder. Narheten till Nolby innebar att VA enkelt gar
att bygga ut.

Det finns flera 6nskemal om framforallt enfamiljshus pa platsen.

Lokala riktlinjer

e Dagvatten fér ej fororena Nolby vattentéikt och méste ledas frin skyddsomradet for
vattentékten.

e Ostkustbanan med framtida dubbelspar kommer att paverka delar av omradena och ny
bebyggelse bor undvikas dir konflikt med Ostkustbanan kan uppsta.

e Hinsyn krévs till fornlamningar och kulturmiljéer liksom riksintressen och laxfisket
vid Ljungan.

e Nuvarande och tidigare verksamheter kan ha medfort markféroreningar inom omradet.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nér Ljungan.
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Konsekvenser

Det dr positivt att utveckla ett kommundelscentrum med god potential for hallbart resande.
Det finns goda forutséttningar for mangfald och serviceutbud. Stora delar av Kvissleby och
Nolby utgor riksintresse for kulturmiljovard (Ljungans dalgang). Omradet bedoms dock
paverka nagot av riksintressena patagligt. Omradet ligger intill fornlimningar vilket maste
beaktas i kommande planskeden.

MBT-a31
Klockarberget-Varsta

Klockarberget dr som ett slags villastad pd landet. Det hdr omradet stricker sig fran
Klockarberget i sdder och norrut mot Nolby. Omradet har inte ndgon centrumfunktion i
Njurunda men ligger néra bade Kvissleby centrum och Njurundabommen vilket gér omradet
attraktivt for utbyggnad pa ldng sikt.

E4 dr sedan nagra &r tillbaka flyttad och striacker sig vister om Klockarberget. Gamla E4,
nuvarande 562 har byggts om till mer av en stadsgata. Den hir platsen &r darfor mindre stord
av buller jamfort med tidigare. Med dessa fordndringar blir omradet norr om Klockarberget
lampligt att planera for bebyggelse. Omradet kan vara ldmpligt for bostiader eller
verksamheter som inte dr storande for omgivningen. Exakt vad som bést kompletterar de
omkringliggande omridena bor studeras vidare. Aven hur omridet ska angéras #r viktigt att
utreda. Det lutar brant i dstra delen av omradet. Klockarberget ligger inom riksintresse for
kulturmiljévard. Ljungan Oster och sdder om omrédet &r av riksintresse for skyddade
vattendrag, friluftsliv och naturvérd.

Omradet dr lampligt som en markreserv pé lite 1dngre sikt. I forsta hand dr det mer 1dmpligt
att bygga ndrmare Njurundabommen eller ndrmare Kvissleby. Det har inte kommit in nigra
onskemal kring omradet i1 den tidiga dialogen.

Lokala riktlinjer

e Omrédet angréansar i st till jirnvagskorridoren for framtida dubbelspér.

e Utbyggnadsomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Ljungans dalging
och Kvissle-Nolby-Pristbolet, bebyggelse méste anpassas efter kulturmiljon.

e Eventuell inverkan pa riksintressenas virden behdver beskrivas i1 detaljplaneprocessen.

o For att inte riskera att paverka Ljungan &r det viktigt att markfororeningar saneras och
att dagvatten renas fran féroreningar innan det nér Ljungan.

e Det kan finnas markfororeningar i omradet.

e Visa hinsyn till Klockarbergets sydvixtberg.

e Behovet av kompletterande ytor for lek och rekreation bor utredas da ny bebyggelse
planeras.
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Konsekvenser

God kollektivtrafikforsorjning langs gamla E4 och mojlighet att tigpendla fran
Njurundabommen skapar bra forutsittningar for ett hallbart resande till och fran omradet.
Ostkustbanan kan bade begransa och paverka omradet och en utbyggnad av bostédder bor
invénta en tydligare redovisning av jarnviagens utformning. Riksintressen kan eventuellt
berdras. Mer djupgidende bedomningar far goras 1 framtiden da det kan bli aktuellt med en
utbyggnad.

MBT-a32

Dingersjomon

Har finns ett plant skogsomréde i nérheten av Ljungan intill befintliga Klockarberget. Marken
bestar av sandjordar eller isdlvsavlagringar vilket dr lampligt att bygga pa.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo och friluftsliv men beddmningen ar att
vardena inte ligger inom just den hér ytan.

Lokala riktlinjer

o Sikerstall tillgdng till Ljungan och mdjligheten att rora sig pa befintliga eller nya
stigar genom och forbi omradet.

e Strax sdder om omradet finns fornlimningar. Inventering av fornldmningar kan
behova goras.

Konsekvenser
Ett barnvénligt och lugnt omrade. Dock négot langt till kollektivtrafik.

MBT-a33
Forsa

Forbattrade kommunikationer bedoms 6ka attraktiviteten sa att fler vill bosétta sig i
Njurundabommen. Darfor behovs en planberedskap som mojliggdr byggande av nya bostéder
1 omrédet. Mot denna bakgrund foreslés tvd nya bostadsomraden med sméhus och tillgéngliga
lagenheter i anslutning till befintlig villabebyggelse i Forsa. Omradena ligger strategiskt néra
Njurundabommens centrum och tégstationslige.

Onskemal finns fran allmidnheten om fler bostider i omradet.

Stangan rinner sdder och vister om omradet och mynnar ut i Ljungan. Ljungan &r av
riksintresse for naturvard, skyddade vattendrag och friluftsliv.
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Lokala riktlinjer

e Behovet av ytor for lek och rekreation bor utredas.

e En skjutbana finns séder om Forsa vilket kan begrinsa utbyggnadsmdojligheterna.

e Befintligt omrade for rekreation och friluftsliv maste beaktas i planeringen. En
idrottsforenings klubblokal kan behdva omlokaliseras for att ha fortsatt god tillgdng
till stigsystemet.

e Ta hinsyn till fornlamningar i och in anslutning till omradet.

e Bevara ett gronsldpp vid Guldvigens forldngning sé att skogen blir allmént tillganglig.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det ndr Ljungan.

Konsekvenser

Bra for hallbart resande med nytt stationsldge och fortitning kring detta. Mer blandad
bebyggelse forbittrar forutsattningar for mangfald och service. Det starker ocksa
Njurundabommens roll som centralort for ndromradet. Om befolkningen 6kar 1 omréadet finns
behov av ytor for skolan och en storre forskola 1 Njurundabommen.

MBT-a34
Gamla E4-omradet

Forbéttrade kommunikationer beddms oka attraktiviteten sa att fler vill bosétta sig i
Njurundabommen. Dérfor behdvs en planberedskap som mojliggor byggande av nya bostiader
1 omradet. Mot denna bakgrund foreslas omrade for tidigare E4-strickning som nytt
bostadsomréde i Njurundabommen.

Omradet ligger strategiskt ndra Njurundabommens centrum och tagstationslage. Avsténdet till
kommersiell- och social service ligger inom 200 m - 1 km. Likasa dr avstandet till
kollektivtrafik, oavsett buss eller tdg, forhallandevis bra, da avstandet till nirmaste storre
busshallplats/tagstation dr ca 500 meter. Nordvist om omradet ligger ett kirnomrade for
titortsnéra natur och friluftsliv innehallandes stigar och elljusspar som nyttjas frekvent av de
boende i niromradet. Abicken rinner strax norr om omradet och mynnar ut i Stingan och som
1 sin tur mynnar ut i Ljungan. Ljungan dr av riksintresse for naturvard, skyddade vattendrag
och friluftsliv.

Omradet sluttar at nordost. Gator och bebyggelse behdver planeras utifran vart det ar mdjligt
att 4stadkomma tillgdngliga gator och attraktiva byggritter. Omradet kan angoras fran
Stangomsvigen och Backavégen i norr samt Solbergsvégen och Njurundavégen vid
Garverivédgen fran soder. Det dr viktigt att bygga och utveckla nirliggande omraden pa ett
sadant sétt att det gér att ansluta det nya omradet via dessa gator.

Det finns 6nskemal fran allménheten om att bygga bostdder har.
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Lokala riktlinjer

Ostkustbanans framtida strickning avgransar omradet och hdnsyn maste tas till
framtida buller och barriérer.

Visa hinsyn till Abicken med nidromrade.

Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nér Ljungan.

Befintligt omrade for rekreation och friluftsliv méste beaktas i planeringen.
Motionsspérets funktion ska sikerstillas.

Terrang, trafikfloden och gatusektion behdver studeras for att komma fram till hur
omradet kan angoras.

Bra om gamla E4-strickningen kan synliggdras 1 parkstrik eller liknande som ett
kulturellt inslag.

Konsekvenser

Bra for hallbart resande med nytt stationsldge och fortitning kring detta. Mer blandad
bebyggelse forbéttrar forutsittningar for mangfald och service. Det stirker ocksé
Njurundabommens roll som centralort for niromradet. Om befolkningen 6kar i omréadet finns

behov av ytor for skolan och en storre forskola 1 Njurundabommen.
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Mangfunktionell bebyggelse stadskdrna (MBK)

Stadskdrnan ska fortsétta att utvecklas som en tét och attraktiv innerstad med en blandning av
bostéider, service, handel, néringsliv, parker, torg och kulturutbud. Stenstaden med dess unika
koncentration av stenshusbebyggelse fungerar som en tydlig centrumkérna av regional
betydelse. Med nya utbyggnadsomraden i anslutning till Stenstaden kan stadskdrnan samtidigt
expandera.

Tillsammans forverkligar vi stadsvisionen

Stadsvision Sundsvall &r en strategi for hur staden ska byggas och utvecklas. Den ger
stadsplaneringen en rod trad och fungerar som en ldnk mellan 6versiktsplanens tankar och
detaljplaneringen i centrala Sundsvall. Stadsvisionen ar en plattform for dialog kring
utveckling i staden. Det finns mer att 1dsa 1 6versiktsplanens planeringsunderlag och 1
broschyren ”Stadsvision Sundsvall”. Stadsvisionen kan komma att uppdateras under den tid
oversiktsplanen dr géllande.

Tre stdllningstaganden har lyfts fram for Stadsvision Sundsvall:

Stenstan har en unik sédrpriagel som ger en livfull atmosfar med stil och tyngd. Selangersén
och Sundsvallsfjarden ger atravard vattenkontakt och stadsbergen erbjuder mgjlighet till
naturnéra rekreation. Sundsvall ska véarda och utveckla dessa tillgangar.

Utveckling och fortatning skapar liv och rorelse, och framjar méten mellan méanniskor.
Planeringen ska tidigt omfatta livskvalitet- och folkhilsofragor, och inta ett langsiktigt
hallbarhetsperspektiv. Sundsvallsborna ska fortsétta vara med i det levande samtalet om
stadens utveckling.

Sundsvall dr navet i Norrlands storsta arbetsmarknadsregion. Ett starkt nav med mojligheter
till méten och upplevelser kréavs for att en region ska utvecklas langsiktigt. Med strategiska
vagval bygger vi dirfor vidare pa denna position!
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Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen MBK

Andelen bostédder i centrala staden ska 6ka. Vid nytillkommande bebyggelse skall
alltid mojlighet till bostdder provas som en del i fastigheten.

Bottenvaningar bor i storsta mojliga man aktiveras och 6ppnas upp mot gatan.
Verksamheter som vinder sig mot allménheten prioriteras i strategiska lagen.

Varje nybyggnation ska bidra till att utveckla virden i1 den anslutande stadsmiljon.
Stenhusbebyggelse utgaende fran 1888-drs byggnadsordning (alla byggnader uppforda
under 1890-talet, men dven alla uppforda under 1900-talets forsta decennium vilka
huvudsakligen tillhoér samma tradition) tryggas for framtida utvecklingsperspektiv.
Kopplingar och utblickar mot havet ska beaktas i kommande planering for att stirka
Sundsvalls identitet som staden vid vattnet. Tillgéngligheten till havet ska dka.

Gator, torg och parker ska ge plats for konst, lek, upptrddanden, fysisk aktivitet och
samvaro.

Forstark gang- och cykelsambanden mellan Stora Torget och Sundsvall C.

I stadskérnan prioriteras ménniskor framfor fordon. Logistik och varudistribution ska
fungera smidigt och ske pa ett hansynsfullt satt mot manniskor och stadsmiljo.

Vid planering for nya bostéder ska behov av lokaler for skola, barnomsorg, vérd,
omsorg och socialt boende samt ytor for lek, rekreation och dtervinning hanteras tidigt
1 planprocessen.

I stadskdrnan finns flera trddplanterade gator och enstaka stora trdd. Det finns dven
fler gator som har breddats upp 1 stadsplanen just for att inrymma tradplanteringar och
dér tradplanteringar dérfor foreslas. De hér trddplanteringarna &r en del av stadens
kulturarv och bidrar med orienterbarhet. Trdden bidrar ocksa med svalka pa sommaren
och ljusinsldapp under vinterhalvéret vilket ger ett mer gynnsamt lokalklimat 1 staden.
Stora trdd och dven planteringsbdddarna fordrdjer och renar dagvatten samtidigt som
bladen fangar upp luftféroreningar. Triaden ar ocksa viktiga som bas i sma ekosystem
och som spridningskorridor. Varsamhet med planterade trad giller darfor.

Barn och unga péaverkas starkt av sin omgivning. God tillgang till stimulerande och
larorika miljoer kring forskolor och skolor ger méjlighet till en god fysisk och psykisk
utveckling. Vid planering och nybyggnation ska kommunen darfor:

o Se till att det finns tillrdckligt med dndamalsenlig friyta. 40 kvm/barn i
forskolan respektive 30 kvm/barn i grundskolan. Aven vid ett mindre antal
barn bor garden inte vara mindre dn 3000 kvm.

o Platser for skolor och forskolor véljs dér riktvdrden for buller frén trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte dverskrids.

o Tastdod av Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse
vid planering och nybyggnad av grundskolor och forskolor.
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Vid planering av ny bebyggelse i omraden med god tillgdnglighet till Mittuniversitetet
(1 forsta hand inom 2 km) ska behovet av studentbostédder alltid védgas in, med
utgangspunkt i aktuellt analysunderlag for bostadsforsorjning.

Det dr vanligt att det finns fororeningar 1 massor som anvénts till utfyllnad av mark.
Utdver riskerna med fororenade fyllnadsmassor finns halter av polyaromatiska
kolviten (PAH) i mark i omraden kring aluminiumsmaltverket och i férhdrskande
vindriktning in mot stadens centrala, norra och sddra delar. Avgrinsning av omradet
som &r paverkat dr inte genomford men halterna avtar med avstandet frin fabriken.
Marken behdver darfor undersokas for att faststilla vilka fororeningar som finns.
Kring stadskédrnan finns en kartldggning av luftkvaliteten. Flera av de storre gatorna
riskerar att overskrida miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Detta méste hanteras i
planeringen och lovgivningen.

Utvecklad markanvandning, MBK-u

Inom ytor med utvecklad mangfunktionell bebyggelse stadskdrna MBK-u ér atgarder som
ytterligare starker omradet som stadskdrna onskvérda. Exempelvis kan det handla om att
bebygga lucktomter. Olika lokala riktlinjer behovs for olika delomrdden, dérfor har vi delat in
enligt nedanstaende kartbild:

Norra Kajen

Universitetsallén och Norrmalm

Vastermaim Sundsvall

i Stenstadens 5 S

Stenstagen

Sodra Kajen.

Omrade mellan jamvag och Bergsgatan
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Stenstaden

Stenstaden har ett nét av strdk och stadsrum som binder ihop staden och skapar struktur.
Befintliga byggnader ska leva och vardas, de &r viktiga for karaktéren och kopplingen till
stadens historia.

Inom kvartersmarken finns ett antal lucktomter i stadsbebyggelsen. Lucktomterna anvéands till
stor del for parkering men dr 1 huvudsak detaljplanelagda for handel, kontor och bostader. Att
fortédta 1 Stenstaden innebér att bebygga de lucktomter som finns och att inordna sig i den
befintliga kvartersstrukturen och under de karaktdrsdrag som &r typiska for Stenstaden.

Sundsvall har en vacker och attraktiv stadskdrna som med sin homogena 1890-talskaraktér &r
unik i Sverige. Sundsvalls stenstad ingar, tillsammans med omradet Stenhammaren pa
Sodermalm, i riksintresse for kulturmiljovéard (Sundsvall Y8). Méanga av byggnaderna ar
kulturminnesmaérkta. Stenstadens kulturhistoriska, arkitektoniska och upplevelsemissiga
virden utgor ett kirnvéarde for den centrala staden och ska utgora en utgdngspunkt for dess
utveckling.

Samtliga busslinjer stralar samman hér vilket ger god tillgénglighet till kollektivtrafik. I
stadskdrnan dr avstdnden korta och mdjligheterna att ta sig fram till fots &r goda. Cykelnitet
forbattras successivt. Att fortita stadskdrnan ar ett sitt att minska transportbehovet.

Det finns god tillgang till kommersiell och social service i stadskdrnan. Det dr nira (inom 400
meter) till mindre kvartersparker och stadsdelsparker, t ex Hedbergska parken, Vingavan och
Hamntriddgarden. Selangerséns gronstrdk med hoga naturvirden passerar intill stadskirnan.
For att né storre gronomraden behdver man leta sig upp mot nagot av stadsbergen (ca 1-2
km), men ddremot erbjuds Sundsvallsfjardens havsvyer direkt Oster om stadskérnan.

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt VA-nit samt fjarrvarmendit. [ stadskidrnan finns dock
begriansad mojlighet till lokalt omhéndertagande av dagvatten. Stadskdrnan ligger 1 ett utsatt
lage for hoga dagvattenfloden. Vissa lagen vid de mest trafikerade gatorna kan vara utsatta for
trafikbuller 6ver riktvirdena. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft har 6verskridits vid
Koépmangatan och Bergsgatan.

Lokala riktlinjer

e Grundldggande strukturer med rutndt av gator och rektanguléra kvartersindelningar,
tydliga avgriansningar av gatumark, torg, parkmark och tomtmark sikerstills. Alla
avvikelser som leder till otydlighet ska provas separat mot riksintressevéardet.

e Stenstadens bevarade arkitektur &r ett kirnvarde for den centrala delen av staden och
ska utgoéra en grund for dess bevarande och utveckling.

e Husen placeras i tita kvarter i tomtlinjen med entréer mot gatan.

e Ny bebyggelse ska halla hog arkitektonisk kvalitet.

e Husen bor byggas som flerfamiljshus med bottenvaningar som i stérsta mojliga man
aktiveras och 6ppnas upp mot gatan. I bottenvaningar prioriteras verksamheter som
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vénder sig till allménheten, samt av flexibel typ i1 6vrigt (kontor eller bostdder) och i
tre — fyra véningars hdjd med inredd vind. Taken foretrddelsevis som brutna resp.
valmade sadeltak.

e Stenstadens klassiska fasadmaterial sten, tegel och puts anvinds. Aven glas, betong
och stdl far forekomma. Trd i fasad ska ej anvindas. Fargsattningen kan, likt den
karaktéristiska bebyggelsen, bygga pé kontrastverkan dir bide sten- och lertegel ger
effekter, putsfiargerna kan varieras. Taktdckning foretradelsevis 1 falsad plat.

o For att stirka Stenstadens attraktionskraft kan det finnas behov av att 6ka méngden
bostéder och verksamheter i befintliga byggnader och kvarter. Férandringar inom
byggnadernas volymer och kvarterens gardsrum kan medge en storre tdthet. 1800-
talets rika takarkitektur kan utgdra inspiration till att utveckla vindar och kvarterens
taklandskap med nya ytor och funktioner.

e Ev nya uthus och girdsbyggnader placeras i tomtgréns och hanteras enligt traditionen
pa ett varierande sétt, bade sten, puts och tra far forekomma. Skalan i forhallande till
huvudbyggnaden dr den viktiga aspekten.

e Storgatans Ostra del, fran Viangévan till Inre Hamnen, utformas sé att stadslivsstraket
kan striacka sig hela vigen till havet.

e Det dr viktigt att hushélla med marken 1 centrala staden. De stora 6ppna
parkeringsytorna i Stenstaden bor bli farre och pa sikt ersittas av bostider,
verksamheter eller annat som tillfor stadens liv. Bilar kommer dock att finnas i staden
under 6verskadlig tid och parkeringsbehovet bor 1 mdjligaste mén tillgodoses med
parkeringshus.

Universitetsallen och Norrmalm

Straket utmed Universitetsallén kdnnetecknas av flera olika mélpunkter for fritidsaktiviteter sa
som Himlabadet, Tonhallen, Sporthallen med simhall, Drakstadens BMX- och skatehall,
Visthagen samt verksamheter i form av Emhart Glass, Engelska skolan, Sundsvalls
gymnasium och Metropol.

Langs med Universitetsallén strax vister om stadskdrnan planeras det for nya bostdder och
verksamheter for utveckla det centrumnara ldget med goda mojligheter att skapa ett aktivt
stadsliv. Dominansen av de stora anldggningarnas markparkeringsytor tonas ner. Det finns
ocksd mojligheter att utveckla stadens idrotts- och kulturutbud i niarheten av Himlabadet och
Sporthallen. Att péd lang sikt mdjliggora for en utveckling av idrotts- och kulturaktiveter ligger
dven 1 linje med Stadsvisionen som pekat ut striket lings Universitetsallén som ett
“evenemangsstrak”.

Det kan ocksa finnas behov av ett nytt parkeringshus, beroende pa hur ytorna med
markparkering kring Tonhallen och Sporthallen kan utvecklas t ex med en ny sporthall med
fler besokare som foljd.
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Stadsvisionen visar ocksa pa vikten av ett nét av gronska genom staden och mdjligheten att
knyta ihop Sédermalm och Norrmalm genom att forligna striket Ornskoldsallén — Vistra
allén norr om Seldngserséan hela viagen upp till Norra stadsbergets naturreservatsomrade.

Strax soder om omrédet rinner Seldngersan som ar av riksintresse for naturvérd.

Lokala riktlinjer

e Universitetsallén utvecklas till ett huvudstrak for stadsliv med bostéider,
néringsverksamhet, kultur-, fritids- och utbildningsanknutna verksamheter.
Dominansen av de stora anldggningarnas parkeringsytor tonas ner.

e Ta hinsyn till ett ndt av gronska med Norra stadsbergets naturreservat, Selangerséns
parkstrdk och alléerna.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det ndr Seldngersan.

e Flera stora mélpunkter 1 omradet kan generera 6kade trafikméngder, ytor for "hédmta
och ldmna” samt parkeringsplatser. Darfor dr det viktigt att jobba med 16sningar for att
Oka hallbart resande och samnyttjande av allmédnna ytor.

e Det dr viktigt att hushélla med marken 1 centrala staden. De stora 6ppna
parkeringsytorna bor pa sikt ersittas av bostidder, verksamheter eller annat som tillfor
staden liv.

Vastermalm

Omradet Vistermalm striacker sig fran institutionsstrdket med GA-kyrka, Hedbergska skolan
och GA-skolan i dster till Mittuniversitetet 1 oster. Hér finns en méngfald av innerstadsmiljoer
1 direkt anslutning till Stenstan. Storgatan fungerar som rorelsestrak med flertalet malpunkter.
Strackan Skolhusallén — Mittuniversitet pekas sarskilt ut 1 Stadsvisionen med potential att
starkas ytterligare.

Lokala riktlinjer
e Storgatans vistra del, frdn Olof Palmes torg till universitet, utformas som huvudstrak
sé att campus och Stenstaden knyts ndrmare varandra.
e Planens grundldggande strukturer med bland annat rutnit av gator och rektanguldra
kvartersindelningar sékerstélls inom de delar som beror riksintresset centrala
Sundsvall.

Inre hamnen

I Inre hamnen dr omradet detaljplanelagt for centrumverksamheter med bostéder, handel,
kontor samt park (Hamntradgérden). Smabatshamn och kaj finns vid vattnet. En vision finns
om framtida, miljovénlig farjetrafik till AInd som kan angora hér.
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Lokala riktlinjer

e Planera sa att framtida farjetrafik till AInd mojliggors.
e Tillgingligheten for gdende mellan stadskdrnan, Sundsvalls C och framtida féarjeldge
e bor beaktas vid fortsatt utveckling.

Omrade mellan jarnvag och Bergsgatan

Omradet ldnkar samman Stenstadens téta innerstadskvarter med S6dermalms mer smaskaliga
bebyggelse. Inom kvarteren finns en blandning med bland annat bostider, service, storre
arbetsplatser och hotell. Fortitning ses som positivt inom omradet men gronstruktur och
nérhet till storre infrastrukturleder behover beaktas.

Lokala riktlinjer

e Esplanadens stadslivsstrak vidareutvecklas sé att det stricker sig over jarnvégen.

e Planens grundldggande strukturer med bland annat rutnit av gator och rektanguldra
kvartersindelningar sikerstélls inom de delar som beror riksintresset centrala
Sundsvall.

e Om E14 omlokaliseras till annat strdk bor utveckling av gdng- och cykelstrak langs
och tvirs Bergsgatan prioriteras.

Andrad markanviandning, MBK-i

Inom ytor med &ndrad markanviandning av méngfunktionell bebyggelse vill vi tillskapa nya
omrdden for stadskérnan att vixa. Omrédena har idag en helt annan markanvéndning som t ex
industri eller natur. Varje sadant omrade dr numrerat 1 kartan och beskrivs individuellt nedan.

Norra Kajen, MBK-a1

Norra kajen utvidgar och stirker stadskdrnan genom att fortsdtta pa Stenstadens
rutnétsstruktur med raka gator och regelbundna kvarter. Har finns en unik mojlighet till
havsnira bostdder pa promenadavstind till centrum. Genom den omvandling som pagéatt
under négra ars tid fran industriomrade till en modern och attraktiv stadsdel skapas
forutséttningar for stadsliv ndrmare vattnet. Malet &r att skapa en attraktiv, héllbar stadsdel,
ur ekologisk, ekonomisk och social synvinkel. Stadsdelen totalt kan komma att innehalla upp
till 3000 ldgenheter plus kommersiella lokaler.

Det offentliga rummet med parker, torg, konst, lekplatser, och gator ar viktiga motesplatser
och frdmjar ett socialt liv mellan husen. En del i stadsbyggnadsidén é&r att skapa en tydlig
front mot vattnet och centrala staden med négra fa accentbyggnader. Det finns mojlighet till
hogre bebyggelse som landmérken pa lampliga platser.
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Flera kvarter har redan byggts eller &r under byggnation. Heffners all¢ utgor Norra Kajens
huvudgata med kollektivtrafik, gang- och cykelvdg samt tridplanteringar. Kajpromenaden &r
upprustad langs med delar av Norra Kajen till ett attraktivt strék att rora sig pa lings med
vattnet. Omradet vid Skepparplatsen star ndrmast infor omvandling dir nya bostadskvarter
och torg knyter samman stadsdelen med stadskdrnan.

Norra Kajen foreslés fortsétta utvecklas at norr och 6ster med fler bostédder, en blandning av
verksamheter, parkeringshus, parker, torg, mojligheter till batangéring och allmén service.
Omradet ska kdnnetecknas av hog tithet och funktionsblandning sa att det mesta nas med
géng och cykel.

Kajpromenaden ska utvecklas dsterut mot Skonsberg och séderut mot Inre hamnen och
Rosenborgskajen. En ny gang- och cykelbro mellan Norra kajen och Finnkajen har potential
att bidra till ett kontinuerligt rekreationsstrk runt Sundsvallsfjarden.

For att mojliggora for flera att resa med kollektivtrafik behover turtitheten dka. Det finns
behov av att fortsitta utveckla kopplingar till omgivande stadsdelar och minska
barridreffekterna.

Lokala riktlinjer

e Viktigt att dverbrygga barridrer och skapa forbindelseldnkar till omkringliggande
omraden for gaende, cyklister och gronstruktur.

e Skapa tillgdnglighet till ett allmént promenadstrak med vattenkontakt (runt
Sundsvallsfjidrden) och gronstrdk. Hela strandlinjen inom MBK-él ska vara tillginglig
for allménheten.

e Fortsatt planering behover ta hansyn till att det ska finnas tillrackligt med grona ytor
inom Norra kajen, eftersom omgivande omraden har 1ag andel gronytor i forhéllande
till befolkning. En stadsdelspark behdver tillskapas utifrdn omradets sérskilda
forutséttningar. Lokalisering och storlek behdver utredas vidare.

e Forskola behdver ordnas i omradet.

e Markfororeningar ska saneras och dagvatten renas fran fororeningar innan det nér
Sundsvallsfjérden.

e Framtida beslut om vatten- och avloppsanldggningar kan komma att paverka hur
omrddet kan vidareutvecklas.

e Huvudgatorna ska vara vil sammanknutna med lokalgatorna i en rutndtsstruktur.

Konsekvenser

Omvandling frén industrimark till ny stadsdel i centralt 14ge innebér att Stenstadens utbud av
arbetsplatser, service och handel finns inom gang- och cykelavstand. Med en struktur som
knyter ihop omradet med Stenstaden och ett blandat innehall har Sundsvalls innerstad en
mojlighet att véxa i ett attraktivt vattenndra ldge. Omvandlingen bidrar dven till att
tillgdngliggora kaj- och promenadstrak som binder ithop Stenstaden med Skonsberg, vilket har
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positiva sociala effekter. Omradets terrdng och den barridr som vdg 562 innebdr, begrinsar
tillgdngligheten mellan Norra Kajen och Haga.

Sodra kajen, MBK-a2

Pé Sodra kajen finns en unik mdjlighet att bygga mer innerstad i centrala Sundsvall. Det
innebdr att omvandla ett centralt beldget industriomrade och bygga vidare pa Sundsvalls
Stenstad.

Tidigare hamn- och industriomrdde bestar idag av parkeringsytor och industrispar med
frilastkaj, ungdomsfalt med fotbollsplaner och ett blandat utbud av verksamheter i form av
handel, service, ndjen och kultur mm.

Omradet ir tidigare detaljplanelagt for industri- och hamnverksamhet. Planldggning av
Rosenborgskajen enligt de nya utvecklingsidéerna pagar.

Omradet har goda forutsittningar att komplettera stadsbebyggelsen och fortéta staden. Ny
bebyggelse bor bygga vidare pd den innerstadskaraktir som finns i centrala Sundsvall.
Utbyggnad ska ske genom att bygga vidare pa den kvartersstruktur Stenstaden bestar av men
dven genom att ta tillvara vattenkontakten, bétlivet och nérheten till resecentrum. Ny
stadsdelspark bor forldggas i forlingningen av Fridhemsparken, i folkmun kallad
Grevebicksparken, och vidare mot havet.

Oster om foreslagen stadsdelspark foreslds en fortsittning av kvartersstrukturen men dér
vaningsantalet kan minskas négot. Stadsdelskopplingar till planerat Resecentrum, Skénsmon/
Ostermalm (girna via ekodukt dver jirnviigen), Sédermalm och Norra Kajen samt koppling
till gronstraket ldngs Seldngersan dr viktiga forutsédttningar for att fa en fungerande stadsdel. I
vissa ldgen kan kontrasterande och uttrycksfull bebyggelse vara tinkbar dédr byggnader
avviker 1 hjd och form frén traditionell kvartersbebyggelse.

Byggnader och anldggningar i och vid vatten bor utformas sé att de stirker vattenkontakten
ytterligare. Det kan exempelvis rora sig om bryggor, smabatshamnar eller bastubyggnader dar
allménhetens tillgang &r viktig att sékerstélla. Bostdder pa vatten kan vara aktuellt men
behdver vara smaskalig och utformas si att inte vattenkontakten tydligt avskdrmas.

Omrédet ligger néra till service och handel i centrum. Nirmaste skolor finns pa S6dermalm,
Skonsmon och i centrum. Dock saknas en gen koppling till Skdnsmons skola, vilket skulle
kunna 16sas med en planskild passage over jarnvégen.

Vatten- och avloppsnit finns delvis utbyggt inom omrédet och fjarrvirmenét finns utbyggt i
omrédets nordvistra del. Delvis langt till kollektivtrafik (stadsbuss) i dagsliget men en
utbyggnad innebar béttre underlag for kollektivtrafik.
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Strandskydd

Bostdder ér ett angeldget allmént intresse 1 Sodra kajen. Mojligheten att utveckla
innerstadskvarter i anslutning till centrum finns bara pé ett begriansat antal platser inom
Sundsvall. Med hénsyn till struktur, bebyggelse och topografi mojliggors en utvidgning av
innerstan enbart i Sodra kajen, Norra Kajen och Alliero. Fér att uppni OP:s méalsittningar till
2040 kommer samtliga omrdden behova vara genomforda och planldggning eller
genomforande av planer pagar i Norra Kajen och Alliero. Det saknas darfor mojlighet att
tillgodose intresset av att bygga bostédder i innerstadskvarter om det skulle avgrénsas till
enbart utanfor strandskyddat omrade i Sodra kajen. Strandskyddat omrdde behdver darfor tas i
ansprak.

Lokala riktlinjer

e Industrisparet maste ersédttas med andra l6sningar 1 dialog med berdrda industrier.

e Beakta nérheten till riksintresse Centrala Sundsvall. Planera utifrdn Stenstadens
kvartersstruktur och ta hénsyn till stadsbilden.

e Anpassa omradets struktur sé att en framtida planskild GC-passage/ekodukt mot
Béckparken kan ansluta vél till cykelstrdk genom omrédet.

e Skapa tillganglighet till ett allmént kajstrk (runt Sundsvallsfjdrden) och gronstrék.

e Buller och luftféroreningar fran vag och jarnviag behdver hanteras.

e Utformning och grundldggning méste ske utifrdn mark- och kajstabilitet.

e Det finns dokumenterade markfororeningar inom omradet som behdver hanteras.

e Sérskilt viktigt just hdr 4r samordning mellan ledningsdgare. Méanga storre ledningar
finns 1 omradet.

e Nairheten till brinslestation och farligt gods behdver beaktas vid val av utformning och
material.

e Planera for framtida hogre havsvattennivéer. Oppna Grevebicken och mojliggor ytlig
dagvattenhantering.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nar Sundsvallsfjarden.

Konsekvenser

Utveckling och utbyggnad i detta centrala 1dge medfor gang- och cykelavstand eller korta
resor till service, handel, arbetsplatser etc. med direkt nédrhet till resecentrum. Tidigare
fororenad industrimark saneras. Allminheten far tillgédnglighet till kaj, vatten och bostader 1
ett attraktivt lage. Med en blandning av boende och verksamheter finns dven positiva sociala
effekter dd man blir en del av stadslivet. Genom att omvandla industrimark behdver inte
obebyggda markomréden tas i ansprak for ny bebyggelse, hér finns mojlighet att skapa
ytterligare rekreationsnira miljoer for de boende i staden. Omradet omges av barridrer och
bullerkéllor.

Det behdvs forskolor centralt och flyttar det barn till S6dra kajen 6kar behovet dven har.
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Mangfunktionell bebyggelse, stadslivsstrak /lokalt
centrum (MBC)

Omraden for mangfunktionell bebyggelse, stadlivsstrdk/lokalt centrum, har stads- och
tatortsmassig karaktir och innehaller ménga olika servicefunktioner tillsammans med
bostéder.

Sundsvalls stad ska utvecklas genom fortatning vid lokala centrum och utvalda strak dér
service, kollektivtrafik, handel, etc. redan finns. Genom att nyttja befintliga markresurser mer
effektivt kan fler ta del av handel och service i niromradet samtidigt som underlaget for dessa
verksamheter vaxer. Tillskott av bostédder, servicefunktioner och handel &r positivt for att
starka dessa platser och strak.

Olika platser har olika forutséttningar men gemensamt ir att de ska bygga vidare pa befintliga
strukturer och den karaktdr som omradet besitter. En forutséttning for trygghet, handel och
naturliga moéten &r att vigar och allménna platser strategiskt samlar och inte sprider ut
méinniskor.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen MBC

Dessa riktlinjer giller oavsett om det dr utvecklad eller &ndrad markanvéndning:

e For att stirka stads- och titortskvalitéer, trygghet samt orienterbarhet ska huvudstrak
och lokala centrum utformas for att manniskor ska samlas och rora sig dar under sé
stor del av dygnet som mojligt. Detta kan ske genom att kommersiell och offentlig
service placeras hér, funktionsblandat med bostadsbebyggelse. En blandning av fler
smé enheter prioriteras framfor fa stora enheter.

e Fortita i harmoni med befintlig bebyggelsestruktur, t.ex. kvartersmonster.

e Byggnader bor vinda sig mot det offentliga rummet och entréer till fastigheter ska
vara latta att kdnna igen, t.ex. genom farg, utbyggnad av entrépartier och skyltning.
Bottenvaningar bor aktiveras och 6ppnas upp vid lokala centrum och utvalda
huvudstrék.

e Byggnader, torg och parker kan genom identitetsskapande utsmyckning, fargséttning
och formgivning bidra till 6kad attraktivitet. Langs raka gator bor langa siktlinjer
avslutas med fondmotiv for en forbittrad orienterbarhet och stadsstruktur.

e (Qator, torg och parker ska ge plats for konst, lek, upptrddanden och samvaro.

e Atervinningsstationer bér placeras vid lokala centrum och huvudstrak och utformas pa
ett attraktivt sétt.

e Vid planering for nya bostdder ska behov av lokaler for skola, barnomsorg, vérd,
omsorg och socialt boende samt ytor for lek, rekreation och dtervinning hanteras tidigt
1 planprocessen.
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Barn och unga péaverkas starkt av sin omgivning. God tillgang till stimulerande och
larorika miljoer kring forskolor och skolor ger mojlighet till en god fysisk och psykisk
utveckling. Vid planering och nybyggnation ska kommunen dérfor:

o Se till att det finns tillrdckligt med d&ndamélsenlig friyta. 40 kvm/barn i
forskolan respektive 30 kvm/barn i grundskolan. Aven vid ett mindre antal
barn bor garden inte vara mindre dn 3000 kvm.

o Platser for skolor och forskolor viljs dir riktvarden for buller fran trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte 6verskrids.

o Tastdod av Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse
vid planering och nybyggnad av grundskolor och forskolor.

Vid planering av ny bebyggelse i omraden med god tillgédnglighet till Mittuniversitetet
(1 forsta hand inom 2 km) ska behovet av studentbostédder alltid védgas in, med
utgangspunkt 1 aktuellt analysunderlag for bostadsforsorjning.

I kommundels- och stadsdelscentrum prioriteras ménniskor framfor fordon. Logistik
och varudistribution ska fungera smidigt och ske pé ett hansynsfullt sitt mot
maénniskor och miljo.

Det ér vanligt att det finns fororeningar i massor som anvénts till utfyllnad av mark.
Utdver riskerna med fororenade fyllnadsmassor finns halter av polyaromatiska
kolvéten (PAH) 1 mark 1 omréden kring aluminiumsmaltverket och 1 forharskande
vindriktning in mot stadens centrala, norra och sddra delar. Avgransning av omradet
som &r paverkat dr inte genomford men halterna avtar med avstdndet frén fabriken.
Marken kan darfor behova undersokas for att faststélla vilka féroreningar som finns.

Utvecklad markanvandning, MBC-u

Inom ytor med MBC-u finns det en etablerad struktur. Kompletterande bebyggelse bor stirka
platsens eller strakets betydelse och tillfora nagot till kvalitéerna i omradet.
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Mangfunktionell bebyggelse, verksamhet (MBV)

Markanviandningen innebdr verksamheter som inte ar storande for omgivningen.

Markanvéndningen &r pd grund av sitt ldge inte lamplig for bostidder, men utgdr en integrerad

del av stads-/tatortsbebyggelsen.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla

omraden med beteckningen MBV

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller dndrad markanvéndning:

Verksamhetsutveckling dr positiv, men behdver vara yteffektiv och i vil avvédgda ldgen.

Darfor ska:

verksamheter inom samma verksamhetsomrade sa langt det dr mojligt samnyttja
exempelvis omlastningsytor och parkeringsytor.

verksamheter striva efter ett effektivt markutnyttjande genom att exempelvis bygga
fler vadningar och undvika markparkering.

verksamheter med storre transportbehov lokaliseras nira trafikplatser och andra
kopplingar till storre transportstrak. Ytor for omlastning, lagring och parkering bor
delvis kunna lokaliseras inom det byggnadsfria avstandet kring transportleder (12, 25
eller 40 meter fran vigmitt beroende pa viagklassning), men det kan dé finnas behov
av en riskutredning.

verksamhetsomraden utformas sa att dess byggnader fungerar som bullerskdrmar, 1
lagen dar detta kan bidra till att intilliggande mark blir tillgédnglig for bullerkénsliga

verksamheter och bostider.

Utvecklad markanvandning, MBV-u

Inom ytor med beteckningen MBV-u finns idag blandad verksamhet. Marken ar pa grund av
sitt 1age lampligt for verksamhet som inte stor omgivningen och bor vidareutvecklas med den

inriktningen.

Andrad markanvandning, MBV-i

Inom det hdr omradet vill vi skapa mdjlighet till foretagande dér det idag dr annan
markanvéndning. Varje omrdde dr numrerat i kartan och beskrivs individuellt nedan.
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Ljustavagen, MBV-a1

I forlangningen av det planlagda omradet finns mojlighet att skapa attraktiva industritomter
ndra dvergripande viagar och nira Logistikparken. Marken dr idag jordbruksmark och ligger
néra Ljustabdcken som har hdga naturvirden.

Lokala riktlinjer

e Anpassa omradet till framtida utbyggnad av vidg 622 Ljustavigen.

e Ta hinsyn till Ljustabdcken

e Anpassa omradets utformning, eller sékerstdll tillgédnglighet till stigar och virden for
natur och rekreation.

Konsekvenser

Omradet bestar av jordbruksmark. Foreslaget omréde gér dirmed emot malbilden att inte
bebygga jordbruksmark. Dock dr behovet av verksamhetsyta stort, sédrskilt i ndrheten av
logistikparken. Annan ldmplig mark ar begridnsad i omradet.

Haparandavagen, MBV-a2

I Granloholm finns blandade upplatelseformer for bostdder med inslag av service och
verksamheter. De omréden som foresléds for ny bebyggelse kan i viss mén ses som fortdtning
av befintlig bebyggelse. Darigenom uppnas narhet till saval kommersiell service i form av
livsmedelsaffar och pizzerior som till samhéllsservice i form av forskolor, skolor fran
forskoleklass till drskurs 9, fritidsgird och bibliotek.

Omradet mellan Haparandaviagen och Hulivigen bestdr idag av en langtidsparkering. Omradet
kan fortétas forslagsvis med nagon form av verksamheter dd omradet dr utsatt for buller frén
Hulivdgen. Verksamheterna far inte stora de nérliggande bostidderna.

Lokala riktlinjer

e Markerade gronstrak dr viktiga for att knyta samman Sticksjons och Norra bergets
kdrnomraden for titortsnéra natur och friluftsliv. Anpassa omradets utformning till de
planskilda passager som finns med Hulivagen.

e Narheten till Hulivdgen och ev skyddsavstand maste hanteras i planeringen. Hulivigen
utgor riksintresse for framtida kommunikationer.

Konsekvenser

Den funktionsintegrering mellan boende och verksamheter som finns i Granloholm stérks upp
genom liknande bebyggelse i det hiar omradet. Funktionsintegreringen i anslutning till
befintlig bebyggelse skapar forutsittningar for en god ekonomisk hallbarhet. Bra med
arbetsplatser nira bostdder for att potentiellt kunna minska behovet att resa.
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Kubikenborg — Bredsand verksamhetsomrade, MBV-a3

Eftersom Sundsvall vixer behover vi dven stérre omraden for nya verksamheter och bostédder.
Skogssluttningen mot 6ster med havsutsikt har tidigare delvis varit ett jordbrukslandskap med
enstaka gérdar. En utbyggnad av detta omrade skulle bidra till att knyta ithop Bredsand med
stadsbebyggelsen vilket dr betydelsefullt. I omrédet kan omfattande markytor for nybyggnad
skapas.

Norr och 6ster om omradet finns aluminiumsmaltverket Kubal, pa ostra sidan av E4. Marken
sluttar kraftigt pa nagra stillen och omradets utformning behdver anpassas till terrdngen.
Trafiken pd E4 och jarnvédgen orsakar buller som maste beaktas vid utformningen av omradet.

I omradet narmast E4 och jarnvigen kan mark for verksamheter tillskapas.
Verksamhetsytorna med byggnader skulle fungera som en barridr for de bostdder som
tillkommer léngre visterut mot Sodra berget. Det finns ett stort behov att tillskapa mer ytor
for verksambheter.

Det finns 6nskemal om att bygga bostider hér och att férse omradet med service, bland annat
1 form av kollektivtrafik.

Lokala riktlinjer

e Marken ér sannolikt fororenad av diffust PAH nedfall fran Kubal och kan behdva
saneras innan utbyggnad. Aven andra fororeningar kan férekomma.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nér Sundsvallsfjarden.

e Omradet ansluter till riksintresse for friluftsliv Sodra berget. Viktigt att bevara och
utveckla grona sldpp mellan bebyggelse och riksintresset. Det géller ocksa omradet
kring scoutstugan/NTO-stugan.

e Trafikforingen behdver studeras vidare. Viktigt att en koppling ordnas mellan Kuben
och Bredsand sa att omrédena knyts ihop.

e Verksamheterna fér inte stora bostiderna.

e Bullerutbredningen 6ver omradet far styra hur bebyggelse placeras eller vilken
bebyggelse som placeras var.

e Omrédet dr exponerat, det syns langt, 1 den Ostliga delen. Hansyn behover tas till detta
vid gestaltning och utformning.

e Fornldmningar i form av rosen och stensittningar finns direkt norr om omrédet vid
Kubikenborg.

¢ En namnlds béack rinner mot havet direkt norr om befintlig villabebyggelse 1 Bredsand.
Kring bicken rdder strandskydd.

e Kraftledningarna till Kubal begriansar utbyggnadsmdjligheterna i delar av omrédet.

e Risker behover analyseras med hénsyn till nirhet till motorvig, jdrnvdg och industri.
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Konsekvenser

Da staden véxer kan detta bli ett attraktivt 14ge for stadsutveckling. Buller och barriédreffekter
frén vig E4 och jarnvig paverkar omradet. Skogsmark tas 1 ansprak som idag delvis nyttjas
som stadsnira rekreationsomrade. Saneringsbehovet kan medfora att stora delar av ytskiktet
behover tas bort, eftersom PAH-fororeningar patréaffats pd manga platser i naromradet.
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Mangfunktionell bebyggelse, begravningsplats (MBB)

En begravningsplats ar ett utpekat omrade eller utrymme déir avlidnas stoft eller aska far
forvaras. Dessa omrdden &r ianspriktagna for sitt indamal och utgors framst av kyrkogérdar,
minneslundar, kolumbarier, urnmurar eller andra gravomraden.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen MBB
Dessa riktlinjer giller oavsett om det dr pagdende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:
e Omradet ska ha en god tillgdnglighet for mé@nniskor i alla dldrar oavsett eventuella
funktionshinder.

e Omradet bor skyddas mot buller frdn omgivningen.
e Omrddenas skotsel och utveckling styrs av tillhorande skotselplan.

Pagaende markanvandning

Befintliga omraden eller utrymmen for aktuell markanvandning fortsatter att bedrivas i
samma utstrickning som idag.
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Sammanhangande bostadsbebyggelse, smaskalig
(SBS)

Denna typ av markanvdndning anvinds frimst langs kommunens bebyggda kustomraden.
Den kénnetecknas av sméskalighet och bestar frimst av bostéder och fritidshus som antingen
ar samlade 1 bybildningar eller vinda mot havet. Det finns ocksd inslag av verksamheter
kopplat till bes6ksnéring. Ett fital servicefunktioner kan forekomma i denna markanvéndning
men boende 1 omradena kan generellt inte forvinta sig nagot serviceutbud 1 ndromradet. Det
finns 1 nuldget inte heller underlag for konkurrenskraftig kollektivtrafik.

De utdkade byggritter som erbjuds i vissa omraden i samband med utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp kommer inte vara forknippat med anlédggande av géang- och cykelvégar,
utokade kollektivtrafikturer eller annan kommunal service utanfor serviceorterna. Fler boende
aret runt innebdr utdkade samhéllskostnader i form av t.ex. skolskjuts och hemtjanst.
Samtidigt 4&r omrddena ofta ldmpliga och attraktiva for fritidsboende.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen SBS

Dessa riktlinjer giller oavsett om det dr pagdende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Vid planering for nya bostéder ska tillgdnglighet till skola, barnomsorg, vard, omsorg
och socialt boende samt ytor for lek, rekreation och atervinning hanteras tidigt i
planprocessen.

e Utveckling bor 1 forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

e Nya detaljplaner for tillkommande bebyggelse bor lokaliseras pa ovansidan vigen, sett
fran stranden. Méngden tillkommande bebyggelse méste provas med tanke pa att
omrédets karaktir ska bevaras.

e Tillkommande bebyggelse ska ta stor hdansyn till omradets karaktar, och utformas s
att strandomraden &r fortsatt inbjudande for besokare.

e Strandtillgdnglighet och framkomlighet léngs strandzonen ska alltid beaktas liksom
befintliga backar, gronstrak och mojlighet till rekreation.

e  Mojlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar, dir det finns bad och
naturvérden, dr en mycket viktig faktor vid avgorande om ny bebyggelse kan tillatas.
Framst bor utbyggnad ske dir anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.

e Omrdden som i kustplanen pekats ut som klass 1 eller klass 2 ska inte pekas ut som
SBS-omraden om de inte redan dr planlagda eller om det finns andra sirskilda skil.
Om SBS-ytor berér omraden utpekade i1 kustplanen sé ska sérskild hdnsyn tas till
varden for natur, kultur och rekreation.
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e Kommunen ska arbeta for att det finns en vil utbyggd bredbandsuppkoppling pa
landsbygden for att mojliggora tillvaxt av befolkning och sysselsittning.

e Palandsbygden dr de areella niringarna en viktig resurs som bor vdrnas mot andra
intressen 1 samband med plan- och bygglovsdrenden och annan strategisk utveckling.
Dérfor styr vi 1 forsta hand byggande till annan mark @n jordbruksmark, utom i de fall
den tillkommande bebyggelsen underlittar ett fortsatt aktivt jordbruk. Detta eftersom
odlingsbara ytor inom kommunen inte kan forsorja vir befolkning med livsmedel i
tillracklig grad for ett 1angsiktigt robust samhalle.

Pagaende markanvandning, SBS

P& Ostra sidan av norra Essvikshalvon finns smaskalig fritidshusbebyggelse och enstaka éret
runt-boende. Omrédet ar svartillgdngligt och det dr svért att fa till hallbara l6sningar gillande
service och infrastruktur. Darfor foreslds ingen fortsatt utveckling av bebyggelsen hir, till
skillnad fran 6vriga SBS-omréden enligt nedan.

Utvecklad markanvandning, SBS-u

Samtliga omrdden som betecknats med SBS har ocksa betecknats med “utvecklad” (bortsett
fran undantaget ovan) eftersom denna markanvéndning har nyttjats for att markera omraden
dér vi bedomer att viss utveckling kan ske. Kommunens planeringsunderlag Kustplan” har
anvints som ett viktigt underlag vid denna avvigning. Vid Njurundakusten behdver hiansyn
aven tas till riksintressen for kulturmiljévard. Utveckling sker ofta pa initiativ av enskilda
markégare.

111



Sundsvalls
kommun

Verksamheter, industri/foretagsomrade (VIF)

Innebir verksamheter 1 form av industri eller annan typ av foretagande som kan vara stérande
for omgivningen och dirfor inte passar nira annan typ av bebyggelse. Aven solcellsparker
kan vara aktuellt inom denna markanvindning. I dessa omrdden kan det vara mdjligt att lagga
vagar och ytor ndrmare kraftledningar @n vad kartan visar.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VIF

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller dndrad markanvéndning:
Verksamhetsutveckling behover vara yteffektiv och 1 vl avvéigda ladgen. Darfor ska:

e verksamheter inom samma verksamhetsomrdde s ldngt det &r mojligt samnyttja
exempelvis omlastningsytor och parkeringsytor.

e verksamheter striva efter ett effektivt markutnyttjande genom att exempelvis bygga
fler vaningar och undvika markparkering.

e verksamheter med storre transportbehov lokaliseras néra trafikplatser och andra
kopplingar till storre transportstrak. Ytor for omlastning, lagring och parkering bor
delvis kunna lokaliseras inom det byggnadsfria avstandet kring transportleder (12, 25
eller 40 meter fran vigmitt beroende pa vigklassning), men det kan dé finnas behov
av en riskutredning. Hér bor dialog foras med Trafikverket.

e verksamhetsomrdden utformas sé att dess byggnader fungerar som bullerskérmar, i
lagen dar detta kan bidra till att intilliggande mark blir tillgédnglig for bullerkénsliga
verksamheter och bostéder.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for verksamheter 1 form av industri eller annat foretagande. Verksamheterna
fortsétter bedrivas i samma utstrickning som idag.

Utvecklad markanvandning, VIF-u

Inom ytor med VIF-u dnskas en fortsatt utveckling av industri eller foretagande inom
omradet. Exempelvis kan det finnas mojlighet att anvanda ytor mer effektivt och ge plats for
fler foretag. I vissa fall kan det medfora behov av dndrade detaljplaner och 1 andra fall att
fortsdtta bygga ut i enlighet med géllande detaljplan.
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Andrad markanvandning, VIF-4

Inom ytor med VIF-i kan nya industri- och foretagsomraden detaljplaneléggas dér det tidigare
varit en annan markanvindning. Varje sddant omrade dr numrerat i kartan och beskrivs
individuellt nedan.

Birsta nytt verksamhetsomrade, VIF-a1

Norr om Timmervagen finns ett omrade dir mer mark for smaindustri och foretag kan skapas.
Omradet har sdmre forutsdttningar for hallbara transporter men har goda kopplingar till det
overgripande vignitet i alla viderstreck. E4 och Adalsbanan ir av riksintresse och passerar i
nirheten. Adalsbanan #r under utredning for nystrickning genom Birstaberget.

Trafiksystemet ar hart belastat i vissa delar. Vid detaljplaneldggning maste darfor stor omsorg
laggas pa trafikutformning.

Fororenad mark kan finnas med tanke pé tidigare och befintliga industriverksamheter. VA-
ledningsnétet och reningsverket i Fillan har begrénsad kapacitet.

Lokala riktlinjer

e Det kan finnas fler fornlimningar &n de registrerade, vilket méste undersokas innan
exploatering.

e Det finns en biack mitt i omrddet. Anpassa och ta hansyn till backen.

e [okalt omhédndertagande av dagvatten och rening fran vdg- och parkeringsytor
behovs. Dagvatten frén hardgjorda ytor ska omhéndertas lokalt och genomgé
oljeavskiljning och avskiljning av partiklar. Ta hdnsyn till Ljustabacken som rinner
genom Birsta.

e Inom omradet finns tva naturvirdesobjekt med mycket hogt naturvirde. Omradets
utformning bor anpassas till dessa sd att vérdet inte skadas.
e [ befintligt verksamhetsomréade finns farlig verksamhet i form av ammoniakhantering i

fryshus. Dialog med verksamheten behovs for att ta reda pa eventuellt skyddsavstand.
e Det finns tomma lokaler i Birsta och nya verksamheter bor i forsta hand etablera sig i
dessa lokaler.
e Det kan behdvas och finnas sékerhetszoner béade till verksamheter som hanterar farliga
amnen och kring statliga végar.

Konsekvenser

Det finns behov av ny industrimark av olika slag i kommunen och en utékning av
verksamhetsytorna i norra delen av véstra Birsta bidrar till att tillgodose detta. Bra med nérhet
till det overgripande transportnétet. Trafikbelastningen i Birsta kan behdva hanteras innan en
plan kan antas.
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Sodra Birsta - Kullsasen, VIF-a2

I sodra Birsta finns obebyggd mark och nérhet till de storre vdgarna i och kring Sundvall. Det
finns ett stort tryck att planldgga mark for foretagsetableringar. Det hir omradet kan erbjuda
manga av de kvaliteter som efterfragas — ndrhet till stérre vig, skyltldge och centralt 1
kommunen. Omradet kan anslutas mot ny E14 eller mot Birsta. I Birsta dr trafikbelastningen
tidvis hog, sa vid ytterligare planliggning maste dérfor stor omsorg ldggas pa
trafikutformning.

Det finns enstaka 6nskemal om mark for verksamheter 1 omradet.

Lokala riktlinjer

e Anpassa omradets utbredning till framtida utbyggnad av vig E14 i ny strackning.

e Ta hinsyn till backar och girdsbebyggelse i omradet.

e Ta hénsyn till de hoglénta skogskullarna, som girna far sparas som grona
landskapselement mellan vdg och verksamhetsomrade.

e Anpassa omradets utformning, eller sékerstdll tillgédnglighet till stigar och virden for
natur och rekreation.

Konsekvenser

Omradet &r vid vissa partier brant men de flackare ytorna ar bra for verksamhetsetableringar.
Omradet ligger 1 norrsluttning och ar déarfor battre att anvénda till verksamhet dn bostéder,
sdrskilt om E14 i1 framtiden dras intill.

Fillan, VIF-a3

Kring Johannedalsvédgen finns obebyggd mark och nérhet till Tunadalssdgen och
logistikparken. Det finns ett stort tryck att planldgga mark for foretagsetableringar. Det hér
omrédet kan erbjuda manga av de kvaliteter som efterfrdgas — nirhet till storre vég, skyltliage
och centralt i kommunen. Nar logistikparken dr fardigbyggd kommer det att behovas mark {or
kringverksamheter. Dessa maste lokaliseras sa ndra logistikparken som mdjligt for att fa sa
bra synergi som mojligt.

I den tidiga dialogen har inga sérskilda onskemal om omradet forts fram.
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Lokala riktlinjer

e Hinsyn behdver tas till att omradet ansluter till ett kdrnomrade for natur dar ocksé
ridning &r vanligt forekommande.

e Det dr bra om verksamheter med koppling till Logistikparken kan etablera sig hér.

e Omradets gestaltning dr viktigt dd straket langs Johannedalsvégen binder ihop
Sundsbruk, Ljustadalen och Alné med resten av staden.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nér Sundsvallsfjarden.

Konsekvenser

Omradet dr vid vissa partier brant men de flackare ytorna &r bra for verksamhetsetableringar.
Mer bebyggelse kring Johannedalsvégen ér ett resurseffektivt sétt att bygga pa. Innebar
intrang 1 omrade for nérrekreation och ridning.

Fillaberget, VIF-a4

Kring Rastatékten finns ett omrade som kan vara lampligt for foretagsetableringar. Nédrheten
till Réstatdkten gor att verksamheterna inte far vara kinslig for storningar som uppstar vid
taktverksamheten.

Nar omradet detaljplaneldggs bor utformningen anpassas sa att ridstigar ér fortsatt
funktionella.

I den tidiga dialogen finns 6nskemal om bostdder i omradet.

Lokala riktlinjer
e Hinsyn behdver tas till att omradet ansluter till ett kdrnomrade for natur dar ocksé
ridning &r vanligt forekommande.
e Verksamheterna bor inte vara storningskansliga med hinsyn till verksamheten vid
Réstatdkten.

e Liamplig vdganslutning méste utredas.

Konsekvenser

Inom omradet forekommer ridning. Omradets utbredning har anpassats sa att ridstigar inte ska
skdras av. Kring befintlig bergtikt forekommer buller och dérfor kan annan stérande
verksamhet vara lamplig.
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Hulivagen, VIF-a5

Kring Hulivdgen finns obebyggd mark och nérhet till de stérre vigarna i och kring Sundvall.
Det finns ett stort tryck att planligga mark for foretagsetableringar. Det har omradet kan
erbjuda ménga av de kvaliteter som efterfrdgas — nérhet till storre véig, skyltlage och centralt i
kommunen. Nér logistikparken dr fardigbyggd kommer det att behdvas mark for
kringverksamheter. Dessa maste lokaliseras sa ndra logistikparken som mdjligt for att fa sa
bra synergi som mojligt.

Léngs hela Hulivdgen finns framforallt ménga dnskemal om bostdder fran allménheten.
Omradet pekas ocksa ut som en plats for utflykt och rekreation.

Lokala riktlinjer

e Anpassa omradets utformning, eller sékerstdll tillgédnglighet till stigar och virden for
natur och rekreation

e [ omradet forekommer skidakning vintertid. Det stéller sérskilda krav pa
tillgédngligheten.

e Anslutningen kan med fordel samordnas med den till bergtékten

Konsekvenser

Omradet dr vid vissa partier brant men de flackare ytorna &r bra for verksamhetsetableringar.
Mer bebyggelse kring Hulivégen ir ett resurseffektivt sitt att bygga pa. I detaljutformningen
madste hinsyn tas till friluftslivet. Antingen genom att befintliga rorelsestrak behélls eller att
de flyttas.

Bergsakers gard, VIF-a6

Omradet bestar av skogsmark och ligger nira Selangersparet som ligger i ett viktigt
rekreationsomrade. Utvecklingen av omradet ska ske pa skogsmarken och hénsyn ska tas till
de rekreationsvéirden som finns. Platsen ligger inte 1 direkt anslutning till befintliga
bostadsomrdden vilket innebér att VA och vigar maste nyanldggas.

P4 grund av nirheten till bdde Timmervigen och Adalsbanan dr omrédet utsatt for relativt stor
bullerpaverkan. Detta kan ocksé komma att 5ka den dag Adalsbanan byggs om till hogre
standard. Laget dr ocksa attraktivt for transportrelaterade verksamheter genom nérheten till
trafikplatsen E14/Timmervigen. Dérfor foreslas omradet for ndgon typ av foretagsomrade.
Det finns ett stort behov av mark for verksamheter.

Seldngersan soder om omrddet &r av riksintresse for naturvérd.
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Lokala riktlinjer

e Ta hénsyn till naturvardsobjektet Sundsvallsasen som stracker sig genom centrala
Bergsaker.

e Utformningen behdver anpassas till landskapsbilden.

e En breddning av végen eller ny vdg behdver ta hdnsyn till landskapsbilden.

e I Trafikverkets beslut av lokaliseringsalternativ for Adalsbanan fran april 2014 har
beslut tagits om en kvarvarande jarnvigskorridor langs strdckan. Denna korridor utgor
riksintresse for kommunikationer. Jarnvigskorridoren tangerar vistra delen av
planomradet for Bergsékers gard, men det dr inte sannolikt att jirnvigen dras sa hogt
upp da den kommer att anpassas till vissa befintliga bropassager.

e Ta hinsyn till behov av trygga passager for GC-trafikanter mellan Granlo och
Bergsaker.

e For att inte riskera att paverka riksintresset Seldngersan dr det viktigt att
markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan det nér dit.

e Ta hinsyn till allén som gar ldngs med vdgen till omradet.

Konsekvenser

Verksamhetsomradet kan paverka upplevelsen av odlingslandskapet 1 en miljoé som i ovrigt
préglas av storskalig infrastruktur. D4 omradet ligger mellan Bergsdker och Granlo kan
utformningen paverka hur méinniskor ror sig mellan stadsdelarna. Mélet &r att det ska kédnnas
tryggare att rora sig 1 omradet.

Nacksta vastra verksamhetsomrade, VIF-a7

Industrimark och plats for nya sméforetag behdvs for att Sundsvalls naringsliv ska utvecklas.
Genom att 1ta Nacksta véxa vésterut soder om E14 skapar vi utrymme for ett okat
foretagande, 1 ett 14ge dér det finns goda véigforbindelser och med cykelavstand till stan.

En utveckling av jarnvagsspér och omradet kring Seldngersdn minskar tillgdngen pé
industrimark i denna véstra del av staden. Behov finns av mark for nyetableringar och
utveckling av befintliga foretag i omradet. Platsen ligger vid en knutpunkt f6r
kommunikationer eftersom Timmervigen ansluter till E14 direkt norr om omradet.

Idag bestir omradet av barrskog i en norrsluttning mot vig E14. Rittspsykiatriska
regionvardsenheten ligger intill omradet. Inga riksintressen eller andra utpekade allménna
intressen finns i omradet.

Vatten och avlopp samt fjarrvirme finns utbyggt i den befintliga delen av industriomradet i
Oster. Kollektivtrafik finns ldngs vig E14, pa néra avstand fran den 6stra delen men med
samre tillgdnglighet till de ytor som idag dr skogsbevuxna.
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Anslutning till E14 och det kommunala vignétet bor utredas. Det &r positivt om
verksamhetsomradet kan nas frén tva riktningar.

Det finns 6nskemal om mark for verksamheter 1 det hir omrédet.
Seldngersan norr om omradet dr riksintresse for naturvard.

Lokala riktlinjer

e Omradet sluttar it norr 1 varierande grad. Verksamheter och vigar behover planeras
med hénsyn till detta.

e Hinsyn maéste tas till de tv kraftledningsstrdken som gér genom omrédet.

e Visa hinsyn till Sandbergsbécken i den syddstra delen av omréadet.

e Dagvattenfloden med avrinning av regnvatten lings bergssidan vid storre regn méste
hanteras. Andelen hdrdgjorda ytor kan med fordel begrinsas och andra ytor utredas for
lokalt omhindertagande av dagvatten.

e Soder om Mejselvigen, strax utanfor omrédet, finns ett antal fornlamningar.

e Ev storningar mot Réttspsyk och dvrig omgivning méste hanteras

e Utformningen maste géras med omsorg om landskapsbilden, med hénsyn till
Seldngers hoga kulturvdrden och synligheten mot hela norra sidan av stan.

e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det ndr Seldngersan.

Konsekvenser

Det dr positivt med forutséttningar till nya arbetsplatser nira stadscentrum. Verksamheterna
kan alstra godstransporter pa bilvdgnétet vilket ger buller och luftféroreningar. Lokaliseringen
ar lamplig eftersom anslutning sker direkt till huvudvignétet for tunga transporter, med
koppling till Timmervagen/Hulivigen som mojliggdr transporter till logistikparken utan att
passera stadscentrum. Naturmark tas 1 ansprék, dock inte mark med hoga naturmiljovérden.
Konsekvenserna for friluftslivet bedoms vara sma eftersom detta skogsparti nyttjas i
begrinsad omfattning.
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E14 Blaberget - Nacksta, VIF-a8

I norrsluttningen mellan Nacksta och Bléberget foreslar vi ett omrade lampligt for
foretagsetableringar. Omradet har brant terrdng men vi tror andé att de kan ga att fa ut
lampliga tomter 1 omradet. Det finns inga kénda fornldmningar eller andra kulturvarden i
omrddet. Det rinner en biack genom omradet. Marken bestir av morén vilket dr innebér bra
forutséttningar for grundliggning. Hur omradet ska anslutas mot befintligt vignét fir utredas
vidare 1 detaljplanearbetet.

Det finns 6nskemal om mark for smaindustri 1 omradet.

Lokala riktlinjer

e Omradet sluttar at norr i varierande grad. Verksamheter och végar behdver planeras
med hénsyn till detta.

e Beakta strandskydd och visa hinsyn till naturvérden kopplade till Stenbacken och
Smadalabédcken

e Dagvattenfloden med avrinning av regnvatten ldngs bergssidan vid storre regn méste
hanteras. Andelen hardgjorda ytor kan med fordel begransas och andra ytor utredas for
lokalt omhidndertagande av dagvatten.

e Utformningen maste géras med omsorg om landskapsbilden, med hénsyn till
Seldngers hoga kulturvarden och synligheten mot dalgangen norrut.

Konsekvenser

Omrédet ligger hogt och kommer att bli synligt for boende i Téva, Knévland mfl omraden
norrut.

Tova, VIF-a9

I skogsomradet mellan E14 och jirnvédgen finns ett skogsomrade som funnits lamplig for
verksamhetsetablering. Omradet &r relativt plant. Omradet innehaller inte nagra kénda vérden.
Omradet har anpassats till den back som rinner védster om omradet.

Lokala riktlinjer

e Beakta strandskydd och visa hénsyn till naturvirden kopplade till Bolesbéacken.

Konsekvenser
Ett relativt plant omrade med skyltlige mot E14.
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Stockvik Vaple, VIF-a10

Vi vill ha vixande foretag och hallbara logistiklosningar. Stockvik ér en strategisk punkt dar
E4 ansluter till det kommunala végnétet i en trafikplats. Nagra av regionens storsta industrier
har sin lokalisering hér och Ostkustbanan passerar med anslutande industrispar. En
vidareutveckling bor mojliggoras.

Stockvik och Vaple domineras idag av de kemiska industrierna.

Omradet ndrmast trafikplatsen &r intressant for verksamhetsetableringar som exempelvis
tankstationer, trafikantservice, mindre logistikforetag och lattare industrier. Omradet vid
trafikplatsen bestar av skogslandskap som ligger i Ostsluttning. Omradet ar brant och for att na
en bra vaganslutning kan mark utanfor det utpekade omrédet behdva tas i ansprak.

Det finns 6nskemal om mer mark for industrietablering i omradet.

Lokala riktlinjer

e Hénsyn maste tas till skyddszon frdn Akzo och till nirliggande bostadsbebyggelse.
Tidig dialog ska foras med industrin vid planldggning.

e Risken fran nirliggande industrier ar relaterad till kemiska risker. Darfor dr bostider,
svarutrymda verksamheter som dagis, dldreboende, vird samt verksamheter dér
personer forvintas sova oldmpliga.

e Omradena kommer att vara bullerstorda fran bade E4 och Ostkustbanan.

e Ta hénsyn till backar i omradet.

e Fororenad mark finns i omradet. Dagvattenhanteringen bor ses dver.

e Ta hénsyn till framtida dubbelspar for jarnvagen.

Konsekvenser

Strategiskt bra ldgen for verksamheter kan erbjudas vid nya E4 och industrin. Det stra
omrédet vid trafikplatsen gor intrdng i naturvardsobjektet Svarttjirnsbécken. Viktigt att
detaljutformningen av omradet gors med hdnsynstagande till backens funktion for den
biologiska mangfalden. Det s6dra omradet avvattnas mot Vaplebdcken som dr skyddsvérd och
maste beaktas vid projektering av dagvattenhantering.

Omrade mellan E4 och Njurundabommen, VIF-a11

Léngs viagen mellan E4 och Njurundabommen finns plats for att utveckla ett mindre omrade
for verksamheter. Med den utveckling som sker i Njurundabommen behover vi tillgodose
dven mark for foretagande. Den hér platsen kan bidra till det.

Den nirliggande Abicken mynnar ut i Stdngdn som mynnar ut i Ljungan. Ljungan ir av
riksintresse for naturvard, skyddade vattendrag och friluftsliv.
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Lokala riktlinjer
e Verksamheterna méste vara forenliga med omkringliggande markanvandning som tex
skolor.
e Anslutningen mot vigen maste detaljstuderas.
e Hinsyn behover tas till ndrliggande stigar och elljusspar.
e Viktigt att markfororeningar saneras och att dagvatten renas fran fororeningar innan
det nér Ljungan.

Konsekvenser

Bra for helheten att det ocksé finns plats for foretagande. Mer blandad bebyggelse forbéttrar
forutséttningar for mangfald och service. Det stiarker ocksa Njurundabommens roll som
centralort for ndromrédet.

Njurunda Stangom, VIF-a12

I omradet mellan Njurundavigen, ny E4 och nya Ostkustbanan, dir gamla E4 tidigare gick,
finns ett omrade som passar vil for verksamheter. Omradet ar bullerstort fran olika héll. Det
ar inte utrett hur omrddet kan anslutas mot befintligt vignét. Omradet har bra skyltldge
soderifran och mot E4. Marken bestér till huvudsak av moridn med inslag av berg vilket talar
for mer rimliga byggkostnader.

Det finns 6nskemal om bostider 1 omradet. I ndromradet finns 6nskemal om mark for
smaindustri.

Lokala riktlinjer

e Beakta nérheten till Njurunda kyrka.
e Anpassa omradet efter planerna for nya Ostkustbanan. Samrad med Trafikverket bor
ske.

e Planera omradet sé att niarliggande bostider inte blir storda.

Konsekvenser

Omrade med bra skyltldge i sodra delen av titortsomradet.
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Gardsjon, VIF-a13

Omradet &r ca 60 ha stort och relativt plant. Det ligger mellan Ostkustbanan och E4 och bestér
till stora delar av mordnmark. Platsen kan vara ldmplig for en ytkrdvande verksamhet som
inte dr personalintensiv. Det kan finnas mojlighet till industrisparsanslutning, men detta skulle
innebdra sarskilda investeringar.

Lokala riktlinjer

e Beakta nérheten till nya Ostkustbanan och dess framtida utformning. Samrad med
Trafikverket bor ske.
e Visa hinsyn till de backar som rinner genom omradet.

Konsekvenser

Omradet ligger langt fran bebyggelse och det dr begransade mdjligheter till hallbart resande.
Bra skyltlage mot vig E4. En mindre yta med jordbruksmark kan beroras.
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Verksambheter, transportintensiv verksamhet (VIT)

I beteckningen transportintensiv verksamhet innefattas storhandelsomraden, stérre hamn och
logistikpark. Generellt transporteras stora méngder gods till och frén dessa omrdden. Platser
med fokus pa resande (sdsom resecentrum eller smébatshamnar) ingar diremot inte i denna
markanviandning. Ytorna ansluter i samtliga fall till de storre transportstraken.

Samtliga ytor som i denna version av dversiktsplan betecknas med VIT é&r planlagda men
under fortsatt utveckling/utbyggnad och de har darfor beteckningen VIT-u.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VIT

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

e Omrddena ir av regionalt och/eller nationellt varde och utveckling bor dérfor ske 1
dialog med regionala samverkansparter samt Trafikverket.

e Utveckling bor gynna hallbara 16sningar som bidrar till att nddvéndiga transporter ger
sammantaget minskade koldioxidutslapp.

e Verksamheterna bor gynna tillvéxt och arbetstillfdllen.

e Ytor ska nyttjas effektivt. For att bidra till detta kan i vissa fall verksamheter inom
samma verksamhetsomrdde samnyttja exempelvis omlastningsytor och parkeringsytor
samt bygga i flera vaningar. Parkeringsutformningen bor utgé fran gillande
parkeringsnorm.

e Ytor for omlastning, lagring och parkering bor delvis kunna lokaliseras inom det
byggnadsfria avstandet kring transportleder (12, 25 eller 40 meter frin vigmitt
beroende pa vigklassning), men det kan dé finnas behov av en riskutredning.

e Verksamhetsomrdden bor utformas sa att dess byggnader fungerar som bullerskdrmar,
1 ldgen dér detta kan bidra till att intilliggande mark blir tillgénglig for bullerkénsliga
verksamheter och bostédder.

Utvecklad markanvandning, VIT-u

Birsta handelsomrade samt Sundsvalls hamn och logistikpark &r de tva stora
transportintensiva verksamhetsomradena som &r under utveckling inom Sundsvalls kommun.
De beskrivs under varsin rubrik nedan dé de har olika lokala riktlinjer.

Sundsvalls hamn och logistikpark, VIT-u

Tunadal — Korsta — Ortviken har stor strategisk betydelse for utveckling av niringslivet 1
kommunen och regionen. Den fordjupade oversiktsplan som géllt for omradet har nu spelat ut

123



Sundsvalls
kommun

sin roll d4 hela omrddet hunnit detaljplaneldggas. Fortsatt utbyggnad och utveckling av
omradet i foreslés. Elektrifiering av jarnvagssparet (Tunadalsspéret) och utbyggnad av
Malandsspéret mojliggor hallbara godstransporter. Utfyllnad av hamnplanen mdjliggor
anslutning av fartyg med maximalt djupgaende for Ostersjon. Utdver utbyggnad av
logistikpark och forbittrad hamn foreslas fortsatt utveckling av intilliggande verksamhetsytor.
Utvecklingen med fordndrade verksamheter vid Ortvikens industriomrade mojliggér nya
foretagsetableringar som eventuellt kan leda till behov av mindre detaljplaneéndringar. Med
planerad utveckling forbéttrar vi Sundsvallsregionens kommunikationer med omvérlden och
lagger grunden for hallbara godstransporter.

Det vore gynnsamt att ansluta det 6vergripande statliga vignatet till omrddet vid hamnen och
Logistikparken.

Den transporttunnel som frén och till varit aktuell i planeringen av logistikparken har hittills
inte varit ekonomiskt motiverad. Men om verksamheten i omradet 6kar i framtiden kan den
ater bli ett alternativ for att minska eventuella trafikstdrningar for boende véster om omradet.
Dérfor har tunnelstrackningen reserveras i plankartan for framtida behov.

Kring verksamhets- och transportytorna finns omrdden med avskdrmande gronska som &r
viktiga bade for landskapsbilden och som skydd for nérliggande stadsdelars
bostadsbebyggelse.

Lokala riktlinjer

* Vid all utveckling ska dagvattenfrigor, buller samt mark-, luft- och vattenfororeningar
beaktas och hanteras med modern teknik sa att god miljohénsyn tas.

+  Sékerhetsfragor sdsom skalskydd kring hamnverksamhet och kombiterminal ska hanteras
samlat sd det inte forsvarar utveckling och tillgdnglighet till intilliggande verksamheter.

*  Om en ny vagtransportkorridor via tunnel anldggs s& bor tung genomfartstrafik darefter
begriansas pa Tunabécksvigen.

Konsekvenser

Flertalet verksamheter och utbyggnader i omradet medfor behov av miljotillstdnd och
sarskilda miljobedomningar. Omradets framtida utveckling kan generera behov av nya
verksamhetsytor och ytor for lastbilsuppstillning som inte kan tillgodoses inom omradet.
Detta kan behdva tillgodoses kring anslutande huvudviagnit. Tillvéxt i omradet medfor pé sikt
okade transporter av tungt gods och farligt gods. Sammantaget medfor utvecklingen att
risksituationen och forutsattningarna for hallbara transportlosningar forbéttras jaimfort med
nuldget i Sundsvallsomradet.
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Birsta handelsomrade, VIT-u

Birsta dr ett av Sveriges storsta externhandelsomrdden med mer &dn 10 miljoner besdkare per
ar. Handeln 1 Birsta &r viktig for turismen och arbetsmarknaden 1 Sundsvall. I Birsta bor dven
fortsdttningsvis etableringarna i forsta hand avse volymhandel. Det bésta séttet att hantera
relationen mellan Birsta och Stenstaden dr en fortsatt positiv konkurrens men att Stenstadens
karaktir med ett blandat utbud av handel, matstéllen, kultur, hotell och arbetsplatser inte bor
efterstriavas i Birsta. Beroende pa hur handeln kommer se ut i framtiden skulle Birsta dven
kunna inrymma andra verksamheter som exempelvis aktivitetshallar, skrymmande
verksamheter och lager.

Birsta handelsomrade angrénsar till Birstas industriomrade dir det finns goda mojligheter att
vidareutveckla verksamhetsomraden for sméindustri.

De flesta besdkarna kommer till Birsta i bil men forutséttningar att ga, cykla och éka
kollektivt finns. Det &r viktigt med sammanhédngande och véldefinierade strak for oskyddade
trafikanter. For att det ska lyckas kridvs samordning mellan fastighetségarna eftersom méinga
gang- och cykelvigar gar pa privat mark. Det dr ocksa viktigt att det finns goda mojligheter
att parkera sin cykel i ndra anslutning till entréerna. Blir det avsevart enklare att gd mellan
olika mélpunkter inom omréadet kommer detta att minska den lokala trafik som beror pa att
man véljer att aka bil mellan olika nérliggande kopstillen.

Tradplanteringar 1 ett omrade som Birsta har flera fordelar och bor efterstravas 1 dialog med
markédgarna. De kan dels anvindas tillsammans med refuger och belysning for att ordna upp
markparkering samt dela in stora ytor 1 mindre och mer lattoverskadliga delar. De kan ocksa
anvindas for att separera olika trafikslag frdn varandra. Tradplanteringar kan vara positivt for
dagvatteninfiltrationen samt bidra till ett béttre lokalklimat.

Kommunen och Trafikverket samverkar for att trafiksituationen 1 Birsta och pa
omkringliggande végar ska vara god. Kontinuerliga trafikméatningar genomfors 1 Birsta och
utifran resultatet p4 mitningarna beslutas det om eventuella atgéirder.

Manga Sundsvallsbor uppskattar Birsta som en motesplats med folkliv. Det finns 6nskemal
om idrottsanliggningar i omradet. Aven gillande trafiken finns dnskemal om forbittringar for
samtliga transportslag.

Dagvattenhanteringen utgér ett problem i Birsta, frdmst i den véstra delen dér det saknas
fordrojningsdammar och vattnet leds till det kommunala ndtet som létt blir 6verbelastat. I
samband med planldggning och avtalssituationer bor déarfor varje tillfalle tas till att forbattra
dagvattensituationen och belastningen av Ljustabédcken.
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Malséttningen for dagvattenhanteringen ar:

Att lagomradena 1 véstra Birsta inte ska oversvimmas vid extremfloden

Att befintligt dagvattensystem ska klara av att avvattna det 6kade antalet hardgjorda
ytor

Att tillrdcklig rening ska ske av dagvattnet innan det slédpps ut till Ljustabacken

Att Ljustabédckens kvalitéer 1 form av vattenkvalité, djur- och vixtliv ska bibehéllas
Att Ljustabécken nedstroms Birsta inte ska drabbas av 6versvimningar

Att viagtrummor som finns 1 Ljustabéckens nedre del ska klara av de extremfloden
som kan uppkomma i Ljustabécken.

Lokala riktlinjer

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska omhéndertas lokalt och genomgé oljeavskiljning
och avskiljning av partiklar. Fastighetsdgarna ansvarar for det vatten som kommer fran
fastighetsmark. Ta hénsyn till Ljustabdcken som ar delvis kulverterad genom omrédet,
men som ocksé har hoga kvaliteter.

VA-ledningsnétet och reningsverket 1 Fillan har begridnsad kapacitet. Se vidare 1 VA-
planen.

Det kan finnas hittills okdnda fornldmningar att ta hansyn till eftersom nédromradet ar
fornlamningsrikt.

Sdkerhetszoner ska finnas kring transportleder med farligt gods och industrier. E4 och
Adalsbanan #r transportleder av riksintresse.

Fororenad mark kan finnas med tanke pa tidigare och befintliga industriverksamheter.
Undvik att ta aktiv odlingsmark i ansprak.

Trafiksystemet ar hart belastat pa vissa delar. Vid ytterligare planliggning maste
darfor stor omsorg laggas pa trafikutformning och hallbart resande.

Det finns tomma lokaler 1 Birsta och nya verksamheter bor 1 forsta hand etablera sig 1
dessa lokaler, innan ny mark tas i ansprak.

Konsekvenser

Bra om framf6r allt skrymmande handel och transportintensiva verksamheter kan lokaliseras i
dessa omraden som har god tillgdnglighet till det 6vergripande transportnétet. Birsta
handelsomrade gynnar kommunens tillvéxt och niringsliv, men tenderar samtidigt att dra till
sig handel som kan vara fordelaktig att behalla/utveckla i stadskérnan. Utveckling kan bidra
till att forbattra dagvattensituationen.
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Verksamheter, storre besoksanlaggning (VIB)

Storre besoksanldggningar dir exempelvis flera olika idrottshallar, utomhusplaner och
verksamheter finns samlade dr markerade med VIB. De genererar tidvis ett stort
parkeringsbehov och kan ibland orsaka stérningar som inte passar in i en blandad bebyggelse
(MBT). De idrottsanldggningar som dr inordnade i den blandade centrumbebyggelsen ingér
inte 1 denna markanvéndning.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VIB

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

e Omradena bor fortsétta utvecklas for att mojliggdra en mangfald av aktiviteter och for
att gynna besoksndringens utveckling.
o Tillginglighet till omrddena via gang, cykel och kollektivtrafik bor vara god.

Pagaende markanvandning, VIB

Bergsakers IP, Bergsakers travbana och Anisparken 4r omraden dir idrott, sport och motion
och andra aktiviteter som marknader och liknande dger rum flera génger per ar.

Utvecklad markanvandning, VIB-u

De omréaden som foreslas ha markanvandningen VIB ér alla under fortsatt utveckling. Det
géller Girdeomradet (dér skridskosporter, méasshallar m.m. finns), Baldersomradet (dar det
bland annat byggs ett stort racketcenter utdver befintlig friidrottsanldggning och hallar),
Kubenomradet (dér olika bollsporter samsas med bland annat bad och bégskytte) samt Sodra
Berget (Angenomridet-Hotellomradet). Gang- och cykelanslutningar samt parkeringsytor
behover i flera fall forbittras.
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Verksamheter, Bergtakt (VIM)

Bergtékt dr en av manga olika tdktverksamheter dér utvinning av naturmaterial sker. Denna
typ av markanvindning klassificeras som storande for sin omgivning. Tung trafik,
sprangnings- och krossningsverksamhet dr vanligt forekommande. Detta orsakar buller och
andra storningar, dessutom &r verksamheten ofta ytkrdvande och ér darmed inte forenlig med
exempelvis bostéder.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VIM

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

e Nya tdkter ska behovsprovas och etableras med hénsyn till effektiva transporter,
minimerade storningar for omgivningen, naturmiljon och det rorliga friluftslivet.

e Ett resurseffektivt nyttjande av befintliga berg- och morantékter ska efterstrivas
medan uttag av natursand eller naturgrus ska minimeras. Etablering av olika
verksamheter pa eller i anslutning till isdlvsavlagringar ska provas restriktivt.
Processer for samordning av masshantering mellan olika projekt bor utvecklas for att
minimera tidktbehov.

e Kommunen ska motverka torvbrytning, gruvdrift och andra omfattande
taktverksamheter 1 kédnsliga lagen, sdsom dér vattenskyddsomraden, riksintressen och
andra skyddade omréden kan paverkas.

e Vid lokalisering av nya verksamheter som bedoms utgdra antingen ett riskobjekt
(exempelvis en brénslestation eller en dammbyggnad) eller ett skyddsobjekt
(exempelvis en vérdinréttning, skola, forskola eller vattentikt) ska en riskbedomning
goras som grund for lamplig lokalisering och andra eventuella atgérder. En
riskbedémning ska ocksa goras vid planldggning for ny markanvindning inom
influensomradet av ett befintligt riskobjekt.

o Taktverksamheter ska lokaliseras sa att konflikter med naturvérd, rekreationsintressen
och boendemiljoer undviks samtidigt som transporter och stérningar frén tikterna
minimeras. Massor som tas emot for att efterbehandla takter ska vara sd rena att den
framtida markanviandningen pa platsen inte begransas.

Pagaende markanvandning

Befintliga omréden for aktuell markanviandning fortsitter att bedrivas i enlighet med géllande
tillstand.
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Transportinfrastruktur, storre vag (TIV)

Storre vag anvinds som beteckning for europaviagarna i kommunen, och for reservat for
sadana framtida végar. De har sérskilt stor betydelse for trafikforsorjningen och medfor
samtidigt pdverkan pa omgivningen.

Observera att i kommunen finns minga andra végar av stor betydelse for vignatet som inte
markerats ut sédrskilt. Det framgér av de generella riktlinjerna hur kommunen forhaller sig till
dessa.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIV

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

e Kring Trafikverkets védgar finns reckommendationer om byggnadsfritt avstdnd. Vid
Europavégar géller 40 meter.
e Risker vid transportleder for farligt gods pa vig ska sirskilt beaktas.

e Mojligheten till sdkra passager av vigarna for nirboende, friluftsliv och djurliv bor
vidareutvecklas i strategiska ldgen.

e De storre vigarna bor vara lokaliserade och utformade sa att de inte utgor ett hinder
for stadsutveckling och en god livsmiljo.

e Kommunen bor verka for att det statliga storre vignatet ansluter till hamn och
logistikpark.

Pagaende markanvandning

Under pagaende markanvéndning finns europavigarna i kommunen. E4 ar delvis relativt
nybyggd och kommer féormodligen se ut pa samma sitt under verskadlig framtid.

Utvecklad markanvandning, TIV-u

Under utvecklad finns vdgar som &r i behov av en ny strickning eller stérre ombyggnation av
befintlig végstricka pd grund av bristande framkomlighet och/eller trafiksékerhet.

E14 forbinder Sundsvallsregionen med Ostersund och Trondheim. Vigen har stor betydelse
for turisttrafiken till och fran fjdllomradet och ingar i det av EU utpekade transeuropeiska
transportndtverket (TEN-T). Strackan mellan Timmervagen och Stéde dr mycket
olycksdrabbad och diskussioner har sedan ldnge forts om tidnkbara atgéarder. Vagen har délig
geometrisk standard och vigbredden varierar mellan 9 och 13 meter. Den l14ga hastigheten
leder ocks4 till framkomlighetsproblem sérskilt under rusningstid morgon och kvéll. P4
strickan Timmervégen-Blaberget pagir nybyggnation. Strickan Bléberget-Stode har delats in
1 tva etapper, Blaberget-Matfors och Matfors- Stode. Dessa tva etapper saknar finansiering.
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Andrad markanvandning, TIV-4

Under dndrad markanvéndning finns nya végstrackningar.

Ny strackning E14, TIV-a1

Befintlig strickning av E14 gir genom centrala Sundsvall och ir bristfillig av flera
anledningar som lag trafiksdkerhet, 1ag framkomlighet och problem med luft och buller.
Dérfor har en lokaliseringsutredning genomforts for att hitta en ny strickning av E14.

Sundsvalls kommun f6rslér en strackning som gar i obruten terrdng mellan Hulivdgen och
Timmervégen.

Lokala riktlinjer

e Sundsvalls kommun ska verka for att vigen byggs ut sa snart som mgjligt, och att
utformningen gors i dialog mellan Trafikverket och kommunen sa att olika intressen
tas tillvara pa ett bra sitt.

e Planskilda passager for bdde méinniskor och djur behdvs. Dessa bor lokaliseras
samordnat med viktiga gronstrk

e Ta hénsyn till landskapsbilden med dess utblickar och vyer samt Hulidalens
kulturvérden.

e Kring Trafikverkets vdgar finns rekommendationer om byggnadsfritt avstand. Vid
Europavigar giller 40 meter. Risker vid transportleder for farligt gods pa vig ska
sarskilt beaktas.

Konsekvenser

Hur vdgen ska byggas om och vilka konsekvenser det innebér utreds av Trafikverket.
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Transportinfrastruktur, jarnvag (TI1J)

Alla befintliga och planerade jairnvagar i kommunen ar markerade med T1J. For sévil
persontrafik som godstrafik dar typ av anldggning kan anges under stdllningstagande, till
exempel bangard, bytesspar etcetera. Markerade korridorer for framtida jarnvégar omfattar ett
betydligt storre omrade dn vad som kommer att tas i ansprék, for att ge utrymme for en bra
utformning vid kommande projektering.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIJ

e Kring jarnvig bor ny bebyggelse undvikas inom 30 m fran sparmitt. Dar jarnvigen gér
genom befintlig centrumbebyggelse rader sirskilda forutséttningar som méste vigas
in. Ytor for omlastning och parkering bor kunna nyttjas inom det byggnadsfria
avstandet. Behov av riskutredning kan finnas kopplat mot att minska det byggnadsfria
avstandet till jarnvag.

e Inom markerade jdrnvigsreservat for ny jirnvédg bor ingen ny bebyggelse uppforas om
det inte &r helt klarlagt att den inte medfor konflikter med planerad jarnvag.

e Sundsvalls kommun ska aktivt verka for att jarnvigsnétet i regionen forbattras.

e Vid nyplanering och ombyggnad av jarnvig ar det viktigt att sédkerstélla sdkra och
attraktiva passager som mdjliggor utveckling av boendemiljoer, stadsliv och
friluftsliv.

Pagaende markanvandning

For tagtrafiken dr Sundsvall en nod for tre jirnvagsbanor. Ostkustbanan forbinder Sundsvall
sdderut med Givle/Stockholm, Mittbanan I&per visterut till Ostersund/Trondheim och norrut
kopplar Adalsbanan/ Botniabanan ihop Sundsvall och Umea. Det finns ocksa kortare
industrispar.

Utvecklad markanvandning, TlJ-u

Utvecklad markanvindning anges dér det finns en befintlig jarnvig men dér standarden
behover forbéttras, samt pa befintliga jarnvégar som 1 framtiden kommer att erséttas med en
jarnvég 1 annan strackning.

Adalsbanan

Adalsbanan norr om Sundsvall har mycket 1ag standard med tvira kurvor och branta
stigningar. Strickan mellan Sundsvall Hirnosand ar 67 km vilket ska jamforas med bilvdgen
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som dr 52 km. Trafikverket har utrett olika alternativ for ny strickning med hogre standard.
Utbyggnaden ér inte finansierad inom aktuell tiodrsplan, men den dag den nya jarnvdgen finns
pa plats kar sparet genom Sundsbruk rivas.

Mittbanan

Forutsdttningarna for effektiva person- och godstransporter langs Mittbanan begrdnsas av den
14ga standarden p4 banan, frimst mellan Sundsvall och Stéde. Sundsvall, Ostersund och
Trondheim samarbetar for att astadkomma en positiv utveckling av Mittbanan. I Vattjom
finns eventuellt mojlighet att anldgga en taghéllplats. Se mer pa Taghallplats Vattjom TIR-43.

Malandstriangeln

Projektet bestar av tre delar. Del utbyggnad av partiellt dubbelspar lings Adalsbanan p4 delen
E4-Birsta motesstation samt tredje motesspar for lokrundgang. Projektets nybyggnadsdel gar
mellan E4 och Tunadalsspéret vid Huggsta. Upprustning av befintligt Tunadalsspar pa delen
Sundsvalls hamn-Huggsta. Detta ska goras eftersom tillgangligheten f6r godstransporter pa
jarnvég till och fran Sundsvalls hamn och industriomriddet Tunadal-Korsta-Ortviken ar
begréinsat. Tunadalssparet dr inte dr elektrifierat och i allmént daligt skick. Dessutom saknas
ett sddergdende forbindelsespér (triangelspér) mellan Tunadalssparet och Adalsbanan. For att
nd Sundsvalls hamn idag maste godstdg som kommer sdderifrén passera den befintliga
anslutningen mellan Adalsbanan och Tunadalssparet i Skonvik och fortsitta till Timra
Centralstation. Dér kan man stanna for att lata loket byta plats och dra taget tillbaka in pé
Tunadalsspéret. Detsamma, fast omvént, géller for tdg frdn Tunadal som ska éka soderut.
Manévern tar tid och hindrar dessutom trafik pa Adalsbanan under tiden.

Andrad markanvandning, TIJ-3

Andrad markanvindning anvinds dér ny strickning av jarnviigen planeras eller dir det finns
riksintresse for framtida jarnvag.

Ostkustbanan

Ostkustbanan mellan Sundsvall och Géavle ar Sveriges mest trafikerade enkelspar och har
diarmed stora kapacitetsproblem som blir allt storre. Kapacitetsbristen pé jarnvégen innebdr att
tdg inte far plats. Detta medfor att person- och godstransporter som skulle kunna ha gétt pa
jarnvag istéllet tvingas ga pa viag. Detta motverkar regionforstoring, minskar det kollektiva
resandet, leder till 6kade CO2- utsldpp samt leder till stora kostnader for bade samhéllet och
niringslivet. Darfor dr det angeléget att ett dubbelspar med god standard byggs snarast.
Trafikverkets forstudie visar att jdrnvigen bor byggas utmed befintlig strickning mellan
Sundsvall och Njurundabommen. Hér finns alltsé redan en jirnvédg, men korridoren har
markerats med TIJ-4 eftersom den nya jarnvigen kommer att ta mer mark 1 ansprak.
Dubbelspéret kan mojliggdra en utveckling av framtida trafikering och bor darfor vara
utformat sd att nya stationsldgen mojliggors 1 strategiska lagen. I kartan dr Kvissleby
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markerad utdver befintliga stationsldgen, men dven Bredsand och/eller Birsta skulle kunna bli
aktuella.

Séder om Njurundabommen har tva korridorer utretts for jirnvagen. Utredningarna tyder allt
mer pa att den véstra korridoren &r fordelaktig. Den véstra korridoren har en béttre
linjestrackning och kommer vara léttare att bygga da den inte korsar befintlig jairnvag lika
manga ganger. Endast denna korridor har markerats 1 markanvéndningskartan, men bada
alternativen utgor under 2021 fortfarande riksintresse. Det ar viktigt att lokala intressen intill
planerad jarnvég tas till vara sd som exempelvis mojlighet att korsa jarnvédgen och att
storningarna fran buller begrinsas. Det dr ocksé viktigt att jairnvagen utformas med hénsyn till
landskapsbild och kulturmiljo.

Jarnvagen genom centrum
Det finns tre mojliga principldsningar for jairnvégen genom centrum. Det ér:

e Att sdnka ner jirnvigen
e Att ha planskilda, nedsdnkta gator och GC-végar under jarnvigen i vissa korsningar
e Att behélla korsningarna i plan med fortsatta bomfallningar

Att sdnka ner och 6verdédcka jarnvdgen genom centrum skulle innebéra att delar av marken
som jarnvigen idag gar pa skulle kunna anvindas till annat som exempelvis park, bostdder
eller verksamheter. I den vistra delen av Stenstan skulle den rumsliga integrationen inte
paverkas sdrskilt mycket jamfort med hur det ser ut idag. Med rumslig integration menas hur
tillgéngliga olika mélpunkter i staden dr for fotgdngare, vilket bland annat &r en mycket viktig
faktor for handeln och stadskérnans attraktionsvirden. I dstra delen av Stenstan paverkas den
negativt dé flera gator som korsar jairnvdgen behover stingas dér jirnvédgen ska ta sig upp i
markniva. Bullret fran jarnvégen skulle minska. En nedsénkning kommer att piverka
stadsbilden och péverka kulturmiljon som &r av riksintresse. Att griva ner jairnviagen ar det
dyraste alternativet, och &r sannolikt genomforbart forst pa langre sikt. Det har tidigare
forordats av kommunen men é&r inte ldngre ett prioriterat forslag.

Att bygga planskilda nedsédnkta gator och GC-vdgar under jarnvagen skulle innebéra att
trafikanter inte skulle behova vinta pa tdgen for att passera jarnvdgen. Samtidigt skulle vissa
korsningar sannolikt stdngas helt for passager. Med nedsidnkta viagar finns ocksa risk for
problem med dagvatten och trygghet. Viadukter padverkar stadsbilden och kulturmiljon som é&r
av riksintresse. Framkomligheten for att ta sig mellan nordsydlig och ostvéstlig riktning
kommer forsdmras, sirskilt i kvarteren ndrmast jirnvdgen. Péaverkan pa den rumsliga
integrationen varierar beroende pa inom vilka avstand malpunkterna ligger, men pa ett mer
overgripande plan blir den rumsliga integrationen for hela stadskirnan kraftigt forsémrad. Det
ar en mindre kostsam l0sning @n att griva ner jarnvigen.

Att behélla korsningarna i plan dr den billigaste 16sningen. Vid en 16sning med plankorsningar
finns risken for sparspring. Detta kan 16sas med andra typer av bommar som det &r svérare att
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smita under. Atgirder av denna enklare karaktir héller pa att forberedas av Trafikverket.
Stadsbilden paverkas inte som i forslaget med planskildheter men problemen med jarnvigen
som barridr kvarstar. Det dr det bista forslaget utifran rumslig integration.

Det dr ocksa mojligt att gora kombinationslosningar av att behdlla korsningar i plan och sénka
ner vissa gator eller GC-vigar. Innan nagra storre fordndringar genomfors behdver
Trafikverket uppritta en jarnvagsplan med tillhérande utredningar. Nagot sddant arbete ar inte
planerat enligt den atgérdsplanering som géller ar 2021.

Léds mer om principlosningarna hér:
Jarnvagen genom Sundsvalls centrum alternativbeskrivning mars 2021

Ny strackning fér Adalsbanan

Inom Sundsvalls kommun finns en jarnvigskorridor utpekad som bland annat medfor en
lingre jarnvigstunnel genom Birstaberget. Denna del av framtida Adalsbana riiknas ofta in
som en del i projektet med att bygga ut Ostkustbanan. En ny jarnvéig kan medfora viss
paverkan pé utbyggnadsplaner inom Sundsvalls kommun. Nar jarnvégen byggs ér det
lampligt att ocksé bygga ett triangelspar 1 Birsta, for att kunna leda trafik norrifran direkt mot
logistikparken utan att behdva gora lokvindningar.

Bergsakerstriangeln

Ett forbindelsespér ska byggas mellan Mittbanan och Adalsbanan. Férbindelsesparet innebir
att tdgtransporter fran inlandet till industrierna norr om Sundsvall och till Sundsvalls hamn
kan g3 direkt fran Mittbanan till Adalsbanan utan att som idag behova gi in mot Sundsvall for
att vinda 1 Nacksta. Tagvindningarna medfor att transporterna tar langre tid och att
jarnvégsanldggningens kapacitet belastas.
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Transportinfrastruktur, farled (TIF)

Allmin farled och andra batforbindelser.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIF

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller dndrad markanvéndning:

e Inom markerade omrdden &r sjofarten prioriterad fore andra intressen.
e Vid foridndrad vattenanviandning i omraden av intresse for yrkesfiske ska hdnsyn tas
till ndringens fortsatta bedrivande.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for farled som dven fortsdttningsvis ar tankt att ha den hiar markanviandningen.

Andrad markanvandning, TIF-a

I kommunens syddstra vattenomrade finns en farled av riksintresse som berdrs av ett forslag i
den statliga havsplanen. Dar foreslas att farleden ska fa en nagot ostligare strickning for att
langre s6derut, utanfor Sundsvalls kommuns vattenomraden, mdjliggora for framtida
utveckling av havsbaserad vindkraft. Sundsvalls kommun har inga synpunkter pa forslaget,
utan bedomer att andringen kan genomforas utan konflikter med annan vattenanvéndning.
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Transportinfrastruktur, resecentrum/taghallplats
(TIR)

Storre nod 1 kollektivtrafiken inkluderar resecentrum och andra taghallplatser som utgor
viktiga anslutningspunkter i kollektivtrafiksystemet. Dessa kan dven indikera ldmpliga
placeringar for till exempel centrumfunktioner.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIR

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

e Tillgéngligheten for gadende och cyklister ska vara god.
e Stads-/titortsutveckling som gynnar hallbart resande bor uppmuntras i ndromradet.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for resecentrum/taghallplats som dven fortséttningsvis ar tdnkta att ha denna
markanviandning. Dessa ytor dr viktiga for att skapa forutsattningar for ett 6kat héllbart
resande. Det behover vara enkelt att byta mellan olika transportslag pa dessa platser.

Utvecklad markanvandning, TIR-u

Inom TIR-u 6nskas fortsatt utveckling av taghéllplats eller dir nybyggnation av taghéllplats
paborjats. Detta for att skapa fler och mer attraktiva tdghallplatser som fler vill anvidnda for att
Oka det héllbara resandet i kommunen. En pendelstation dr under utbyggnad i
Njurundabommen. Aven i Stdde och i vistra delen av centrala Sundsvall finns pendelstationer
som &r under fortsatt utveckling.

Sundsvalls C (resecentrum)

Syftet med det nya resecentrumet, som fardigstills under &r 2021, &r att forenkla

det kollektiva resandet. Den forbéttrade mojligheten att resa regionalt med tig far det dagliga
tdgpendlandet att 6ka. Det &r viktigt att 6ka resandekvaliteten och mojligheterna att byta
mellan transportslag, exempelvis tdg och buss.

Sundsvall C &r en tydlig mélpunkt i staden. Det finns stora mdjligheter att utveckla
stationsnéra bebyggelse i anslutning till nya resecentrum. Sundsvall har som mal att vixa och
ett nytt resecentrum blir draghjélp for att utveckla omradena lings Sundsvallsfjirdens kajer.

Ett nytt resecentrum medfor att busslinjestrdckningar i centrala staden behdver justeras. Syftet
ar att mojliggora smidiga byten mellan tag, fjarrbussar och stadsbussar. Alla forortsbussar
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(Timra, Njurunda, Matfors, Stdde, Indal och Liden) kommer att angora resecentrum. Det
kommer dven att vara mojligt att 8ka med vissa stadsbusslinjer till resecentrum. Alla
stadslinjer kommer inte att kunna passera resecentrum eftersom det medfor for stora omvégar
och forsdmringar for alla Gvriga resendrer i stadstrafiken.

Andrad markanvandning, TIR-a

Inom omrédet med TIR-4 vill vi skapa nya platser for resecentrum/tdghéllplatser. Lds mer om
TIR-4 omrédena nedan.

Taghallplats Vattjom, TIR-41

I Vattjom finns eventuellt potential for en framtida pendeltagsstation. Detta bor utredas vidare
for att ge svar pa vilka forutsittningarna &r for ett stationsldge med avseende pa funktion,
jarnvégens kapacitet och anliggande. En sadan planering sker pa lang sikt och ndgon
pendeltagstation ar sannolikt inte aktuellt forrdn om minst 10 ar, oavsett vad en utredning
visar. For att stirka befolkningsunderlaget for en eventuell framtida station foreslas
kompletterande bebyggelse i niromradet. Det finns planer pa en gang och cykelvig frén
Vattjom till Angom.

Lokala riktlinjer

e Visa hénsyn till riksintresset Vattjom-Rude.

Kvissleby, TIR-a2

Med ett nytt dubbelspar lings Ostkustbanan kommer forutsittningarna for att mojliggora ett
stationsliage dven 1 Kvissleby att forbattras. Avstandet mellan Njurundabommen och
Kvissleby ér for kort for ett trafikupplédgg med regionaltdg. Men med ett trafikuppligg
motsvarande pendeltag (kortare stricka med fler stopp) dr det rimligt med en tagstation pa
bdda dessa platser. Terrangforhallandena i Kvissleby dr komplicerade vilket gor det viktigt att
ha ett mojliggérande av framtida station i dtanke redan nér dubbelsparet byggs.

En tagstation i Kvissleby skulle stirka Kvisslebys roll som centrum for Njurunda. Jirnvdgen
ar en barridr mellan Kvissleby och Nolby och en bullerkélla men med en tdghallplats skulle
jarnvégen ocksé ge lokal nytta.

Lokala riktlinjer

e Stationsldget bor utformas sé att god tillgidnglighet till Kvissleby centrum mojliggors.
e Ta hénsyn till kirnomraden for tétortsndra natur och friluftsliv.
e Ta hénsyn till riksintressen for kulturmiljovard.
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Transportinfrastruktur, broreservat (TIA)

Anvinds vid planerad vdgbro eller utrymme for planerad ombyggnad av befintlig bro.

Utvecklad markanvandning, TIA-u

Platser dér det finns broar med behov av ombyggnation alternativt att det finns en bro som
behover ersittas med en ny bro.

Alnobron, TIA-u

Alndbron utgdr den enda forbindelsen till fastlandet fran Alnd. Alndbron har en berdknad
livsldngd pa cirka 80 ar, vilket innebdr att cirka 20 dr aterstdr fran 2021. En ny Alndbro bor
planeras sé att den kan ersétta den befintliga bron senast 2040, men gérna tidigare.
Broreservat for Alndbron finns utpekat i markanvandningskartan. Nagon ny Alndbro for att
Oka kapaciteten for biltrafiken bedoms inte vara ndédvéndig. Daremot skulle framkomligheten
for kollektivtrafiken behova forbittras till exempel genom att bygga busskorfilt pa bron och
darmed generera en 6kad andel kollektivt resande genom kortare restider. Forhallandena for
géende och cyklister ar otillfredsstéllande och det 4r mycket angeldget med atgérder som okar
framkomlighet och sdkerhet for de oskyddade trafikanterna.

Alnobron innebér en riskfaktor genom att den dr den enda forbindelsen till 6n. Om bron skulle
skadas pa nagot sitt blir 6n isolerad och transporter till och fran 6n blir besvirliga. Det akuta
skedet skulle i sddana fall hanteras av rdddningstjdnsten och kommunens krisledning.
Trafikverket dr viaghallare for bron och ansvarar for framkomligheten langsiktigt.
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Transportinfrastruktur, hamnomrade (TIH)

Hamnomrade inkluderar Sundsvalls hamnar och omradet i havet narmast hamnarna. Eftersom
det finns manga industrihamnar utdéver Sundsvalls hamn, samt flera smabatshamnar och
kajplatser, som ansluter till de storre farlederna har vi valt att markera ett stdrre generaliserat
omrade som innefattar ett flertal hamnar. Darmed berors dven vattenomraden mellan
hamnarna som anvinds for andra syften, sasom friluftsliv, bad eller rekreation for nirboende.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TIH

e Eventuella flytande bostédder eller verksamheter i strandnéra ldgen ska avvigas mot
landbaserade intressen sé att en positiv utveckling av helhetsmiljon skapas.
Exempelvis ska paverkan pa havsutsikt for boende och tillgidnglighet till strand-
/kajomraden végas in, liksom naturmiljovérden.

e Utvecklingen av Sundsvalls hamn med koppling till logistikpark &r prioriterad.
Kommunen bor verka for klimat- och miljéanpassade utformningar.

e Utveckling av farjetrafik for hdllbart resande mellan centrala Sundsvall och Alnén bor
uppmuntras.

e Oljehamnen ar klassad som farlig verksamhet vilket innebér krav pa skyddsavstind.

e Vid fordndrad vattenanvéndning i omraden av intresse for yrkesfiske ska hdnsyn tas
till ndringens fortsatta bedrivande.

Pagaende mark- och vattenanvandning

Inom det markerade hamnomrédet ska befintliga hamnar fortsétta att utvecklas sa att fler
transporter kan ske héllbart via sjofart istillet for pa vag. Hamnarna ar viktiga for flera
verksamheter som finns i Sundsvall sa som exempelvis Tunadals sagverk, Ortvikens
industriplats, Kubals aluminiumproduktion och Nouryons kemiska verksamheter i Stockvik.
Sundsvalls hamn har ocksé kapacitet att ta emot stora passagerarfartyg.

I omrédet ingar ocksd Sundsvalls inre hamn, dir det finns flera smabédtshamnar. Denna del av
havet utgor en viktig del av Sundsvalls stadsmiljo.
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Teknisk anlaggning, vindkraft (TAV)

Markanviandningen innebér storskalig vindkraftsproduktion. Det dr flera vindkraftverk med
hgjder ver 150 m som finns i dessa omréden. Vindkraftsomrddena dr i madnga omraden
kombinerade med skogsbruk.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TAV

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

Helhetssyn pa landskap och ekosystemtjénster ska tilldimpas i alla sammanhang. Vid
samhéllsplanering och strategiska beslut ska hdnsyn tas till naturvirden och friluftsliv.
Genom helhetssyn och hinsyn minskar sarbarheten vid intrdng, oforutségbara
hindelser och fordndringar.

Vid uppforande av stora anldggningar bor ett avstdnd av minst 1 000 m fran
permanent- och fritidsboende hallas. For medelstora anldggningar och enstaka storre
verk giller ett skyddsavstdnd pa minst 500 m, om inte buller eller skuggberidkningar
visar att ldngre skyddsavstand erfordras. Avstandet kan vara stérre om verken &r
hogre.

Naturvardsverkets riktlinjer for ljudnivéer for vindkraft dr vigledande. I de utpekade
omridena &r det laga bakgrundsnivaer av ljud, darfor géller riktvdrden 35 dB(A) vid
bostéder.

Vindkraftverk bor byggas ut i sammanhallna, ordnade grupper som inordnas pa ett
acceptabelt sitt i landskapsrummet och med hénsyn till bymiljoer, vardefulla utblickar
m.m. Hjden pa verken péverkar var verken kan placeras pa ett acceptabelt sitt.
Vindkraftsanldggningar genererar kumulativa effekter. Dérfor ar det viktigt att se pa
de kumulativa effekterna om vindkraftsparker placeras i narheten av varandra. Detta
provas enligt miljobalken 6 kap.

Undvik fragmentering d& det bryter gron infrastruktur i naturen som ar viktig for
biologiska virden. Fragmentering kan ocksa innebéra negativ paverkan genom
exempelvis belysningsstorning, hinder for utveckling av naturturism, paverkan pa
vattendrag och vatmarker, risken for slamskred.

Vindkraftverk bor inte byggas sa att utsikten &t soder fran bostidderna i en by blir
vésentligt paverkad.

Reklam medges ej pa vindkraftverk.

Vindkraftverk bor ej placeras pa kala berg, da dessa dr svéra att aterstilla till
ursprungligt skick.

For att undvika kollision och stérning bor vindkraftverk ej placeras néra kéinsliga
fagelarters revir och hiackningslokaler. Skyddsavstand till identifierat 6rnbo ska
generellt vara minst tva kilometer. En boplats far ej vara omringad av vindkraftverk.
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e Sirskilda fagelinventeringar ska genomforas for varje planerad utbyggnad av grupper
med vindkraftverk.

e Om ett omrade av kommunen bedoms vara ett hogriskomrade for kollisioner med
fladdermdss bor en noggrann undersokning goras fore beslut om lokalisering
(Naturvardsverket har satt upp riktlinjer). I riskomraden bor d&ven en uppfoljning
goras, av exploatoren, for att notera hur hog dodligheten bland fladdermdssen har
varit, fOr att se om atgérder maste tas.

e Enligt gillande internationell rétt far inte ursprungsbefolkningens traditionella
ndringar tillintetgoras eller paverkas sa att de blir ekonomiskt ohéllbara. Om
provningen visar att renniringen i omradet paverkas i for stor omfattning och om
forhandlingar om skadelindrande atgérder inte bedoms tillgodose en ldngsiktigt
héllbar rennéringsverksamhet ska en vindkraftsetablering inte kunna tillatas.

e Vid péaverkan pé anvinda flyttleder for rennédringen ska alternativa flyttleder anges
eller annan flyttningsteknik tas fram i samrad med berord sameby.

e Undvik att bygga pa utsiktsplatser med viktiga utblickar mot kulturlandskapet, undvik
ocksa ndaromréden till gamla kulturmiljoer bland annat gamla fdbodvallar.

e Befintliga vigar bor anvidndas 1 sa stor utstrickning som mojligt. Vid nybyggnad av
vag ska hiansyn tas till andra intressen sasom hydrologi, viardefulla natur- och
kulturmiljoer, kénsliga vatmarker, storst samhallsekonomisk nytta m.m. Exploatorer
uppmanas att ta tidig kontakt med Trafikverket och kommunen for diskussioner om
transporter, vigval, barighet m.m. under utbyggnaden. Det bor finnas ett
sakerhetsavstand pa minst 350 meter mellan ett vindkraftsverk och en allmén vig.
Kéanda problem i byggskedet &r uttag av berg och grus, grumling, torrldggning av
vatmarker, vandringshinder och andra avskurna, naturliga vandringsvégar. Detta
behdver hanteras med I6sningar redan i1 projekteringsskedet.

e Dir flera exploatorer samverkar inom samma geografiska omrdde ska samordning av
transformatorstationer och anslutningsledningar till stam- och regionnétet efterstravas.
Dessa bor ocksd om mdjligt lokaliseras 1 anslutning till redan befintliga
hogspéanningsledningar.

e Vid lokalisering av anslutningsledningar ska hinsyn tas till andra intressen (natur,
kultur, landskapsbild, renndring etc.). Vid anldggning av vindkraftverk bor nya
elledningar inom parkerna forldggas som jordkabel i eller intill till vigar for att
minimera paverkan pa mark och vatten.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for vindkraft som dven fortsattningsvis ér ténkt att ha denna markanvéndning.
Omradena bestar av flera verk inom ett samlat omrade. Hojden pa vindkraftverken dr minst
150 m. Sundvalls kommun har i en tidigare oversiktsplan pekat ut fem stérre omraden for
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vindkraft. Samtliga omraden ar utbyggda eller har fatt tillstdnd for att byggas ut. Dessutom
finns ett mindre vindkraftsomrdde norr om Holm.

Utvecklad markanvandning, TAV-u

Utvecklad markanvindning anvénds som beteckning pa omraden som fétt tillstdnd for
vindkraft men dnnu inte dr fardigbyggda.

Andrad markanvandning, TAV-a

Inom ytor med TAV-d vill vi prova om det dr lampligt att tillskapa nya omraden for storskalig
vindkraft. Lagena ér foreslagna av vindkraftsexploatorer utifrén att det inte ska vara mark som
anvinds for andra dndamal och att det &r omrdden med goda vindforhdllanden. Varje sédant
omrdde dr numrerat i kartan och beskrivs individuellt nedan.

Sundvall har sedan tidigare pekat ut fem storre omraden for vindkraft. Samtliga omraden ér
utbyggda eller har fatt tillstand for att byggas ut. Eftersom vi fortfarande behover alternativa
energikéllor till framforallt fossil energi och kérnkraft finns det forslag pa ytterligare
utbyggnad av vindkraft. Sundsvall kommun vill bidra till energiomstéllningen men pa villkor
som &r rimliga och forenliga med forutséttningarna i kommunen.

Energimyndigheten och Naturvardsverket har tagit fram en strategi for héllbar vindkraft. I den
foreslar de en utbyggnad av ca 80 TWh vindkraft till i Sverige. Idag finns ca 20 TWh
landbaserad vindkraft. Vad detta innebér for Sundsvalls kommun ér inte klart.

En ambition &r att samla stora vindkraftsutbyggnader i sammanhéllna parker och att undvika
att 1dgga dessa i néra anslutning till befolkningscentrum. Samtliga forslag ligger mer dn 1 km
frdn ndrmaste hus. Dock behdver dessa hus undersdkas vidare for att faststdlla om de ér
bostdder eller nagon annan sorts byggnad. Hansyn har ocksa tagits till storre omrdden med
natur- och kulturvirden samt Sundvall-Timra Airport och dess luftrum (den sa kallade TMA-
zonen).

Samtliga omraden innehéller viarden i1 form av vatmarker, nyckelbiotoper och sumpskogar.
Nagra omraden innehéller biotopskydd. Nér storskalig vindkraft byggs innebéar det
konsekvenser. Stora markomraden tas i ansprak, breda viagar skér av samband i naturen,
vatten leds om, berg krossas osv.

Samtliga forlag till vindkraftparker ligger 1 inlandet. De omraden dér det finns intresse for
vindkraft d&r Langédsen, Pilkdsen Anderna, Hogsvedjan, Tjardalsberget och Lyngsterdsarna.
Hoéjden pé verken kan vara upp till 250 m. P4 ndgra stéllen kan l4dgre hojder vara nddvindiga
med hénsyn till flygplatsens luftrum och paverkan pé landskapsbilden.
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Tvéa omraden pé gransen mot Nordanstigs kommun har utretts men har funnits vara i konflikt
med en radiomast och finns darfor inte med som forslag i samradshandlingen.

For kommunen i 6vrigt rekommenderar vi att bara tillata mindre gérdskraftverk. Med de fem
omriden som vi har pekat ut sedan tidigare och de fem omraden vi samrdder kring nu har vi
svért att se fler omrdden som skulle kunna vara ldmpliga med hédnsyn till bAde manniskor och
omgivning.

Stockasbodarna TAV-a1

Omraden som tidigare pekats ut som omréden dér storskalig vindkraft kan provas men dér det
inte annu byggs nagon vindkraft.

Stockédsbodarna ér ett omrade som pekats ut for vindkraft sedan tidigare. Omradet har
genomgétt en miljoprévning och antalet verk dr farre d4n vad som fran borjan planerades.
Tillstdndet dr Gverklagat.

Hogsvedjan TAV-a2

Omradet ligger strax dster om Stor-Hullsjon. Inom omradet finns det strimmor med
sumpskogar. I sodra delen av omrédet finns en yta med biotopskydd. Omradet genomkorsas
av Teracom sparrzon. Omrédet ligger bra till for anslutning till en stamnétsstation.

Omradet sammanfaller till stora delar med en storre vardetrakt for sjoar och vattendrag fran
Lansstyrelsens kartering av gron infrastruktur. Véardetrakter &r landskapsavsnitt som har en
hogre koncentration av vardekdrnor av en viss naturtyp dn omgivande landskap. Virdetrakter
har ddrmed sérskilt hoga ekologiska virden kopplade till den naturtyp de dr utpekade for. All
mark 1 en vérdetrakt har dock inte hoga naturvérden.

En virdekérna ér ett omrade dér det finns hogre naturviarden dn i omgivande marker. Dessa
omréden &r relativt ovanliga och &r mycket betydelsefulla i den grona infrastrukturen.
Exempel pa vardekdrnor ar nyckelbiotoper, naturbetesmarker, biotopskydd och regionalt eller
nationellt vardefulla vattendrag.

Det smébrutna, starkt kuperade landskapet soder om Holm é&r signifikant for den hér delen av
landet. Mangfalden av sma sj0ar, dar, strinder och vattendrag lockar till olika former av
friluftsliv och de dr mal for manga utflykter. Skarpuddsbadet med camping ligger nira
foreslaget vindkraftsomrade.

Omradet dr ca 12 kvadratkilometer stort och exploatdren uppskattar att omradet kan rymma
ett 20-tal vindkraftverk.
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Lokala riktlinjer

e [ omradet finns vérdetrakt for sj0ar och vattendrag. Om och hur detta ar forenligt med
vindkraft méste utredas av projektoren i samradd med Lénsstyrelsen.

e Flera vindkraftomraden dr utpekade 1 ndrheten och det finns redan vindkraft etablerad
1 omradet. Kumulativa effekter, framforallt for natur, friluftsliv, turism och
landskapsbild, maste utredas av projektoren.

Konsekvenser

Risker for negativ paverkan pa vandrande fisk samt hydrologisk paverkan pa vatmarker.

Omradet sammanfaller till viss del med en storre vardetrakt for sjoar och vattendrag fran
Lansstyrelsens kartering av gron infrastruktur. Vardetrakter har sérskilt hoga ekologiska
véarden kopplade till den naturtyp de dr utpekade for.

Risk for paverkan finns for naturvérdsobjektet Bastumyran som dr klassad som mycket hogt
naturvérde av lansstyrelsen.

Langasen TAV-a3

Langésen ligger soder om Holmsjon péd en hojd. Da omradet ligger sa att det kan synas fran
Holm och ev orsaka buller kring Holmsjon &r det osdkert om omradet dr lampligt for
vindkraft, sirskilt med tanke pé att det &r tyst dir idag och att Holmsjon har potential for tex
fisketurism. Holmsjon och omrédet sdder dairom anvinds redan idag for friluftsliv av olika
slag. I ndrheten av omradet finns redan vindkraft utbyggd. Inom omridet finns mindre ytor
med naturvirden som vatmarker, nyckelbiotoper och sumpskogar men ocksa fornldmningar.
Layouten for parken méste anpassas till naturvérden.

Omradet sammanfaller till viss del med vérdetrakt for sjoar och vattendrag fran
Lénsstyrelsens kartering av gron infrastruktur. Vérdetrakter &r landskapsavsnitt som har en
hogre koncentration av vardekdrnor av en viss naturtyp dn omgivande landskap. Virdetrakter
har ddrmed sérskilt hdga ekologiska varden kopplade till den naturtyp de ar utpekade for - all
mark i en virdetrakt har dock inte hoga naturvérden.

En virdekérna ér ett omrade dér det finns hogre naturviarden dn i omgivande marker. Dessa
omraden &r relativt ovanliga och dr mycket betydelsefulla 1 den grona infrastrukturen.
Exempel pa véardekérnor dr nyckelbiotoper, naturbetesmarker, biotopskydd och regionalt eller
nationellt virdefulla vattendrag.

Omradet &r ca 14 kvadratkilometer stort och exploatdren uppskattar att omradet kan rymma
ett 20-tal vindkraftverk.
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Lokala riktlinjer

e [ omradet finns vérdetrakt for sj0ar och vattendrag. Om och hur detta ar forenligt med
vindkraft méste utredas av projektoren i samradd med Lénsstyrelsen.

e Flera vindkraftomraden dr utpekade 1 ndrheten och det finns redan vindkraft etablerad
1 omradet. Kumulativa effekter, framforallt for natur, friluftsliv, turism och
landskapsbild, maste utredas av projektoren.

Konsekvenser

Hur det hiar omradet ér forenligt med omgivningen, redan utbyggd vindkraft och om det
uppstér ndgra kumulativa effekter behover klargoras. Inom omradet finns mindre ytor med
naturviarden som véatmarker, nyckelbiotoper och sumpskogar men ocksa fornldamningar.
Risker for negativ paverkan pa vandrande fisk samt hydrologisk paverkan pé vatmarker.

Da omradet ligger néra flera andra vindkraftsomraden &r det osékert om det hdr omradet ar
lampligt for vindkraft pd grund av paverkan pé landskapsbilden. De olika parkerna kommer
att 1dsas samman till ett storre omradde som péverkar hela vyn at sdder sett fran Holmsjon, dar
Langésen ligger ndrmast och mest exponerat.

Pilkasen och Anderna TAV-a4

Omrédet grinsar mot Ange kommun och dven nira Nordanstigs kommun. Oster om omradet
finns ett Natura 2000-omréde som @ven &r naturreservat. I grannkommunerna finns Natura
2000-omraden néra gransen mot Sundsvalls kommun.

Fran Pilkdsen krdvs nya ledningar till stamnétsstationen vid Nysiter {for att fa ut kraften. I
omradet finns flera vattensystem, vtmarker, sumpskogar och nyckelbiotoper klassade av
lansstyrelsen med mycket hogt naturvérde.

Hela omradet sammanfaller med virdetrakt for vatmarker fran Lansstyrelsens kartering av
gron infrastruktur. Ostra delen sammanfaller iven med virdetrakt for skog. Virdetrakter har
sarskilt hoga ekologiska virden kopplade till den naturtyp de &r utpekade for - all mark i en
vardetrakt har dock inte hdga naturvérden.

Omrédet upptar en stor del av ett storre naturomrade som &r opaverkat av ménniskan och
bebyggelse. [ kommunen finns bara tvd sddana omraden i den hér storleksklassen och detta
fortsdtter dven utanfor kommunens grianser. Avsaknaden av infrastruktur, ménskligt buller
och ljusfororeningar ger mojlighet for ménga arter att leva ett mer naturligt liv. Det &r ocksa
nagot som uppskattas som en kvalitet for ménniskor. Omradet &r darfor foreslaget som storre
opéaverkat omrade och tyst omrade i fakta- och planeringsunderlaget till Natur- och
friluftsplanen.

Omradet &r ca 60 kvadratkilometer stort och exploatdren uppskattar att omradet kan rymma
upp till 180 vindkraftverk.
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Lokala riktlinjer

e Hela omradet dr utpekat som vérdetrakt for vatmarker och det 6stra omradet dr utpekat
som vérdetrakt for skog. Om och hur detta dr forenligt med vindkraft maste utredas av
projektoren i samrdd med Lénsstyrelsen.

e Oster om omradet samt i Ange och Nordanstigs kommuner finns Natura 2000-
omriden. Hur dessa paverkas av en vindkraftpark maste utredas av projektdren.

e Kumulativa effekter for Pilkdsen/Anderna och Lyngsterasarna behover utredas
eftersom bada dessa ligger inom det stora tysta naturomradet. Framforallt paverkan pa
natur, friluftsliv, turism, ljudutbredning och landskapsbild, maste utredas av
projektdren.

Konsekvenser

I omradet finns flera vattensystem, vatmarker, sumpskogar och nyckelbiotoper klassade av
lansstyrelsen med mycket hogt naturvérde. Det finns stor risk att dessa paverkas negativt vid
en utbyggnad av omradet.

Risker for negativ paverkan pa vandrande fisk samt hydrologisk paverkan pa vatmarker.

Om en vindkraftspark etableras finns en stor risk att omrédet tappar sin funktion som tyst och
opéverkat, inte bara i den del som paverkas rent fysiskt utan dven i den del som péverkas
visuellt och audiellt av etableringen.

Eftersom omradet ligger avsides kommer det kridvas mycket vagdragning for etablering och
underhall av vindkraftverken. Detta paverkar livsmiljoer, rorelsemonster och méanniskors
upplevelse av ordrdhet i stor omfattning. Den kuperade terrdngen gor att vindkraftverken
kommer att pdverka landskapsbilden pa stora avstand. En utbyggnad paverkar dven
nérliggande kommuner. Bebyggelsen vid Ulvsjon blir helt omgérdad av vindkraftsetablering.
Det ar déarfor osékert om det hiar omradet ar lampligt for vindkratft.

Tjardalsberget TAV-a5

Tjardalsberget ligger ca 5 km norr om Nedansjo. I omrédets norra del finns vitmarker,
sumpskogar och ett utpekat naturvardsobjekt med hogt naturviarde. Sumpskogar dterfinns
ocksé pa spridda stéllen inom omradet.

Omradet ligger bra till for anslutning till en stamnétsstation.

Omradet dr ca 16 kvadratkilometer stort och exploatdren uppskattar att omradet kan rymma
ett 30-tal vindkraftverk.
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Konsekvenser

Risker for negativ paverkan pa vandrande fisk samt hydrologisk paverkan pé vatmarker.

Risk for paverkan pa vatmarker, sumpskogar och naturvardsobjekt.

Lyngsterasarna TAV-a6

Lyngsterdsarna ligger viaster om Matfors och stricker sig visterut. Omradet bestar av
skogsbruksmark och skogsbilvdgar. Inom omradet finns nagra nyckelbiotoper, omraden med
biotopskydd, sumpskogar och naturvérdsobjekt. Det gér att ansluta kraften mot Héllsj6 som
ligger ca 11 km bort. Det dr mer @n 1 km till ndgon by, 5 km till Lucksta och 6 km till
Matfors.

Omradet sammanfaller till stor del med viardetrakt for sjdar och vattendrag fran
Lansstyrelsens kartering av gron infrastruktur. Vardetrakter &r landskapsavsnitt som har en
hogre koncentration av vardekdrnor av en viss naturtyp dn omgivande landskap. Virdetrakter
har ddrmed sérskilt hoga ekologiska varden kopplade till den naturtyp de ar utpekade for. All
mark i en véirdetrakt har dock inte hoga naturvérden.

En virdekérna ér ett omrade dér det finns hogre naturviarden dn i omgivande marker. Dessa
omraden &r relativt ovanliga och dr mycket betydelsefulla 1 den grona infrastrukturen.
Exempel pa véardekérnor dr nyckelbiotoper, naturbetesmarker, biotopskydd och regionalt eller
nationellt vardefulla vattendrag.

Omradet ingar 1 ett storre skogsomrade som ar opaverkat av manniska och bebyggelse. |
kommunen finns bara tvd sddana omraden 1 den hér storleksklassen och detta fortsétter 4ven
utanfér kommunens grénser. Avsaknaden av infrastruktur, manskligt buller och
ljusfororeningar ger mojlighet for manga arter att leva ett mer naturligt liv. Det dr ocksa nagot
som uppskattas av manga manniskor. Omradet dr darfor foreslaget som storre opaverkat
omrade och tyst omrdde i fakta- och planeringsunderlaget till Natur- och friluftsplanen.

Det foreslagna vindkraftsomrddet omgirdas av dalgédngar dir landskapets kulturvédrden ska
vérnas utifran kulturmiljdinventeringen. I dster och sdder finns dven bevarandeplan for
odlingslandskapet.

Omradet dr ca 30 kvadratkilometer stort. Det kan rymmas ett 20-tal vindkraftverk inom
omrédet.
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Lokala riktlinjer

e [ omradet finns vérdetrakt for sj0ar och vattendrag. Om och hur detta ar forenligt med
vindkraft méste utredas av projektoren i samradd med Lénsstyrelsen.

e [ anslutning till omradet finns stora kulturviarden och bevarandevirt odlingslandskap.
Hur dessa paverkas av en vindkraftpark méste utredas av projektdren. Aven
byggskedets paverkan ska ingé.

e Kumulativa effekter for omrddena Pilkasen/Anderna och Lyngsterdsarna behdver
utredas eftersom bada dessa ligger inom det stora tysta naturomradet. Framf6rallt
paverkan pa natur, friluftsliv, turism, ljudutbredning och landskapsbild, maste utredas
av projektdren.

Konsekvenser

Risker for negativ paverkan pa vandrande fisk samt hydrologisk paverkan pa vatmarker.

I omradets norra del finns vdtmarker och sumpskogar. Sumpskogar aterfinns ocksa pa spridda
stillen inom omradet.

Om en vindkraftspark etableras finns en stor risk att omrédet tappar sin funktion som tyst och
opéverkat, inte bara i den del som paverkas rent fysiskt utan dven i den del som péverkas
visuellt och audiellt av etableringen. Nya, raka vigar genom skogsomradet paverkar
livsmiljder, rorelsemonster och manniskors upplevelse av ordrdhet i stor omfattning. Den
kuperade terrdngen gor att vindkraftverken kommer att paverka landskapsbilden pé stora
avstdnd och paverka upplevelsen av det ndrliggande kulturlandskapet. Det &r dérfor osdkert
om det hiar omradet verkligen ar lampligt for vindkratft.
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Teknisk anlaggning, Storre kraftledning/stallverk
(TAE)

Markanvéndningen avser storre kraftledningar, luftledningar, som har koncession samt
stdllverk. I enstaka fall avser ytan en koncession som dnnu inte hunnit byggas ut. Under
ménga kraftledningar finns stigar och gronstrdk som ir viktiga for natur och rekreation. Aven
annan verksamhet kan forekomma under luftledning som t.ex végar. De storre
kraftledningsstréak i Bosvedjan och Korsta som inte markerats med TAE har fatt &ndrade
koncessioner som innebar att de ska grivas ner eller tas bort. Det finns ocksa strackor dér
annan hdgre prioriterad markanviandning markerats, men dér denna dr férenlig med korsande
kraftledning (t.ex. jarnvdg). Dir ska kraftledningarna vara kvar trots att det inte syns i kartan.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TAE

Dessa riktlinjer giller oavsett om det dr pagdende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e [nom den markerade ytan ska inga byggnader eller verksamheter tillkomma utan att
kraftledningarnas magnetfilt beaktas och samrad genomfors med berord
ledningségare.

e [ samband med fornyelse av koncessioner ska kommunen alltid viga in boendemiljo,
friluftsliv, landskapsbild och langsiktig stadsutveckling som underlag for
samradsyttranden. Om ledningar inte kan flyttas eller gravas ner ska en
stolputformning som minimerar magnetfélten forordas i ndrheten av bebyggda
omraden.

e Det dr viktigt att beakta att stéllverk &dr kinsliga for 6versvimning och detta bor
forebyggas sé langt mojligt.

Pagaende markanvandning TAE

Befintliga kraftledningar som dven fortsdttningsvis kommer att ha koncession. Det &r endast
storre luftledningar som innefattas i denna markanviandning.
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Andrad markanvandning, TAE-a

Inom ytor med TAE-4 finns koncession for att bygga en ny kraftledning. Varje saidant omrade
ar numrerat i kartan och beskrivs individuellt nedan.

Ny ost-vastlig strackning av L22 séder om Birsta, TAE-a1

Ledningen kommer att byggas strax sdder om Birsta och ska ersétta en befintlig luftledning
som idag gér genom Bosvedjan. Ledningen foljer direfter E4 sdderut och ansluter till
befintlig ledning pa Fillaberget. Det dr Eon som sdkt och fatt koncession for den nya
strickningen. Anledningen &r den tidigare strackningen bitvis inte uppfyller dagens miljokrav
1 gillande lagstiftning. Den nya strickningen dr utformad i dialog med Sundsvalls kommun.

Konsekvenser

Genom den nya strickningen forbéttras befintliga boendemiljoer och ledningen blir béttre
anpassad till planerad, langsiktig stadsutveckling.
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Teknisk anlaggning, avloppshantering (TAA)

Markanviandningen innebdr omrade for avloppsreningsverk och tillhérande ytor.
Beteckningen har enbart nyttjats for att markera ldge for ett eventuellt planerat framtida
avloppsreningsverk, medan dvriga befintliga reningsverk ingar i annan markanvindning
sasom VIF.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen TAA

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

e Vid anldggande av avloppsreningsverk krivs olika tillstindsprocesser. I samband med
dessa klargors sarskilda krav pa anldggningen.

e Tekniska anldggningar for avloppshantering som uppfors 1 bebyggd milj6 bor {4 en
gestaltning som blir ett positivt tillskott till stadsbilden.

Pagaende markanvandning

Befintliga ytor for avloppsreningsverk finns pa flera platser i kommunen, men de har inte
markerats sarskilt i kartan. Om kommunen beslutar att uppfora ett nytt avloppsreningsverk
enligt beskrivning under TAA-41 nedan, si kan de tre befintliga avloppsreningsverk som
ligger 1 Sundsvalls tdtortsomrade pa lang sikt komma att erséttas.

Andrad markanvandning, TAA-4

Inom yta med TAA-4 vill vi prova mdjligheten att anldgga ett nytt avloppsreningsverk. I
tidigare dversiktsplan dr omradet utpekat som omrade for industri.

Nytt avloppsreningsverk vid Kubikenborg, TAA-a1

Samtidigt som var befolkning vixer stélls allt hogre miljokrav pé vattenrening, vilket pa sikt
leder till behov av mycket kostsamma ombyggnader om kommunens tre befintliga
avloppsreningsverk i Sundsvall ska behéllas. Utvecklingen av Norra kajens
bostadsbebyggelse har varit en bidragande faktor till att skynda pé dialog, utredningar och
beslut om langsiktig utveckling for framforallt Tivoliverket, som idag finns pa just Norra
kajen.

En lokaliseringsutredning har genomforts 6ver vilka platser som skulle vara tekniskt mojliga
och miljomassigt fordelaktiga for ett eventuellt nytt avloppsreningverk. Tre alternativ har
bedomts tekniskt genomforbara — Fillan, Korsta eller Kubikenborg. Laget vid Kubikenborg
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beddms sammantaget som det mest fordelaktiga och mark har dérfor reserverats i
oversiktsplanens karta.

Innan beslut tas om det blir ndgot nytt reningsverk vid Kubikenborg behdver fordjupade
utredningar fardigstéllas och kommunen behover ta stéllning till om projektet dr ekonomiskt
genomforbart.

Lokala riktlinjer

e Utfyllnad i havet bor 6vervagas for att tillskapa en funktionell yta for utbyggnationen.
Om detta blir aktuellt bor rena 6verskottsmassor fran andra pagaende projekt 1
ndromradet (exempelvis logistikparken) nyttjas 1 forsta hand.

e Beakta sikerhetsaspekter med avseende pa nérliggande aluminiumindustri.

e  Om kommunen beslutar att befintliga avloppsreningsverk ska utvecklas istéllet for att
bygga ett nytt vid Kubikenborg, bor tillimpliga delar av marken istéillet
tillgéiingliggoras for utveckling av industrimark.

Konsekvenser

Markreservatet begrénsar i viss man foretagsutvecklingen i omradet men mojliggor istéllet
utveckling av en modern, miljéanpassad avloppsreningsanldggning i ett lige som ar
fordelaktigt utifrén en rad olika faktorer.
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Teknisk anlaggning, materialatervinning/deponi
(TAM)

Markanvéndningen innebdr en anlédggning som &r 1amplig eller godkénd for
materialdtervinning, avfallshantering eller deponi.

Utvecklad markanvandning, TAM-u

Inom ytor med TAM-u fortsétter omradet att utvecklas inom avfallshantering, dtervinning och
deponi.

Utvecklingsomraden for deponier

Avfallshanteringen regleras i en sérskild avfallsplan men om ny mark behdver tas i ansprak ar
det viktigt att hantera detta i Oversiktsplanen. Genom utvecklingen av energidtervinning fran
avfallsforbranning 1 Korsta och utvecklad sopsortering kommer Blabergets avfallsanldggning
att ricka till 2040.

Industriavfall fran de storre industrierna hanteras pA GANSCA-deponin vid Vaple, sydvést
om Stockvik.

Blabergets avfallsanlaggning

Atervinning av avfall och energi sker p4 Blaberget viister om Sundsvall. Hir dtervinns och
deponeras avfall fran hushall och foretag 1 hela Mellannorrland. Pa Blabergets
avfallsanldggning sorteras, krossas och mellanlagras avfallet innan det skickas vidare till
material- eller energidtervinning. Det som blir dver, sa kallat restavfall, deponeras pa
Blaberget. Mangden restavfall ar mycket liten.

Sundsvall Energi AB har lamnat in en avvecklingsplan for hela Bldberget. Bolaget har
tillstand att 6ppna fler etapper men hela anlédggningen &r tankt att avvecklas till ar 2040.
Vilken markanvéndning som kan bli aktuell efter att deponin &r sluttickt ar inte klarlagt.

Atervinningscentraler for hushall finns pa Blaberget (Kretsloppsparken), i Johannedal och i
Svartvik. Dessa drivs av Mittsverige vatten och avfall. Anldggningarna pa Blaberget ar
viktiga delar 1 infrastrukturen for avfallshantering, atervinning och deponering i
Sundsvallsregionen.

Andrad markanvandning, TAM-3

Framtida deponier

Enligt avfallsplanen ska en kartliggning goras av vilka typer av avfallsbehandling det finns
behov av att 19sa och foresla prioritering samt fortsatt arbete, detta ska ske 2023.
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Kommunen behover senast ar 2030 ta stéllning till om vi ska ha ndgon ny deponi, och i sa fall
var. Ndgon sddan plats dr inte markerad i kartan d&nnu. Kommunen behover ocksa bestimma
vilken typ av avfall som ska kunna hanteras och deponeras dar. I framtiden kan nya
anldggningar for hantering av fororenad jord och farligt avfall behdva utvecklas.

Den industriella expansionen i Sundsvalls kommun har medfort att ett flertal storre omrdden
har fororenats och behdver saneras. En stor kostnad vid sanering av fororenad mark ar att
deponera fororenade massor pa en modernt utformad anldggning. Det innebér dven langa
transporter av fororenade massor till godkénda anlédggningar. En anldggning inom kommunen
skulle medfora positiva miljoeffekter genom kortare transportstrackor, men ocksa positiva
skatteeffekter for kommunen genom 6kad sysselséttning for bl.a. entreprenorer och dkerier.

Att planera for en sddan anldggning inom Sundsvalls kommun bedéms darfér som strategiskt
viktigt.

Riktlinjer for framtida lokalisering

e Lokaliseringar av framtida deponier som ger korta transportvigar fran
saneringsomradena bor utredas.

e Beakta avrinning fran foreslagna deponier sé att grundvattenférande dsar och
vattentikter inte skadas.

Konsekvenser

En fortsatt modernisering av avfallshanteringen ér positivt for hushéllningen med
naturresurser och minskar paverkan frin fororeningar i mark, luft och vatten. Aven sanering
av fororenade omrdden dr sammantaget positivt for miljon. Lokalt dir en ny deponi tas i drift
uppstar negativa konsekvenser for hilsa och milj6, som méste héllas pa en rimlig niva genom
lamplig lokalisering och olika atgérder.
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Gronomrade och park, park/gronstrak (GPP)

I park/gronstrak ingar dels stadens storre parkytor, dels grona strdk som forbinder olika
gronytor med varandra och bostadsomridena i titorten. Nigra av de strak som markerats ar
ofullstindiga idag men finns som en ambition att vidareutveckla.

I ménga av strdken finns vilanvdnda promenadvégar, cykel- eller vandringsleder. Nagra av
gronstraken har framst betydelse som spridningskorridorer for djur och véxtlighet i den
bebyggda miljon.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen GPP

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller dndrad markanvéndning:

e Parker och gronstrék ska vidareutvecklas géllande olika funktioner som identifierats i
kommunens gronytestrategiska arbete.

e Om konflikter uppstar mellan utveckling av olika gronytevarden (exempelvis
kulturella, biologiska, rekreativa eller klimatanpassningsfunktioner) bor 1ampliga
avvigningar goras 1 gronplaner, gidrna med stdd av en ekosystemtjinstanalys.

e Parkernas och gronstrdkens biologiska och karaktirsskapande vérden ska bevaras och
1 manga fall utvecklas. Ménga av ytorna ingér i kommunégd parkmark som omfattas
av skotselplaner.

e Parker och gronstrék korsas ofta av kommunala gator. Dir en plankorsning inte kan
undvikas bor det finnas hastighetssidkrade passager anpassade till gronstrakets
funktioner.

e Oppna dagvattenldsningar i parker och gronstrak utformas si att de blir en tillging
bade for rekreation och for biologisk mangfald.

¢ Vid markintrang i samband med exploatering ska kompensationsatgédrder genomforas
och parkens eller gronstrakets funktioner upprétthéllas.

Pagaende markanvandning

Det finns méinga befintliga parkytor, men majoriteten av de storre parkerna och gronstraken
har betecknats som “utvecklad markanvindning” eftersom kommunen planerar att upprétta
gronplaner for fortsatt utveckling av de stadsnira gronytorna. Normal skotsel och underhall
utfors dven i parker och grona strak med pagéende markanvéndning.

Mindre parkytor ingér ofta i beteckningen “méngfunktionell bebyggelse”. Se vidare nedan
angdende utveckling av gronstrék.
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Utvecklad markanvandning, GPP-u

Parker och gronstrak har olika funktioner men det de har gemensamt &r att de &r viktiga for
natur, rekreation, lek och friluftsliv och darmed ska skyddas frén exploateringar 1
oversiktsplanen. Mélséttningen dr ocksa att de ska utokas med &nnu fler lankar som binder
thop naturomraden, urbana parker och vatten i Sundsvall. Alla ldnkar har inte kunnat
markeras ut 1 markanviandningskartan d& det finns en annan hogre prioriterad
markanviandning, men kan dnda vidareutvecklas genom tredimensionell planering eller
samutnyttjande. Exempelvis gdr manga gronstrak under kraftledningsstrdk och det behovs
planskilda, eller pa annat sitt funktionella, passager av jairnvagar och storre vigar.

Andrad markanvandning, GPP-a

P4 ett fatal platser har nya gronytor och gronstrak pekats ut dér det inte &r vegetation nu. Det
ar platser dér det gronytestrategiska arbetet lokaliserat stora brister 1 tillgangen till gronska
men dédr det inte finns oexploaterad mark att tillga.

Folkets park, GPP-a1

Den norra delen av ett, i 0vriga delar, befintligt sammanbindande strak fran Sodermalm,
Fagerdalsparken, Sidsjon via Selangersan och vidare upp till Norra berget. Sldnten mellan
Ludvigsbergsviagen och Repslagarvigen kan anvdndas som aktivitetspark for rorliga dér
hojdskillnaderna utnyttjas. Den nya delen av straket, forbi Alliero, blir smal och uppfyller inte
kriterierna for grona rekreationsstrak. Darfor dr det viktigt att dven de andra straken mellan
Seldngersan och Norra berget kommer till stand.

Stadsdelspark Norra kajen, GPP-a2

En stadsdelspark som tillgodoser den nya stadsdelens befolkning med gronyta for rekreation,
lek och samvaro skulle behdvas pa Norra kajen. Enligt generella matt skulle denna behdva
vara minst 3 ha for att vara funktionell. Detta dr svart att 16sa bdde av ekonomiska skél och pa
grund av att utrymmet dr begrénsat. Darfor bor en s stor gronyta som mojligt sikerstillas i
anslutning till Norra kajens bostadsutveckling. Placeringen av denna utreds i samband med
planldggning. Som kompensation for bristen pd gronyta bor vattenkontakten och kopplingen
till omgivande stadsdelars gronstrék utvecklas vidare. Det dr ocksa viktigt att arbeta med
samnyttjande av grona ytor, t.ex. mellan forskolor och allménhet.

Rosenborgsparken, GPP-a3

Kvarterspark i framtida stadsdel pd Sodra kajen. Del av ett gront rekreationsstrak som ldnkar
samman framtida stadsdel pa Sodra kajen med stadsdelarna soder om jarnvégen. Straket
kréaver att en bro, helst ekodukt, byggs 6ver jarnvigen samt att korsningen av viag 562 maéste
behandlas. Exakt dragning av stréket kan fordndras under arbetet med stadsdelens utformning.
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Essvik/Nyhamn, GPP-a4

Omradet &r intressant for sin kulturhistoria. Eftersom behov av kvarterspark finns redan nu 1
Essvik foreslas detta omrade, det dr dock oklart om det dr mojligt att ha kvarterspark och
strandpromenad dér eller om det dr for fororenat. Behovet av kvarterspark kommer att 6ka
med den foreslagna utbyggnaden sd om det hir omradet inte kan nyttjas behdvs ett alternativt
lage.

Kvissleby, GPP-a5

Foreslagen kvarterspark. Det dr mycket svart att hitta oexploaterad yta mellan alla barriérer.
Detta ses som ett mdjligt alternativ da behovet ér stort. Parken kan med fordel utformas som
en del av en ldngre strandpromenad men den plana ytan behdvs for att gora parken anvéndbar
for alla funktionsvariationer.
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Gronomrade och park, avskarmande gronska (GPA)

I Sundsvall finns industriell verksamhet som ar stérande for omgivningen. I 6versiktsplanen
har det avsatts omraden som utgor skyddszoner mellan stérande verksamheter och bostéder.
Omradena finns i1 Korsta, Stockvik samt vid Fillan mot hamn, industrier och logistikpark.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen GPA

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller dndrad markanvéndning:

e Omrddena fér inte tas i ansprak sa att funktionen som skyddszon forsdmras.

e Omradenas kvaliteter som natur- och friluftsomraden ska vérnas, trots att de ar utsatta
for buller.

e Skogsavverkning bor undvikas, eller planeras noggrant utifrdn omradets funktion som
avskdrmande gronska.

Pagaende markanvandning

Omradena dr 1 forsta hand avsatta som skyddszoner mellan bebyggelse och industrier men har
samtidigt andra kvaliteter som natur- och friluftsomréden. Vissa delar dr ocksa mycket viktiga
for landskapsbilden. Nuvarande markanviandning ska fortga. Det tranportvéigsreservat som
finns norr om Petersvik avser en eventuell framtida tunnel. Detta innebér alltsé inte att
gronytan ska delas upp utan bergets skogsridd ska behéllas ovanpd transportkorridoren.
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Natur och friluftsliv, kirnomrade (NFK)

Kérnomradena betecknade med NFK ar de delar i gronstrukturen som &r extra betydelsefulla
for titortens natur- och friluftsliv. De dr ofta mélpunkter for boende i omgivande stadsdelar
och ibland dven for langviga besokare.

Kérnomradena for natur/friluftsliv ger tillsammans med de grona straken Sundsvall unika
kvaliteter. Har finns Seldngersan, Sidsjon, Sodra Stadsberget och Norra Stadsberget som
satter sin prigel pa Sundsvall och ddar kommunen behover fortsitta satsa pa rekreation och
besoksnéring. Sundsvall har ocksd méinga andra kdrnomraden som ger staden unika
forutséttningar for ett rikt friluftsliv. Férutom att kdrnomrédena &r vélbesokta har de stora
naturvdrden och biologisk mangfald som behover virnas. Ofta innehaller de ocksd hoga
kulturmiljévirden.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen NFK

Dessa riktlinjer giller oavsett om det dr pagidende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Kirnomréaden for natur/friluftsliv ska vérnas fran all pdverkan som kan skada deras
viarden som rekreations- och naturomraden. Detta giller 4ven exploatering i ndrheten
av ett kdrnomrade som riskerar att pdverka karnomradets hydrologi, ndringstillforsel,
utsatthet for vind, buller osv.

o Kérnomridena ska vara litta att nd for kommuninvénarna och de ska fortsitta att
utvecklas for att tillgodose behoven av mentalt vélbefinnande, motion och friluftsliv.

e Livsmiljoer, spridningsvégar och andra hdga naturvirden bevaras for att frimja den
biologiska mangfalden. Darmed forbéttras dven kirnomradets robusthet.

e Om konflikter uppstir mellan utveckling av olika gronytevédrden (exempelvis
kulturella, biologiska, rekreativa eller klimatanpassningsfunktioner) bor ldmpliga
avvigningar goras i gronplaner, girna med stod av en ekosystemtjinstanalys.

e Manga av ytorna ingar i kommunégd park- eller naturmark som omfattas av
skotselplaner.

Pagaende markanvandning

Kérnomradena finns redan men har alla betecknats med utvecklad markanvandning, d& de har
potential till fortsatt utveckling samtidigt som de har stora bevarandevérden. Se vidare nedan.
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Utvecklad markanvandning, NFK-u

Kéarnomradena har olika karaktdr och &ndamal men det de har gemensamt dr att de utgor
viktiga besoksmal och har stora kvaliteter for natur, rekreation och friluftsliv och ddrmed ska
skyddas fran exploateringar i 6versiktsplanen. Ett visst métt av utveckling, liksom hansynsfull
skotsel, kan forvintas inom alla kairnomraden. Det kravs bland annat forbéttringar i
tillgédnglighet som gor att &nnu fler kan utnyttja dem, darfor har alla dessa omraden betecknats
med "utvecklad markanvindning”.

Vistelse 1 gronomraden har en bevisad effekt paA ménniskors fysiska och psykiska hélsa och
forvantade livslangd. Darfor ar tillgdngen till attraktiva, lattillgédngliga friluftsomraden extra
viktig i stadsdelar med hog andel ohélsa och 14g forvintad livsldngd. Detta for att pé sikt fa
minniskorna dir att ma battre. I det fortsatta arbetet med kommunens gronplanering foreslas
att gronomraden, bade kirnomraden (NFK) och friluftsomraden (NFF), i anslutning till dessa
stadsdelar prioriteras.

Vissa tdtortsnidra omraden &r sdrskilt viktiga for naturen och friluftslivet och kriver speciella
utvecklingsinsatser frdn kommunen:

Selingersan — Omradet kring Seldngersan kan vidareutvecklas som ett strandnéra gront strak
med varierande karaktérer frin anlagd park till natur pa bada sidor av &n fran havet och énda
upp och runt Seldngersfjirden. Astraket ska vara tillgéingligt och attraktivt for ménniskorna,
girna med ett motionsspar, promenadvigar pa bada sidor av &n och flera broar, samtidigt som
det har hdga naturviarden. En onskan finns att tillgingliggdra Seldngersan for friluftsliv dven
vaster om Selangerfjarden upp mot Kovland. Den 6stra delen har en mer stadsméssig karaktar
med kajer och en stor andel stenlagda ytor. Att straket dr framkomligt hela vagen till
havsmynningen dr viktigt.

Norra Stadsberget — ett mycket populért frilufts- och utflyktsmal for sundsvallsborna. Pa
berget mot sdder finns en artrikedom ovanlig for vara breddgrader. Pa bergets hogre delar
finns gamla fornldmningar. I friluftsmuseet kan man studera kulturhistoriska miljoer och
byggnader. Ideella foreningen Norra Berget anordnar traditionella evenemang pa omradet vid
friluftsmuseet. Stora delar av gronomradet ingér i1 ett kommunalt naturreservat.

Sodra Stadsberget — Sodra Berget ér ett friluftsomrade med stora kvaliteter. Hér finns ett
omfattande sparsystem for motion bade vinter och sommar, raststugor, aktivitetsomraden,
dventyrsstigar mm. Omradet dr av stor vikt for rekreation och friluftsliv men ocksé for
besoksniring. Hela omradet utgor riksintresse for friluftsliv.

Boende i Bredsand har S6dra berget som sitt narrekreationsomrade. De nar omradet via
skidstadion 1 Stockvik. Tillgdangligheten for boende 1 nedre Bredsand behover forbattras.

Aven boende i Kvissleby har Sddra bergets kirnomride som sitt nirrekreationsomrade. For
dem ir det Nolbykullen som utgdr entré for vidare rorelser visterut genom de passager som
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finns 6ver och under E4. Ett annat sétt dr att f6lja Ljungan vars stigrika strdnder ocksé ar
kirnomrade for friluftsliv och natur.

Sidsjon — Ett kommunalt naturreservat och populért friluftsomrdde som kan utvecklas
ytterligare och restaureras med beaktande av malen och syftet med naturreservatet.
Kopplingarna till andra kdrnomraden bor utvecklas.

Birstaberget — Ett populért friluftsomrade med bdde ldngd- och utférsakning vintertid samt
motionsspar och terrdngcykling sommartid. Har behovs trygga och tydliga kopplingar for de
boende 1 Sundsbruk som har omrédet till sitt narrekreationsomréde.

Grodtjiarn och Klissberget — Tva smé kirnomraden som foreslas bli naven i ett nytt storre
kidrnomrade for rekreation och naturupplevelser dir befintligt ledsystem, utsiktsplatser och
rastplatser kommer att behdva anpassas till foreslagen bebyggelse och hogre besokstryck.
Grodtjarn dr ocksa en viktig del i1 det grona strak som kommer att binda ithop Nacksta med
Sidsjon och Sodra berget. Kopplingen mot Selangersén langs Sandbergsbéicken erbjuder
ocksé en bra koppling till Granlo som bor beaktas i planeringen.

Kérnomradena pa Gérdeberget och Ortviksberget utgor rekreationsskog for invanarna i
Ljustadalen, Tunadal och Skénsberg. Aven landsbygdsomradet norr om Ljustadalen har en
viktig funktion att fylla hir. Dessa omriaden naggas i kanten av forslagen i OP2040. Dérfor 4r
det viktigt att stdrka upp de delar som &r kvar och att kopplingen mellan dessa bada lite
mindre omréden forbéttras.
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Natur och friluftsliv, friluftsomrade (NFF)

De omraden som betecknas med NFF ér frimst tdtortsndra friluftsomraden, malpunkter for
olika friluftsaktiviteter och skogsomraden med viktiga leder och sparsystem (utdver de som
betecknats som kdrnomraden). Inom dessa omraden &r det ocksa vanligt med bérplockning,
hundrastning och andra typer av naturutflykter. Friluftsliv i olika former utdvas dven i andra
delar av kommunens landsbygds- och vildmarksomraden.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen NFF

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

o Friluftsomradenas rekreativa virden ska vérnas. Med rekreativa viarden menas bland
annat tysta miljder, varierande skogstyper, artrikedom, utsiktsplatser samt
funktionella, ssmmanhingande spar och leder.

e Naturliga stigar och strak bor behéllas sé 1dngt som mgjligt.

e Nyanlagda friluftsanldggningar ska i stor utstrackning vara tillgéngliga for
funktionshindrade, barn och ildre.

e Sammanhidngande motionssparsystem far inte fragmenteras i samband med
exploateringar.

e [ friluftsomrdden med hog belastning av besdkare bor planering ske for att minska
konflikter mellan olika typer av aktiviteter samt paverkan pa djur och natur. I ett
friluftsomrade ska det finnas mdjlighet att hitta en ostord plats utan andra méanniskor.

e Om konflikter uppstir mellan utveckling av olika vérden bor ldmpliga avviagningar
goras med stod av en ekosystemtjénstanalys. Ménga av ytorna ingér i kommunégd
park- eller naturmark som omfattas av skdtselplaner.

Pagaende markanvandning

Sarskilt viktigt dr det omfattande sparsystem som finns 1 alla viaderstreck runt staden med
leder ldmpliga for vandring och motion. Hér finns norra, sddra och vistra sparomradet med
vandringsleder, elljusspar och ménga stugor som Svandngsstugan, Klippstugan och
Fagelbergsstugan. Spdromrddena ingér delvis 1 kirnomraden (NFK) och delvis i
friluftsomraden (NFF) i ett sammanhidngande system.
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Utvecklad markanvandning, NFF-u

Tvé nyskapade friluftsomraden har betecknats med NFF-u eftersom de &r under fortsatt

utveckling:

e Den gamla avfallstippen vid Hillstamon har fatt sluttickning och gar att
vidareutveckla for tillfdlliga besok. Omradet har hittills fatt hinderbanor for
utomhustrining bade for stora och smé, samt besoksparkering till slalombacken.
Ytterligare utrymme finns for vidareutveckling.

e Omrédet runt den fd. skjutbanan vid LVS5 kan vidareutvecklas for friluftsliv och/eller
turism.
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Natur och friluftsliv, natur/vildmarksomrade (NFN)

Natur/vildmarksomradena 1 markanvindningskartan bestar av nagra olika typer av omréaden.
Dels dr det natur med hoga biologiska virden kring vissa vattendrag, sydvixtberg,
figelsjoar, 0ar och skdrgdrdsmiljoer, dels tva storre vildmarksomraden i kommunens
nordvistra respektive sydvistra delar som innehéller stora opaverkade omraden.

Stora opaverkade omraden

Stora omraden som ar opaverkade ska enligt 3 kap 2 § miljobalken skyddas mot atgérder som
patagligt kan paverka deras karaktir. Bestimmelsen innebér att vid eventuell exploatering av
mark- och vattenomraden som &r opaverkade eller endast obetydligt paverkade, bor det noga
Overvigas om inte verksamheten hellre bor forldggas till ett sddant omrdde som redan ar
paverkat av exploatering.

Bevarandet av ett stort opdverkat omrade ska vigas in som ett skyddat intresse vid
beslutsfattande 1 markanvandningsfragor for att en god hushallning och en hallbar utveckling
ska framjas. En avvagning ska goras mellan det skyddade intresset och motstaende intressen.
Beddmningen av huruvida ett omrade omfattas av begreppet beror delvis pa forhdllandena 1
den aktuella regionen, vilken utveckling som skett i regionen vad géller ianspriktagande av
landsbygdsomrdden for urbana dndamal och efterfrdgan pa till exempel friluftsaktiviteter.
Négra mer precisa riktlinjer for tillimpningen av bestimmelsen har inte utarbetats 1
rittspraxis. Andra begrepp som anvénds ér bullerfria omrdden eller tysta omraden.

Inom Sundsvalls kommun finns det flera omraden som bedéms som stora och opaverkade.
Dessa tva har markerats ut sérskilt i markanvandningskartan:

e Ett omrade soder om Ljungan mot Hélsingegransen
e Ett omrade i norra delen av kommunen

De utpekade omrédena har stora naturviarden. De innehéller opéverkade sjoar och vattendrag
med bland annat den starkt hotade och rddlistade flodparlmusslan samt vérden for sportfisket.
Omradena innehaller ocksa vérdefulla vatmarker, naturskogar med langskédgglav samt bar-
och svampmarker. Hotade faglar har sina hdackningsplatser hdr och man kan ocksa fa se jarv,
bjorn, varg och utter. Omradena omfattas delvis dven av riksintresse for renndringen,
riksintresse for naturvard och Natura 2000.

Liansstyrelsen har i den regionala handlingsplanen for gron infrastruktur pekat ut sa kallade
vardetrakter for bland annat skog, vatmarker, sj0ar och vattendrag. Vardetrakter ar
landskapsavsnitt som har en hogre koncentration av omradden med hogre naturvirden én 1
omgivande marker. De utpekade omrddena ryms delvis inom de av kommunen utpekade stora
opéaverkade omradena.
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Upplevelser av djurliv, 6dslighet, ostordhet och tystnad &r kvaliteter som efterfrdgas av manga
idag och ska ocksa vérnas langsiktigt, dven for kommande generationer. Ostordhet i form av
franvaro av buller kan paverka manniskors hélsa positivt och dven de flesta djurarters
livsmiljder. Att virna om bullerfria omraden ar viktigt for rekreation och friluftsliv.

Dessa omrdden har ocksé stora virden for kommunens utveckling av turismen. Naturturism &ar
en vaxande besOksnéring som &r helt beroende av relativt opaverkad natur i form av sj0ar,
vattendrag och naturskogar.

Opéverkade omraden dr en tillgdng i kommunens utveckling och kan ge konkurrensfordelar i
framtiden. I en fortsatt kartliggning av sdidana omraden utgor de utpekade stora opéverkade
omradena en viktig grund.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen NFN

Dessa riktlinjer giller oavsett om det dr pagdende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Biologiska vérden ska virnas.

e Tysta omrdden ska vérnas.

e Nyetablering av storre anldggningar sdsom till exempel trafikleder,
industrianldggningar, vindkraft, skjutfilt, gruvverksamhet, takter eller samlad
bebyggelse ska sa langt som mgjligt undvikas.

e Ny bebyggelse bor undvikas men kan i1 enstaka fall 1dggas i anslutning till befintlig
bebyggelse.

e Kraftledningar, master och andra hoga byggnadsverk ska om mojligt samlokaliseras
med befintliga anldggningar.

e Naturturism kan med fordel vidareutvecklas.

e Om konflikter uppstir mellan utveckling av olika vérden bor biologiska virden viga
tyngst. For omraden som har skotselplaner, tex naturreservat, géller skotselplanen i
forsta hand.

Pagaende markanvandning

Samtliga ytor med NFN har status pagdende markanvindning eftersom bevarandevirdena
véger tyngre dn utvecklingsintressena. Den utveckling som sker ska ta hinsyn till
bevarandevirdena.
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Landsbygd, tatortsnara kulturlandskap (LBK)

Dessa omraden ér agrara landsbygdsomraden med héga kulturvirden och brukartradition. I
manga av omrddena finns ett intresse av att bygga bostdder men kulturlandskapets virden gor
att fokus ligger pa bevarande i dessa omraden.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen LBK

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller dndrad markanvéndning:

e Tillkommande bebyggelse ska utgéd fran omradets karaktir och byggnadstradition
avseende volym, material och takfall. Placeringen ska folja befintlig
bebyggelsestruktur och vara vil inpassad i landskapsbilden. Kulturlandskapets viarden
véger tyngre dn intresset for bostadsbyggande i de fall det uppstar intressekonflikter.

e Palandsbygden dr de areella niringarna en viktig resurs som bor vdrnas mot andra
intressen 1 samband med plan- och bygglovsidrenden samt annan strategisk utveckling.
Jordbruksmark far inte bebyggas, utom i de fall den tillkommande bebyggelsen
underldttar ett fortsatt aktivt jordbruk. Detta eftersom odlingsbara ytor inom
kommunen inte kan forsorja var befolkning med livsmedel i tillrdcklig grad for ett
langsiktigt robust samhaélle.

e Kommunen ska motverka torvbrytning och gruvdrift i kinsliga ldgen, sdsom dér
vattenskyddsomraden, riksintressen och andra skyddade omriden kan paverkas.

e Kommunen ska arbeta for att det finns en vil utbyggd bredbandsuppkoppling pé
landsbygden for att mojliggora tillvaxt av befolkning och sysselsittning.

Pagaende markanvandning, LBK

Alla omraden som betecknas med titortsnéra kulturlandskap utgors av pagéende
markanviandning. De beskrivs dnda individuellt nedan d& det finns olika typer av
bevarandevirden i omrddena, som ska beaktas vid eventuell tillkommande bebyggelse.

Selanger — Hov kulturbygd

I detta attraktiva, stadsndra jordbrukslandskap finns en livsmiljo i toppklass. For att bevara de
hoga kulturmiljoviardena maste ny bebyggelse begransas och anpassas till dessa
forutséttningar. Selanger och Hovsasen bort mot Tova ér ett ssmmanhéngande
jordbrukslandskap med héstgardar i dalgéngen kring flera mindre vattendrag som rinner ut i
Selangersfjarden. Det ér ett vilbevarat odlingslandskap med lamningar och géardsldgen fran
jarnaldern, dér gardsbebyggelsen ligger utefter 4sen och odlingsmarkerna ar 6ppna pé den
gamla havsbottnen. Oppna filt och tydliga gardsformationer ger ett enhetligt kulturlandskap
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som bor bevaras. Kollektivtrafiken &r begransad vilket medfor 1&g andel héllbart resande.
Omradet har s hoga kulturhistoriska och miljoméssiga védrden att de stér dver de enskilda
byggnadernas individuella virde. Hir géller darfor hoga krav pé anpassning vad géller farg,
form, material och ldge vid fordandring av befintlig bebyggelse eller nytillkommen bebyggelse
for att bevara omrddets varden och potential.

Lokala riktlinjer

e Selanger dr av riksintresse for kulturmiljovard. Visterro-Selanger ingar 1
bevarandeplan for odlingslandskapet. Storre delen av omréadet 4r markerat som
vérdefullt i kommunens kulturmiljdinventering. Projektering bor ske i samrdd med
kommunens handlidggare och antikvarie.

e Npyttjande och underhall av dldre befintlig bebyggelse bor uppmuntras. Ny bebyggelse
bor f6lja nuvarande girdsformationer och skapa fortdtningar. Ingen ny bebyggelse bor
placeras pa den 6ppna odlingsmarken.

e Mingder av fornldmningar finns i Seldngersbygden och ldngs Hovsasen.

e Flera skyddsvirda dngs- och betesmarker finns inom omradet.

e Hinsyn maéste tas till att trafiken pa vig E14 orsakar storningar i omradets sddra del.

Allsta — Klingsta — Lucksta kulturbygd

I detta attraktiva, stadsndra jordbrukslandskap finns en livsmiljo i toppklass. For att bevara de
hoga kulturmiljoviardena maste ny bebyggelse begransas och anpassas till dessa
forutséttningar.

Runt Klingstatjarnen och sjon Marmen finns ett vackert jordbrukslandskap med historiska
anor. Narheten till staden gor sérskilt Allsta/Klingsta populart for ny villabebyggelse. |
Lucksta finns Luckstabadet, Sorforsvallen med elljusspar och Sorforsan som ér ett
naturvardsobjekt med hoga rekreationsvérden. Kollektivtrafik finns ldngs de stora végstraken,
dock inte pé sddra sidan Marmen.

Allsta/Klingsta ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljévard vilket innebér att omradet &r en
“centralbygd med bybebyggelse av 1800-talspriagel dir fornlimningar och ortsnamn vittnar
om forntida centralitet och lang bebyggelsekontinuitet”. Hir finns mangder av fornlaimningar
fran jarnaldern, bland annat Medelpads storsta fornborg. I riksintressebeskrivningen lyfts
ocksa det 6ppna odlingslandskapet som en viktig del 1 vérdet.

Tuna/Lucksta-omradet ingdr i riksintresse for kulturmiljévérd ”Ljungans dalgang” som
stracker sig utefter Ljungan fran Stode till Njurunda. Det innebir att dlvdalsbygden med
kontinuerlig boséttning fran tidig jdrnélder med mangder av édldre fornlamningar, storslaget
jordbrukslandskap och vattenknutna industrier har hoga kulturhistoriska virden.
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Nyttjande och underhall av éldre befintlig bebyggelse bor uppmuntras. Ny bebyggelse bor
folja nuvarande gardsformationer och skapa fortitningar. Ingen ny bebyggelse bor placeras pa
den 6ppna odlingsmarken.

Omradena har sa hoga kulturhistoriska och miljomaéssiga vérden att de stir 6ver de enskilda
byggnadernas individuella virde. Hir géller darfor hoga krav pé anpassning vad géller farg,
form, material och ldge vid fordndring av befintlig bebyggelse eller nytillkommen bebyggelse
for att bevara omrddets varden och potential.

Pé Rotdn i norra delen av Marmen bor ny bebyggelse undvikas helt med hénsyn till
strandskydd, dversvdmningsrisk och biologiska vérden.

Gronsta vattenverk (vattentiktzon inkl vattenverk och brunnar) ér av riksintresse for
anldggningar for vattenforsorjning.

Lokala riktlinjer

e [jungans dalgdng samt Allsta-Klingsta ar av riksintresse for kulturmiljévard. For att
sambandet mellan tjdrnen, odlingsmarkerna och fornlamningarna ska vara fortsatt
tydligt &r det viktigt att det nuvarande odlingslandskapet hélls 6ppet och att
fornldmningarnas naromraden halls fria fran exploatering.

e Marmen-Vikarn och Allsta-Klingsta ingar i bevarandeplan for odlingslandskapet.
Storre delen av omradet dr markerat som vardefullt i kommunens
kulturmiljéinventering. Inom hela kulturbygden bor eventuell projektering ske i
samrad med kommunens handldggare och antikvarie.

e Nedre Ljungan ir av riksintresse for friluftsliv, vilket méste beaktas.

e Nedre Ljungan dr ocksa av riksintresse for naturvard. Roton, Ljunganasen och flera
andra skyddsvirda naturobjekt finns inom omradet. Stor hansyn krévs.

e Gronsta vattenskyddsomrade, Grenforsens Natura 2000-omréde och laxfisket i
Ljungan fér inte paverkas negativt.

e Mingder av fornldmningar finns utspridda i hela odlingslandskapet.

e Ras- och skredrisker maste beaktas i omradet.

e Fungerande VA-l6sningar maste ordnas.

Norra Alno kulturbygd

Av savil miljomaéssiga som kulturhistoriska skil dr malet att norra Alno ska fortsétta vara ett
brukat odlingslandskap. Platser dir bostadsbebyggelse redan finns kan vara tdnkbara att
fortita d4 detta har mindre paverkan pa till exempel mojligheten till djurhéllning én att
exploatera helt nya omraden. En viss utveckling av bebyggelsen behdvs i omradet for att halla
det levande och for att befolkningen inte ska minska.
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Norra Alnd utgor riksintresse for natur- och kulturmiljovéard och dess 6ppna landskap, unika
geologi, flora och fauna gor att omradet har hoga bevarandevérden.

Genom att placera nya hus enligt befintliga bebyggelsestrukturer och anpassa huset efter
landskapet bevaras de viarden och den kulturhistoria som finns i landskapet.

I de vistra, nordvéstra och sddra delarna av omradet finns en del bebyggelsegrupper. Hir
finns mojlighet att géra mindre kompletteringar pé ett sitt som kan passa in i den befintliga
bebyggelsestrukturen. Etablering av storre bebyggelsegrupper, fler &n 10 hus, i1 detta omrade
ar utifran dagens forutséttningar inte lampligt.

Generellt rader restriktivitet for ny bebyggelse pa Norra Alnd. Det dr viktigt att ténka pé att
ny exploatering i nidrheten av Natura 2000-omraden kan kréava sérskilt tillstdnd enligt
miljobalken.

Lokala riktlinjer

e Restriktivitet rdder for ny bostadsbebyggelse pé norra Alnd da detta omrade har en
karaktér av landsbygd vilket ska vérnas.

e Enstaka ny bebyggelse kan bedomas 1amplig 1 anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper.

e Ingrepp som forsvarar fortsatt hdvd och djurhallning ska undvikas.

e Komplettering av bebyggelse i omridet bor underordnas riksintressehénsynen och
endast tillitas i anslutning till redan etablerad bebyggelse.

e Ta hinsyn till fornldmningar.

e Bebyggelse bor inpassas pa ett sitt som ar traditionellt for jordbrukslandskapet, alltsa 1
brynzoner och pa hojder. Karaktarsskapande landskapselement sisom bevuxna
morédnkullar, stengidrdsgirdar och ldnga utblickar bor bevaras. Nodvéandigt avstand
mellan hasthdllning och bebyggelse fir bedomas utifran lokala forutsittningar i varje
enskilt fall.

Korsta by

Overkorsta by med omgivningarna Lévbacken och Gérdetjirn ir ett vilbevarat kulturlandskap
med hoga kultur-, naturviarden och landskapsestiska viarden. Det préaglas av en 1ang historisk
kontinuitet med fornldmningar som bland annat Medelpads storsta gravfilt fran jarnaldern.

Det dr av stor vikt att de kulturhistoriska och landskapsméssiga viardena styr omradets
fortsdtta markanvindning. Landskapskaraktéren dr beroende av att nuvarande bebyggelse och
odlingsmark bibehalls, dirmed bor nya hus och kompletteringar utga fran befintliga strukturer
och karaktér avseende placering, volym och material.
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Lokala riktlinjer

e Enstaka ny bebyggelse kan bedomas 1amplig 1 anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper.

e Undvik att bygga 1 direkt angrénsning till- och mellan fornlimningar, da dessa ofta ar i
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.

e Stengirdsgardar och ldnga utblickar bor bevaras.

Skons kulturbygd (Harsta)

Omradet &r kulturhistoriskt sett en del av den omfattande jarnaldersbebyggelsen i Skon och
Alnd, samt upp mot Timra. Det finns &ven medeltida bebyggelsemonster med bland annat
Skons medeltida kyrka dér prosten hade sitt sdte. Den medeltida kyrkan revs nir nuvarande
kyrka 1850 byggdes pa samma plats. Detta visar pa att omrddet fortfarande varit en central
punkt fram till idag. Utvecklingen fortsdtter med 1800-talets gardar och dven industriella
framvaxt med sdgverk. Har kan man alltsa se en bebyggelsekontinuitet som stricker sig under
1500-2000 ar och potentiellt &nnu ldngre bakat i tiden. Omradets byar Hillsta, Huggsta och
Haérsta vittnar om omrédets 1anga brukningskontinuitet, tillsammans med omgivande
odlingslandskap, gardar och fornldmningar.

Detta argumenterar for en stor varsamhet vid eventuell exploatering och utbyggnad, sérskilt
eftersom omradet pekats ut som behov av stod ur ett socioekonomiskt perspektiv, vilket en rik
kulturmiljo kan bidra positivt till.

Lokala riktlinjer

e Ny bebyggelse kan bedomas som ldmplig i anslutning till befintliga végar.

e Undvik att bygga i direkt angrinsning till- och mellan fornldmningar, d& dessa ofta dr 1
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.

e Stengirdsgardar och ldnga utblickar mot Birstas/Ljustadalens dalgang bor bevaras.

A, Hiljum, Bunsta, Solberg

Omradet ar ett storskaligt och 6ppet odlingslandskap med téta klungbyar placerade pa
hojdlagen. Bygden har forhistoriska rotter med ett tydligt urskiljbart utvecklingsmonster,
relativt védlbevarad bebyggelse. Fornldmningarna foljer samma struktur som bebyggelsen, dvs
pa morédnryggar som hojer sig ur den omgivande slédtten. Har finns det dven unikt utformad
bebyggelse sdsom ekonomibyggnader med slaggstensgrund som vittnar om den
bruksverksamhet som funnits i omradet. Mycket stor hdnsyn bor tas till omgivande
bebyggelse vid placering, utformning och férgsittning av nya tillagg.
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Lokala riktlinjer

e Undvik att bygga 1 direkt angrénsning till- och mellan fornlimningar, da dessa ofta ar i
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.

e Bebyggelse bor inpassas pa ett sitt som ar traditionellt for jordbrukslandskapet, alltsa 1

e brynzoner och pd hojder. Karaktirsskapande landskapselement sdsom bevuxna
morankullar.

Nolby

Omradet &r ett koncentrerat kulturlandskap 1 en dalgdng som utgor en del av Ljungans dldre
strackning vilket innebér ett omfattande fornldmningsrikt omrade. Omréadet &r unikt i ldnet
med sitt fornlamningsbestdnd och utgoérs av lamningar frdn dvergédngsperioden mellan
hednisk och kristen tid. I omradet sddra del ligger Nolby hogar, vilket dr ett gravfalt pa 12
fornlamningar vid Pristbolet. Fornldmningar dr 5 hogar och 7 runda stenséttningar.

Lokala riktlinjer

e Undvik att bygga 1 direkt angrénsning till- och mellan fornlimningar, da dessa ofta &r i
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.

Huli

Omradet utgors av en dalging kring en back med brant sluttande odlingslandskap ldngs
sidorna. Bebyggelsen ér placerad i anknytning till dvergdngen mellan skog och mark med
mindre byar och gardsenheter. Omréadet dr savil genom topografi som genom variation
mellan odlad mark och skogsmark karaktéristisk for ett vialbehallet kulturlandskap. Omradets
syddstra del utgors av flera fornlamningar som utgors i synnerhet av gravhdgar. Ny
bebyggelse bor darfor uppforas 1 anknytning till befintlig bybebyggelse. Dalgéngen paverkas
av ett storre infrastrukturstrdk med jarnvég och vég dir framtida utvecklingsbehov kan
komma att paverka dalgdngens landskapsbild.

Lokala riktlinjer

e Seriktlinjer ovan som giller for alla LBK-omraden.

Berga by

Berga by ligger i1 0stra delen av Njurunda, mellan Bergafjardens havsbad och
Njurundabommen. Byn ligger i en dal vid foten av Bergaberget med akermark som breder ut
sig mot soder. Byn moter Bergatjarnen i véster och tallmo i dster mot havet. Byn priaglas
mycket av det stora berget mot norr, de Oppna dkermarkerna mot sdder och en relativt
vilbevarad, traditionell bebyggelse utmed hela byvégen.
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Den lilla Bergatjdrnen, eller Tjdrna” som den kallas, &r rester efter Ljungans utlopp som en
géng gick genom dalgéngen ut och lamnade bordig dkermarken efter sig. Idag rinner
Bergabicken genom hela byn som en rest fran det stora utloppet.

Byn har gamla anor med tydliga spér fran jarndlderns samhaélle. Den éldsta boséttningen
ligger invid den gamla strandlinjen. Tva ovanfor Bergatjérnen, fanns tidigare fanns sex
gravhogar. Tva gravar ligger vid den gamla bytomten mitt i byn och hér stér ockséa en av
Njurundas runstenar kvar pd ursprunglig plats. Pa denna plats vaxter byn fram pé berghillen.

1837 genomfors laga skifte och byn kom att spridas ut utmed byvédgen med strukturen av en
radby. Idag gar en ny vdg rakt genom byn medan den gamla byvagen slingrar sig fram
mellangardarna. Det mesta av bebyggelsen ar fran tiden efter laga skifte och
radbystrukturerna &r vilbevarad. Byggnadstypen bestar i huvudsak av dubbelkorsbyggnader i
tva plan kompletterad med villaarkitektur fran 1920-talet. En av gardarna ligger kvar pa
ursprungligplats ovanfor den gamla runstenen med kringbyggd gérd dér mangardsbyggnad
och ladugérd &r hopbyggda. Hir finns ocksé byns dldsta hdarbren. Nagra fa bostadshus har
tillkommit under 1900-talet.

Lokala riktlinjer

e Enstaka ny bebyggelse kan bedomas 1amplig 1 anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper.

e Omradet praglas av traditionellt utformad bebyggelse och domineras av sadeltak och
rodmalad trapanel, vilket bor bibehéllas vid underhall av befintlig bebyggelse, samt
vid utformning av ny bebyggelse.

e Undvik att bygga i direkt angrinsning till- och mellan fornldmningar, d& dessa ofta dr 1
behov av ett skyddsavstand for att kunna upplevas i sitt sammanhang.

e Aldre lador lings som ir placerade pa dkermarkerna ér en viktig viirdebérare for
kulturlandskapet och bor bevaras och vardas varsamt.
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Landsbygd, turism/rekreation (LBT)

Markanvéndningen LBT avser besoksmal pa landsbygden som har utvecklingspotential.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen LBT

Dessa riktlinjer giller oavsett om det dr pagdende, utvecklad eller &ndrad markanvandning:

e Utveckling som gynnar turism och/eller rekreation ska prioriteras i omrédet.

e Turismutvecklingen ska alltid ske med hinsyn till lokala naturvirden, riksintressen,
landskap, friluftsliv och kulturvérden.

e Kommunen ska arbeta for att det finns en vél utbyggd bredbandsuppkoppling pé
landsbygden for att mdjliggora tillvaxt av befolkning och sysselsittning.

e Vid fordndrad markanvindning i omrdden av intresse for renndring ska hénsyn tas till
ndringens fortsatta bedrivande.

Utvecklad markanvandning, LBT-u

Det finns mgjligheter till att 6ka sysselsdttningen inom besoksnéringarna genom att stérka
kommunens egna beséksmél och genom att skapa forutséttningar for 6vriga besdksmal att
utvecklas. Ofta dr ett samarbete mellan kommunen, de privata ndringsidkarna och det lokala
foreningslivet en forutsittning for att né framgang. Det handlar ocksa om att virda landskap
och bebyggelse, utveckla nya attraktioner och tillhandahalla en fungerande infrastruktur och
gott virdskap. Nedan anges omrdden som har goda forutsittningar att utvecklas for att stirka
turismen och mojligheterna till rekreation bade i1 inlandet och lédngs kusten, ytterligare
omrdden &r utpekade i kartan.

Inlandet

St. Olavsleden ir en dldre pilgrimsled frén Seldnger 1 Sundsvall till Trondheim som &r under
stark utveckling som vandringsled och beséksmal. Overnattningsméjligheter och annan
service har potential att utvecklas ldngs leden. Leden passerar genom flera omrdden md
skyddsvirden och riksintressen att ta hansyn till.

Pé den vistra dlvsidan i Liden ligger Vittaberget med hembygdsgérd, kaffestuga,
slalombacke, skidspar och en fantastisk utsikt. Omradet ingér i ett riksintresse for kulturmiljo.

Sandniisbadens Camping dr beldgen ca 70 km fran Sundsvall invid Holmsjons strand. Har
finns stugor, bad och bra fiske.

I Holm finns Osterstrém med hotell och restaurang i historisk sdgverksmiljo.

173



Sundsvalls
kommun

I Indal intill bron 6ver Indalsélven ligger Kévsta camping. Campingen ligger vackert alldeles
intill Indalsilvens strand.

Gudmundstjirn dr ett naturreservat och ett byggnadsminne med en genuin gard fran slutet
av 1700-talet som visar upp ett dldre jord- och skogsbruk. Omradet &r av riksintresse for
kulturmiljon och dr ett populért besoksmal.

I Stode finns hembygdsgard med museum, lanthandel och géstgiveri som ligger uppe pa
Huberget med utsikt 6ver Stodebygden.

Fran Stode gar Ljungandalsvigen vésterut lings gamla E75 upp mot Borgsjo - en turistvig
langs Ljungans dalgdng med intressanta platser och besoksmél, som dven skulle kunna
utvecklas 1 riktning mot kusten.

Kustomradet

For den fagelintresserade dr Stornéset ett intressant utflyktsmal och naturreservat. De betade
strandéngarna erbjuder utmérkta matplatser for rastande vadare, ander och giss. En spangad
vandringled leder ut till reservatet. Har finns ocksa ett vandrarhem och ett sommarcafé.

Tranviken ir ett havsbad och camping pa sodra Alnd. Havsbadet har en fin sandstrand som
ar populdr bland badgéster pa sommaren. Hér finns ocksé badbassénger, butik och restaurang.

Vindhem ir en skyddad hamn for batintresserade med intilliggande restaurang. Spikarna &r
ett fiskeldge pd Alnons syddstra spets med en vacker natur ut mot havet. Yrkesfisket fanns
kvar dnda in pd 1990-talet. Hir finns ocksé en lotsstation och Spikard kapell.

I Svartvik finns Svartviks industriminnen - ett besoksmél som erbjuder industrihistoria och
upplevelser. Forutom utstéllning och byggnader fran industriepoken finns lekpark, mat i
herrgardsmilj6, sommarcafé och antikhandel.

I Bergafjirden finns en av Sundsvalls finaste badstrinder, langgrund och barnvinlig med
varmt vatten. Dessutom finns campingplats, stugby och restaurang.

Aven Juniskir #r en liten fritidshamn med utvecklingspotential.

Cirka 3 mil frdn Sundsvall ligger Lorudden, ett fiskeldge med anor frén 1600-talet. En
vélbevarad miljo med fiskehamn, kapell och fiskrestaurang i skydd av Brdmon, en 6 med
fyrplats och hoga naturvérden.

Kustvigen ér en vigstriacka ldngs Njurundakusten och vidare soderut mot Mellanfjérden i
Nordanstigs kommun. Har finns ménga fina miljoer och spidnnande platser efter vigen.
Fiskeldget i Skatan och den gamla jarnbruksmiljon i Galtstrom dr ndgra av de platser som
moter turisten efter vigen, med genuina miljoer och restauranger. Stora delar av omradet dr av
riksintresse for kulturmiljo.
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Landsbygd, ovrig landsbygd (LBY)

Ovrig landsbygd innefattar all mark som inte fatt annan markanvindningsbeteckning och som
inte utgors av hav. Inom 6vrig landsbygd finns inga utpekade utvecklingsomréden, men
oversiktsplanens utvecklingsinriktning visar till vilka utvecklingsstrak pd landsbygden
kommunen vill att utvecklingen ska koncentreras for att a&stadkomma en langsiktigt hallbar
utveckling.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen LBY

Dessa riktlinjer géller oavsett om det dr pdgdende, utvecklad eller 4ndrad markanvéndning:

Funktionsblandning av bostéder, service, gronytor och verksamheter som inte orsakar
oldmpligt buller och andra stdrningar ska efterstrdvas i bebyggda omraden for en
levande, héllbar livsmiljo, med fokus péd de utpekade utvecklingsstréken i
landsbygden. Fortitning och funktionsblandning ska efterstravas ocksa i syfte att
avstanden mellan mélpunkter ska minska samt for att forbattra maojligheterna att ga,
cykla och nyttja kollektivtrafik. Detta bidrar ocksa till en battre folkhilsa.

Utanfor utpekade utvecklingsstrak, utvecklingsomraden och LIS-omraden bor grupper
av ny bebyggelse endast tillatas undantagsvis da det finns sérskilda skal.

Barn och unga paverkas starkt av sin omgivning. God tillgéng till stimulerande och
larorika miljoer kring forskolor och skolor ger mojlighet till en god fysisk och psykisk
utveckling. Vid planering och nybyggnation ska kommunen darfor se till att det finns
tillrackligt med d&ndamalsenlig friyta. 40 kvm/barn 1 forskolan respektive 30 kvm/barn
i grundskolan. Aven vid ett mindre antal barn bor girden inte vara mindre in 3000
kvm. Platser for skolor och forskolor viljs dér riktvarden for buller fran trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte 6verskrids. Riktlinjen baseras pa Boverkets
allménna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid planering och nybyggnad
av grundskolor och forskolor.

Kommunen ska arbeta for att det finns en vél utbyggd bredbandsuppkoppling pa
landsbygden for att mdjliggora tillvaxt av befolkning och sysselsittning.

Vid fordndrad markanvéndning i omraden av intresse for rennéring ska hansyn tas till
ndringens fortsatta bedrivande.

P& landsbygden é&r de areella ndringar en viktig resurs som bor virnas mot andra
intressen 1 samband med plan- och bygglovsdrenden samt strategisk utveckling.
Dérfor styr vi 1 forsta hand byggande till annan mark. Detta eftersom odlingsbara ytor
inom kommunen inte kan forsorja var befolkning med livsmedel 1 tillrdcklig grad for
ett 1dngsiktigt robust samhélle.

175



Sundsvalls
kommun

e Verksamhetsutveckling &r positiv, men behdver vara yteffektiv och i vél avviagda
lagen. Dérfor ska verksamheter inom samma verksamhetsomrade, sé langt det &r
mojligt, samnyttja exempelvis omlastningsytor och parkeringsytor. Verksamheter med
storre transportbehov bor lokaliseras néra trafikplatser och andra kopplingar till storre
transportstrak.

e Handelsomraden ska inte utvecklas péa landsbygden, utan ska koncentreras till
befintliga kommundelscentrum.

e Kommunen ska motverka torvbrytning och gruvdrift i kdnsliga ldgen, sdsom déar
vattenskyddsomraden, riksintressen och andra skyddade omriden kan paverkas.

Pagaende markanvandning

Pé landsbygden sker sméskalig utveckling ofta pa initiativ av enskilda markégare och
platserna dr svara att forutsdga for kommunen. Utveckling av jord- och skogsbruk,
naturturism och enstaka kompletteringar av bostadsbebyggelse kan ske inom ramen f6r
pagaende markanviandning. Kring utvecklingsstraken kan ocksa andra
verksamhetsetableringar provas, med stod av de generella riktlinjerna.
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Vatten, hav (VAH)

Beteckningen VAH anvinds pa alla havsytor som inte fatt annat sarskilt utpekande.

Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna for alla
omraden med beteckningen VAH

Dessa riktlinjer giller oavsett om det dr pagaende, utvecklad eller &ndrad vattenanvéndning:

e Vid fordndrad vattenanvéndning i omraden av intresse for yrkesfiske ska hdnsyn tas
till ndringens fortsatta bedrivande.

e Det finns fa platser inom Sundsvalls havsomrade som kan vara ldmpade for
havsbaserad vindkraft. Om sadana intressen uppstar bor intressenten genomfora
noggranna studier av paverkan pa bottenmiljoer, landskapsbild, farleder, batturism och
andra vérden. Darefter bor forslaget provas i kommande 6versyn av dversiktsplanen.

e Eventuella flytande bostédder eller verksamheter i strandnira ldgen ska avvigas mot
landbaserade intressen sé att en positiv utveckling av helhetsmiljon skapas.
Exempelvis ska paverkan pé havsutsikt for boende och tillgidnglighet till
strandomraden végas in, liksom naturmiljovéarden.

e Utveckling av friluftsliv och besoksndring kopplat till havet bor gynnas.

Pagaende vattenanvandning

Sundsvalls kommun har arbetat med havsplanering och har da dels gjort egna inventeringar,
dels deltagit i den statliga havsplaneringen. Inga sérskilda ansprék har framkommit som
kraver behov av sérskilda utpekanden inom de omraden som betecknas med VAH. Darfor
anges hela denna yta som pagaende vattenanvandning. For verksamheter i havet ar det sarskilt
viktigt att planera pa ett sadant sitt att miljokvalitetsnormerna for berord vattenférekomst
uppnds och att de sirskilda naturvirdena i havet beaktas.
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5. Landsbygdsutveckling, LIS

Syfte och bakgrund till LIS
Syfte

Syftet med “’landsbygdsutveckling i strandnéra lagen” (LIS) dr att stimulera den lokala och
regionala utvecklingen i omraden som har god tillgéng till fria strandomraden och déar en viss
byggnation kan ske utan att strandskyddets syften asidosédtts. Genom att peka ut LIS-omraden
1 oversiktsplanen ges forutséttningar att prova strandskyddsdispens enligt de skil som i
miljobalken avser landsbygdsutveckling i strandnéra lége.

Genomforande

Oversiktsplanen ger bara ramen for var provning i forsta hand kan ske. Efterfoljande provning
far visa om dispens kan beviljas. Inom de utpekade omradena kan det till exempel finnas
vardefulla natur- och kulturvirden, okdnda fornlamningar, fororeningar eller risk for ras och
skred som inte har identifierats. Fri passage ldngs stranden ska alltid sdkerstillas dér det &r
mojligt. Bedomning av 1amplighet med, och moéjlighet till dispens sker fran fall till fall.

Provningen om dispens fran strandskydd, for landsbygdsutveckling, kan antingen avse om
atgirden bidrar till landsbygdsutveckling eller om det avser en enstaka komplettering av en-
eller tvabostadshus. Vid dispens eller upphévande av strandskyddet ska en uppskattning goras
av de langsiktiga effekter som de foreslagna lattnaderna kan ha pé strandskyddets syften.
Atgirden skall vara forenlig med strandskyddets syften. Stadsbyggnadsnimnden kan begira
att den sokande kompletterar med utredningar/inventeringar for att kunna bedoma de
langsiktiga effekterna.

Lagstiftning och formella krav

All provning av dispens fran strandskydd sker utifran miljobalken. Det finns sju olika skal till
att man kan fa dispens frin strandskydd (se vidare i miljobalkens lagtext). Har beskrivs LIS-
skilet som &r ett av de sju. Med omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen avses
enligt miljobalken (7 kap. §18e) ett omrade som ar lampligt for utvecklingen av landsbygden
samt dr av sddant slag och har en s& begrinsad omfattning att strandskyddets syften
fortfarande tillgodoses langsiktigt.

I ett utpekat LIS-omrade kan dispens fran strandskydd prévas om byggnad, verksamhet,
anldggning eller atgird bidrar till utvecklingen av landsbygden. For enstaka kompletteringar
provas istéllet om huset eller husen avses byggas i1 anslutning till befintligt bostadshus.

Den som soker strandskyddsdispens for landsbygdsutveckling skall kunna beskriva hur
atgirden bidrar till langsiktiga sysselsattningseffekter eller till att uppréatthalla
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serviceunderlaget pd landsbygden. Handlar det endast om enstaka komplettering behovs ingen
motivering.

Lénsstyrelsen 1 Vésternorrland har via forordning beslutat att forbuden 1
strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken inte ska gélla kompletteringsatgérder
till en huvudbyggnad som vidtas:

1. inom 15 meter frdn huvudbyggnaden men inte ndrmare strandlinjen &n 25 meter, och
2. inom en tomtplats som har angetts i beslut om dispens.

Riktlinjer for LIS-provning

Planeringsforutsattningar

For att kunna peka ut lampliga LIS-omrdden har nationellt, regionalt och lokalt
planeringsunderlag fran kommunens interna webbkarta gétts igenom for kommunen.

De planeringsunderlag som legat till grund for utpekandet r:

e Riksintressen

e Natura 2000

e Naturreservat

e Biotopskydd

e Nyckelbiotoper

e Naturvardsomriden

e Naturvérdsobjekt

e Angs- och betesmarksinventering

e Naturvdrden

e Bevarandeplan for odlingslandskapet

e Fornldmningar

e Vattenskyddsomriaden

e Oversviimningsrisk

e Forutsittningar for erosion

e Risk for ras och skred

e Virdetrakter i ldnsstyrelsens handlingsplan for gron infrastruktur (Fran lansstyrelsens
karttjdnst for gron infrastruktur).

e VISS statusklassning av vattenforekomster

Begréinsningar har dven gjorts utifran konflikter med andra exploateringsintressen, till
exempel vindkraft, dir det inte bedomts vara lampligt att peka ut LIS-omraden.
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Forutséttningarna gillande natur, kultur, klimat, vatten, risker etc. beskrivs férutom 1 detta
kapitel dven 1 6vriga delrapporter med planeringsforutsittningar for hela kommunen.

Kriterier for val av LIS-omraden

Utifrdn ovan nimnda planeringsunderlag har 1dmpliga omraden vidare analyserats utifrén
foljande urvalskriterier.

1. Nérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)

Oversiktsplanen har pekat ut utvecklingsstrak utanfor titortsomradena. Inom 2 km frin dessa
utvecklingsstrék bedoms det for vissa platser vara ldmpligt med landsbygdsutveckling och dér
dispens frin strandskydd kan provas. Omradet lings Seldngersan, mellan Kovland och
Sundsvall, och for Alndn har inte beddmts som ldmpliga for LIS. Den slingrande
Selangersans naturvirden och vattenkvalitet samt de risker som finns ldngs &n innebar att
strandskyddsomradet dr oldmpligt for bebyggelse. Det dr den enda oreglerade an av storlek
som nar havet inom kommunen och ldnet. Den har stor betydelse for den biologiska
mangfalden som helhet, inte minst for lekvandrande fisk. Detta géller ocksd anslutande
mindre béackar dar havsoringen i regel leker. Alnon beddms ha tillricklig
bebyggelseutveckling dven utan LIS-dispenser och enligt kommunens riktlinjer tillats inga
LIS-prévningar pa déarna inom kommunen.

Vid urval av LIS-omraden har utgangspunkten varit att en dispens fran strandskydd kan starka
forutséttningarna for positiv och hallbar utveckling. Detta uppnds bést om satsningar forst och
framst koncentreras till de mest befolkade straken inom landsbygden och inom rimliga
pendlingstider (upp till ca 45 min) frin kommunens tdtortsomrade. Med denna utgéngspunkt
finns mojlighet att 1att nd kommunens befolkningstétare delar dar huvuddelen av
arbetstillfdllena i kommunen finns. Nytillkommande bebyggelse, ndringsliv och befolkning
lokaliseras sa att befintlig infrastruktur och service kan nyttjas. Serviceunderlaget stérks och
pa det sittet ocksa utvecklingen inom landsbygden. Fér omraden med ldngre avstand till
Sundsvalls titortsomrade &r det en fordel om resor till och fran Sundsvalls tdtort naturligt sker
via de utpekade utvecklingsstriken dé det 6kar forutséttningarna att nyttja lokal service.
Fransett vissa LIS-omraden for besoksndring har de utpekade omrédena tillgang till
kollektivtrafik eller en stadigvarande skolbusstrafik.

2. Sammanhallen bebyggelse

LIS-omréaden kan pekas ut vid sjoar och vattendrag som redan har befintlig bebyggelse eller
ansluter till befintlig bebyggelse och bara om det finns obebyggda strandomraden kvar. For
enstaka kompletteringar ar tanken i lagstiftningen att genom dispens fran strandskyddet pa
sikt kunna skapa en mer sammanhéllen bebyggelse. Detta efterstrdvas inom Sundsvalls
kommun framst 1 tdtortsndra ladgen och 1 utvecklingsstrak. Kompletterande bebyggelse ska
inte spridas ut runt en sj6 utan anléiggas i ansamlingar.
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3. Bebyggelsetryck

For att utpekandet av LIS-omréden ska realiseras krivs att omradena anses attraktiva att
bebygga. Med bebyggelsetryck avses tidigare forfragningar, ansdkningar om forhandsbesked
eller bygglov. Omréden som har potential att fa ett bebyggelsetryck inkluderas ocksa.

4. Ej pa brukningsvaérd jordbruksmark

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik
for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Att bevara jordbruksmark ar viktigt
bland annat pa grund av att médjligheten att producera mat blir allt viktigare. Akermark buffrar
stora vattenfloden vid kraftiga regn Jordbruksmark som inte odlas eller betas av djur vixer
snabbt igen. I jordbruksmarken finns mangder av arter som riskerar att do6 ut om markerna
inte brukas och bevaras. Akermark och betesmark binder koldioxid i marken vilket r viktigt
ur klimatsynpunkt. Néarhet till naturen, och sérskilt 6ppna landskap, har en positiv inverkan pa
minniskors hilsa och vdlmaende.

Vid utpekande av LIS-omraden har det efterstrdvats att omrddet inte ska omfatta ndgon
jordbruksmark. I vissa fall har avgransningen av omrddet varit problematisk d& jordbruksmark
finns utspritt lite dverallt. Detta hanteras foljaktligen genom att det for omradet beskrivs att
exploatering av jordbruksmark i storsta mojligaste man ska undvikas.

5. Méjlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer dr ett verktyg for att skydda och forbéttra kvaliteten 1 véra vatten.
Beslutad miljokvalitetsnorm anger den vattenkvalitet som en vattenforekomst ska ha vid en
given tidpunkt. Mélet ar att alla sj0ar och vattendrag ska ha god ekologisk status, god kemisk
status och att statusen inte far forsdmras. Ekologisk status bedoms utifran flertalet
kvalitetsfaktorer som till exempel tillstdndet for fisk och bottendjur, néringstillstandet i sjon,
paverkan av vandringshinder och markanvéndningen vid vattnet. Kemisk status bedoms
utifran gransviarden eller halter for vissa miljofarliga &mnen som till exempel klorid och nitrat,
bekdmpningsmedel och kvicksilver.

En exploatering i ett omrade fir inte d&ventyra mojligheten att uppna gillande
miljokvalitetsnormer eller riskera att forsdmra vattenforekomstens status eller ndgon av
kvalitetsfaktorerna. Till exempel ska vatten och avlopp kunna 16sas inom utpekade LIS-
omréaden.

6. Ej patagligt skada riksintressen

Stora delar av kommunen omfattas av olika riksintressen sa som riksintresse friluftsliv,
kulturmiljévard och rennéringen. Vissa LIS-omraden omfattas av ett riksintresse men en
exploatering far inte medfora pataglig skada av riksintresset. En bedomning fran fall till fall
ska goras huruvida en dispens bedoms paverka riksintressets utpekade vérden eller inte.
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Riktlinjer som galler vid all LIS-provning inom Sundsvalls
kommun

e Platsen ska ligga pd landsbygden dvs. utanfor det titortsomrade som &r utpekat i
oversiktsplanen.

e Tillgéngen till strandomraden for allménheten och for att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtliv skall tillgodoses 1dngsiktigt.

e LIS-provning kan endast ske vid redan ianspraktagen sj6 eller strand, ej Oar.

e Inom kustlinjens strandskyddsomrade medges ingen LIS-provning utanfor LIS-
omraden som dr utpekade 1 gillande Gversiktsplan.

e Bedomning av lamplighet och mojlighet till dispens maste goras i varje enskilt fall.
Provningen maste goras utifran strandskyddets syften. Inom utpekade omraden kan
det finnas virden for till exempel rekreation, natur- och kulturmiljo, okdnda
fornlamningar och féroreningar, brukningsviard jordbruksmark eller risk for ras och
skred som inte har identifierats. Darfor méste en avvigning ske i varje drende.

Kompletterande riktlinjer dar landsbygdsutvecklingsskal
aberopas

e Det strandnéra laget ska bidra till Idngsiktig utveckling av landsbygden.

e Motivering skall finnas for hur atgérden bidrar till landsbygdsutveckling.

e Omradet ska vara av sadant slag och ha en sd begrinsad omfattning att strandskyddets
syften fortfarande tillgodoses langsiktigt.

I titort eller vid kust giller dessutom...

e Omradet ska endast ha liten betydelse for att tillgodose strandskyddets syften.

Kompletterande riktlinjer da enstaka komplettering aberopas

Avser endast enstaka en- och tvabostadshus.

e Platsen ska ligga péd landsbygden dvs. utanfor det titortsomrade som &ar utpekat i
oversiktsplanen och inom 2 km fran utpekade utvecklingsstrak.

e Avstand till ndrmaste bostadshus ska understiga 200 meter. Nya bostadshus ska inte
spridas ut runt en sj6 utan uppforas i ansamlingar.

e Anldggningar i vatten som till exempel brygga omfattas inte av atgarder som ingar i
sarskilt skél for landsbygdsutveckling.

182



Sundsvalls
kommun

e Fri passage langs stranden ska sdkerstdllas och goda livsvillkor for djur- och vaxtliv
bevaras.

e Platsen far inte ligga inom kustlinjens strandskyddsomréde.

Utover ovanstdende riktlinjer finns for vissa utpekade omraden kompletterande lokala
riktlinjer.

Kan man soka LIS-dispens utanfor utpekade LIS-omraden?

En heltdckande studie av samtliga strander och vattendrag i kommunen for att avgéra om
omrédet kan utgora ett LIS-omrade har inte gjorts. Det krdvs inte heller 1 lag. Det kan darfor
finnas omraden i kommunen som vid en prévning motsvarar de kriterier och den bedémning
som utgjort grund for val av omraden. For att kunna prova dispensskil enligt Miljobalkens 7
kap § 18 d utanfor utpekade LIS-omraden maste det forst redovisas om omradet kan anses
utgora ett LIS-omrade pd samma grund som de i planen utpekade omradena.

I denna provning ingar att:

e Redovisa underlag som visar varfor platsen skall jadmstillas med ett i planen utpekat
LIS-omréde, detta utifran befintligt planeringsunderlag samt uppstillda urvalskriterier
for utpekande av LIS-omrade.

Om omradet kan anses vara jamstéllt med ett LIS-omrade i planen och i dvrigt uppfyller
riktlinjerna for LIS-prévning kan dispensprévning ske.
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LIS-omraden dar samtliga dispensskal kan provas

B2 Sandnéset-Gimafors

Alandsbra

Harngsand

ndal

. Séraker

Torpshammar

Tyngerd

A10 Stddesjon
Fanbyn N e i
B3 Viggesjon A8 Oster- /
Rénnébodsjon A
Lucksta

Skatan

msjén B6 Skatan
B7 Galtstrém

499

Oversiktskarta LIS-omrdden. Inom omrdden betecknade med A kan samtliga dispensskil prévas, medan

omrdden betecknade med B avgrdnsas till utveckling av besoksndring.

I f6ljande omraden betecknade A1-A12 kan samtliga skél savél landsbygds-utvecklingsskal

som enstaka kompletteringar provas.
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A1 Vastana-Brannbodarna vid Hornsjon

~
_|‘ " %

/ ]

.\\ N
Korphéalet / :
. Vﬁgtaq‘é T X
i gl
Ll .
e — / [ s - el
- z j w 'y * — /
Nybodamma o ""+ss =~
. 3
o
a
Hornsjén
a1 ‘%
\ %
\
\
) \
e \
\
A
L
Bl
et ——
S
™~

Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS d& bymiljon dr etablerad 1 Brannbodarna, Nyhem och
Vistana och fortdtning dr mojlig utan att asidositta strandskyddets syften. Det ligger inom
rimligt avstand till service i Njurundabommen och kan stédrka lokal handel, skola samt
kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrdk frdn Njurunda och séderut langs vig 545 mot
kommungriansen. Det &r cirka 15 km och 20 minuters restid till Njurundabommen med dess
serviceutbud och framtida tagstation. In till Sundsvall ar det cirka 33 km och 30 minuters
restid. Busshéllplatser finns i Brainnbodarna och Véstané langs vig 545. Denna trafikeras av
busslinje 128 (Njurunda-Ortsjon).
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2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Hornsjon ar naturskont och kan bli attraktivt att bebygga.

3. Sammanhallen bebyggelse
Det finns redan befintlig bebyggelse inom omréadet. LIS-omridet omfattar endast en del av
Hornsjons strand. Obebyggda strandomraden finns kvar runt om sjon.

4. Ej pa brukningsvérd jordbruksmark
Inom detta omrade finns brukningsvérd jordbruksmark. Dessa ytor bor i stdrsta mojligaste
man inte exploateras.

5. Mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har Hornsjon mattlig ekologisk status och e¢j
god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm &r god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de dverallt 6verskridande amnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Anledningen till att sjon inte uppnar god
ekologisk status &dr pa grund av paverkan fran jordbruk och péd grund av paverkan fran okénda
och foraldrade flottleder eller kvarndammar.

Omradet ndrmast stranden ska lamnas for fri passage samt for att bevara kantzonerna. Krav
enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlidggning géller for hela Hornsjon. Utifran
detta bedoms en utveckling inom LIS-omradet inte paverka mojligheten att uppna géillande
miljokvalitetsnormer.

6. Ej pétagligt skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

e Sidkerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.

o Sikerstdll allménhetens tilltrade till den allménna badplatsen vid Brannbodarna.

e Hall avsténd till backarna som rinner genom omradet till Hornsjon.

e Beakta nirheten till kraftledning.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet soder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan péaverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A2 Baggbole vid Norr-Bjorken
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Baggbdle

Motivering till utpekandet

Omrédet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortatning &r mojlig
utan att dsidositta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i
Njurundabommen och kan stirka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omrédet ligger inom utpekat utvecklingsstrak fran Njurunda och sdderut langs viag 545 mot
kommungrinsen. Det ar cirka 10 km och 13 minuters restid till Njurundabommen med dess
serviceutbud och framtida tagstation. In till Sundsvall &r det cirka 27 km och 23 minuters
restid. Busshéllplatser finns ldngs vdg 545 och trafikeras av busslinje 128 (Njurunda-Ortsjon).

2. Bebyggelsetryck
Omrédet vid Norr-Bjorken dr naturskont och kan bli attraktivt att bebygga.
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3. Sammanhallen bebyggelse
I omradet finns redan befintlig bebyggelse. Omradet omfattar endast en del av Norr-Bjorkens
strand. Stora obebyggda strandomréaden finns kvar runt om sjon.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Kring Norr-Bjorken finns stora arealer jordbruksmark. Inom detta omrade finns
brukningsvird jordbruksmark. Dessa ytor bor 1 storsta mojligaste man inte exploateras.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Norr-Bjorken mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm dr god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for de overallt 6verskridande amnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt
bromerad difenyleter. Anledningen till att sjon inte uppnér god ekologisk status ar att
niromradet till stor del utgdrs av aktivt brukad mark och anlagda ytor.

Omradet ndrmast stranden ska lamnas for fri passage samt for att bevara kantzonerna. Krav
enligt hog skyddsnivé for utformning av avloppsanlidggning géller for hela Norr-Bjorken. En
utveckling inom LIS-omradet bedoms inte paverka mojligheten att uppna géllande
miljokvalitetsnormer.

6. Ej pétagligt skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.

e Hall avstand till backarna som rinner genom omrédet till Norr-Bjorken.

e Beakta nérheten till kraftledning.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet soder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan paverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A3 Skirsitt vid Ojens sédra strand
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Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS dé etablerad bebyggelse finns och fortdtning dr mojlig
utan att asidosétta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i
Njurundabommen och kan stdrka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrdk frdn Njurunda och séderut langs vig 545 mot
kommungriansen. Det ér cirka 9 km och 11 minuters restid till Njurundabommen med dess
serviceutbud och framtida tagstation. In till Sundsvall ar det cirka 25 km och 26 minuters
restid. Busshallplats finns 1 direkt anslutning till omradet ldngs viag 545 och trafikeras av
busslinje 128 (Njurunda-Ortsjon).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Ojen har ett naturskont lige och i och med nérheten till Njurundabommen
beddoms omradet attraktivt att bebygga.
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3. Sammanhallen bebyggelse
I omradet finns redan befintlig bebyggelse. Omridet omfattar endast en del av Ojens strand.
Stora obebyggda strandomraden finns kvar runt om sjon.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Kring Ojen finns stora arealer jordbruksmark. Inom detta omréade finns brukningsvird
jordbruksmark. Dessa ytor bor i storsta mdjligaste mén inte exploateras.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Ojen méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm dr god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for de overallt 6verskridande amnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter. Anledningen till att sjon inte uppnar god ekologisk status &r att ndromradet till
stor del utgdrs av aktivt brukad mark och anlagda ytor.

Omradet ndrmast stranden ska lamnas for fri passage samt for att bevara kantzonerna. Krav
enligt hdg skyddsniva for utformning av avloppsanliggning giller for hela Ojen. En
utveckling inom LIS-omradet bedoms inte paverka mojligheten att uppna géllande
miljokvalitetsnormer.

6. Ej pétagligt skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

e Sidkerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.

e Flertalet fornldmningar finns i omradet, hdnsyn krévs till dessa.

e Beakta nirheten till kraftledning.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet soder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan paverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A4 Nyraviken, Armsjons norra strand

Nyraviken
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Motivering till utpekandet

Omradet bedoms lampligt som LIS dé etablerad bebyggelse finns i Nyraviken och fortitning
ar mojlig utan att dsidosétta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service
1 Njurundabommen och kan stédrka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omréadet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Narhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstradk fran Njurunda och séderut langs E4:an mot
kommungriansen. Det ér cirka 11 km och 13 minuters restid till Njurundabommen med dess
serviceutbud och framtida tdgstation. In till Sundsvall dr det cirka 28 km och 27 minuters
restid. Narmaste busshéllplats &r Gomaj E4, cirka 8 km norr om omrédet langs vig 562.
Denna trafikeras av busslinje 128 (Njurunda-Ortsjon) och 129 (Njurunda-Langsjon-
Njurunda).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Armsjon dr naturskont och har ett hogt bebyggelsetryck.
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3. Sammanhallen bebyggelse
Armsjon dr bebyggd lidngs frimst viistra och norra stranden, med nirheten till E4:an. Ostra
stranden ér till storsta del helt obebyggd. Utpekat LIS-omrédde omfattar en del av Armsjons
norra strand.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Utpekat omrade omfattar ingen jordbruksmark.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Hornsjon god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm dr god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus med undantag for
de overallt 6verskridande &mnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter. Beslutad miljokvalitetsnorm for Armsjon dr god ekologisk status 2021 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Omradet ndrmast stranden ska ldmnas for fri passage samt for att bevara kantzonerna. Krav
enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlidggning géller for hela Armsjon. En
utveckling inom LIS-omradet bedoms inte hindra mojligheten att uppratthalla god ekologisk
status.

6. Ej pétagligt skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.

e Hall avstand till backarna som rinner genom omrédet ner till Arms;jon.

e Beakta nirheten till kraftledning.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet soder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan paverka
dricksvattnet. Darfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A5 Hamre-Langsjon
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Motivering till utpekandet

Omradet bedoms ldmpligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortitning dr mojlig
utan att asidositta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i
Njurundabommen och kan stéirka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omréadet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak mellan Njurunda och Langsjon lédngs vig 551.
Det dr cirka 9 km och 10 minuters restid till Njurundabommen med dess serviceutbud och
framtida tagstation. In till Sundsvall ar det cirka 25 km och 25 minuters restid. Busshéllplats
finns 1 direkt anslutning till omradet langs vdg 551 och trafikeras av busslinje 129 (Njurunda-
Léngsjon-Njurunda).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Langsjon har ett naturskont lage och har nérhet till god service. Forutsittningar
for attraktivt boende finns.
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3. Sammanhallen bebyggelse
I omradet finns redan befintlig bebyggelse. En gillande detaljplan finns i omradets stra del.
Omradet omfattar endast en del av Langsjons strand. Obebyggda strandomréden finns kvar
runt om sjon, frimst 1 norra delen.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Kring Langsjon finns en del jordbruksmark och dven inom detta omrade. Dessa ytor bor i
storsta mojligaste man inte exploateras.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Langsjon maéttlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm dr god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for de 6verallt 6verskridande amnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad
difenyleter. Vattenforekomsten uppnar inte god status pa grund av paverkan fran jordbruk och
diffusa kéllor fran enskilda avlopp.

Omradet ndrmast stranden ska ldmnas for fri passage samt for att bevara kantzonerna. Krav
enligt hog skyddsnivé for utformning av avloppsanlidggning géller for hela Norr-Bjorken. En
utveckling inom LIS-omradet bedoms inte paverka mojligheten att uppna géllande
miljokvalitetsnormer.

6. Ej pétagligt skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Lokala riktlinjer

e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.

e Hall avstand till bickarna som rinner genom omradet till Langsjon.

e Provtagning av enskilda dricksvattenbrunnar i omradet soder om Lucksta och
Kvissleby ger en tydlig indikation pa hoga uranhalter i marken som kan péverka
dricksvattnet. Déarfor rekommenderas provtagning for nya dricksvattenbrunnar.
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A6 Langsjons vastra strand (Matfors)

Lundanget

Motivering till utpekandet

Omradet bedoms ldmpligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortitning dr mojlig
utan att asidosétta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstind till service i Matfors
och kan stirka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan f6ljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak langs E14 mellan Sundsvall och Stéde och
dven inom utvecklingsstriket lings vig 568 mellan Matfors-Klingsta-Sundsvall. Det dr cirka
fem km till Matfors centrum med dess serviceutbud och cirka 16 km och 20 minuters restid in
till Sundsvall. Narmaste busshallplats dr Berg E14 cirka 2 km norr om omréadet. E14 trafikeras
av busslinjerna 141 (Matfors-Sundsvall) och 191 (Ange-Sundsvall). Cirka 2 km séder om
omradet finns busshéllplats Runsvik ldngs vdg 568. Den trafikeras av busslinje 142 (Matfors-
Sundsvall).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Langsjon dr naturskont och attraktivt att bebygga samt har ett bebyggelsetryck.
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3. Sammanhallen bebyggelse
Omradet omfattar redan befintlig bebyggelse. LIS-omradet omfattar endast en del av
Léngsjons vistra strand. Obebyggda strandomraden finns kvar kring sjon frdmst i s6der och i
oOster.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Inom omrédet finns brukningsvird jordbruksmark. Dessa ytor bor i storsta mojligaste man
inte exploateras.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Langsjon maéttlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm dr god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad
difenyleter. Anledningen till att sjon inte uppnar god ekologisk status ar pa grund av diffusa
utsldpp av ndringsdmnen fran jordbruk och enskilda avlopp.

Omradet ndrmast stranden ska ldmnas for fri passage samt for att bevara kantzonerna. Krav
enligt hog skyddsnivé for utformning av avloppsanldggning géller for omradet. Beroende pa
exploateringsgrad inom utpekat LIS-omrade kan behov uppsta av att ansluta till det
kommunala avloppsnétet for att sdkerstélla att miljokvalitetsnormerna for Langsjon uppnas.
En utveckling inom LIS-omrédet bedoms inte paverka mdjligheten att uppné géllande
miljokvalitetsnormer.

6. Ej patagligt skada pa riksintressen
Omradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Lokala riktlinjer

e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.
e Beakta nirheten till kraftledning.
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A7 Sorfors sodra Marmen
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Motivering till utpekandet

Omradet bedoms ldmpligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortitning dr mojlig
utan att asidositta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i Matfors
och kan stdrka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omréadet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger vid Sorfors soder om Matfors och inom utpekat utvecklingsstrék ldngs vig
544 mellan Matfors och Lucksta. Det &r cirka 9 km och 13 minuters restid till Matfors med
dess serviceutbud. In till Sundsvall ar det cirka 21 km och 30 minuters restid. Narmaste
busshallplats ligger 1 Sorfors cirka 1 km bort ldngs viag 544. Vigen trafikeras av busslinje 143
(Norrhassel-Sorfors-Matfors).

2. Bebyggelsetryck
Omradet ligger naturskont med utsikt mot Marmen och é&r attraktivt att bebygga i och med
nérheten till Matfors centrum.

3. Sammanhallen bebyggelse
Inom omradet finns enstaka bebyggelse. Marmen ér till stora delar exploaterad langs framst
véstra och norra sidan. Léngs sddra sidan finns fortfarande stora orérda strandomraden kvar.
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4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Kring Marmen finns stora arealer jordbruksmark. Inom detta omrade finns brukningsvérd
jordbruksmark som i méjligaste man bor bevaras.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Marmen maéttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm for bada vattenforekomsterna ar god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Anledningen till att vattenforekomsterna
inte uppnér god ekologisk status &r for att vattenforekomsten bedéms ha kontinuitetsproblem
utifran forekomst av vandringshinder som dammar och vigtrummor samt att ndromradet till
stor del utgors av aktivt brukad mark och anlagda ytor.

Omradet ndrmast stranden ska lamnas for att bevara kantzonerna men dven for att sidkerstilla
fri passage. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanldggning géller for hela
Marmen. Utifran detta beddms en exploatering i omradet inte dventyra mdjligheten att uppné
géllande miljokvalitetsnormer.

6. Ej patagligt skada pé riksintressen
Omradet dr av riksintresse for kulturmiljovérd, Ljungans dalgang. Utpekade vérden ar ett
storslaget jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering med vattensagar,
timmerhantering, jarnbruk och kraftverk. Omradet ingar i ldnsstyrelsens bevarandeplan for
odlingslandskapet med hogsta bevarandevérde. Det ar viktigt att kompletterande bebyggelse
passar 1 landskapet och kulturmiljon sa att virdena kan bevaras. Brukningsvard
jordbruksmark ska undvikas att bebygga. Utifrdn det bedoms en utveckling av omradet inte
patagligt skada riksintresset.

Lokala riktlinjer

e Enligt 6versvimningskartering kan omraden kring Marmen komma att paverkas av ett
100-arsflode. (Ett omrade som statistiskt sett 6versvimmas 1 gdng pa 100 ar.) For
detta omrade gér griansen for 100-arsflodet nidra dagens strandlinje. Marken sluttar
relativt brant ner till vattnet varpa risken for 6versvimning av mark dir byggnation ar
lamplig bedoms som liten. Skyddsavstand till vattnet bor anda hallas.

e Sjon Marmen har en historik av sagverksindustri som paverkat vattenmiljon kraftigt.
Vid undersokningar har fiberbankar och fororenade sediment upptéickts. Eftersom
Marmen ir en del i Ljungan med rinnande vatten finns risker att sedimenten sprids
nedstroms.

e Flertalet fornldmningar finns i omradet, hansyn krévs till dessa.

e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.

e Beakta nérheten till kraftledning.

e Marmen ingér i den tertidra skyddszonen for vattenskyddsomrade Gronsta, hdnsyn
krévs.
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A8 Vistra Lunde vid Oster-Rénndbodsjon

\
\ (&)

L, l::‘.:
Hagaberget fl=
o

k)

>

E-1

s
-

Motivering till utpekandet

Omrédet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortitning dr mojlig
utan att asidosétta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i Matfors
och kan stirka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan f6ljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omrédet ligger sydvast om Matfors och inom utpekat utvecklingsstrak lings vig 568 mellan
Matfors-Klingsta-Sundsvall. Det dr cirka 3,6 km och 7 minuters restid till Matfors med dess
serviceutbud. In till Sundsvall &r det cirka 22 km och 30 minuters restid. Narmaste
busshéllplats dr Lunde cirka 1 km bort ldngs vig 544. Vigen trafikeras av busslinje 143

(Norrhassel-Sorfors-Matfors).
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2. Bebyggelsetryck
Omrédet vid sjon Oster-Rinndbodsjon 4r naturskdnt och beddms attraktivt att bebygga i och
med nédrheten till Matfors centrum.

3. Sammanhallen bebyggelse
I Vistra-Lunde finns redan befintlig bebyggelse. Stora delar av sjons strandlinje ar i 6vrigt
obebyggd.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Kring Oster-Rénndbodsjon finns stora arealer jordbruksmark. Inom detta omride finns
brukningsviard jordbruksmark. Dessa ytor bor 1 storsta mojligaste man inte exploateras.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har bade Oster-Rinndbosjon och Virstain (Ranndan) mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for bada vattenforekomsterna ar
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt
overskridande dmnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.
Anledningen till att vattenférekomsterna inte uppnér god ekologisk status ér for att
niromradet till stor del utgdrs av aktivt brukad mark och anlagda ytor.

Omrédet ndrmast stranden ska ldmnas for att bevara kantzonerna men dven for att sékerstilla
fri passage. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlédggning géller for hela
Oster-Rinnobosjon. Utifran detta beddms en exploatering i omradet inte dventyra mojligheten
att uppné géllande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pétagligt skada pa riksintressen
Omradet &r av riksintresse for kulturmiljévard, Ljungans dalgéng. Utpekade vérden éar ett
storslaget jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering med vattensagar,
timmerhantering, jarnbruk och kraftverk. Omradet ingér delvis i ldnsstyrelsens bevarandeplan
for odlingslandskapet med hogsta bevarandevirde. Det ér viktigt att kompletterande
bebyggelse passar i landskapet och kulturmiljon sé att virdena kan bevaras. Ingen
brukningsvird jordbruksmark far bebyggas. Utifrdn det bedoms en utveckling av omridet inte
patagligt skada riksintresset.

Lokala riktlinjer

e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.
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A9 Bursvedjan vid Stor-Hallsjon
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Motivering till utpekandet

Omradet bedoms ldmpligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortitning dr mojlig

utan att asidositta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i Matfors
och kan stdrka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan foljer en beskrivning av hur omréadet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.
1.

Niérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)

Omradet ligger mittemellan Vattjom och Nedansjo och inom utpekat utvecklingsstrak langs
E14 mellan Sundsvall och Stode. Det ér cirka 11 km och 13 minuters restid till Matfors med

dess serviceutbud. In till Sundsvall ar det cirka 26 km och 30 minuters restid. Narmaste
Stode-Navet).

busshallplats ar Héllsjo 2,5 km bort ldngs vdg 140. Véagen trafikeras av busslinje 191 (Viskan-
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2. Bebyggelsetryck
Omrédet vid sjon Stor-Héllsjon ar naturskont med Herrasberget i norr. Léngs sjons sddra
strand slingrar sig jarnvagen. Omradet &r till viss del attraktivt att bebygga.

3. Sammanhallen bebyggelse
Léngs sddra och véstra sidan av sjon finns befintlig bebyggelse och ér till stor del
detaljplanelagd. Obebyggda strandomraden finns kvar runt om sjon, frimst i sédra och dstra
delen.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Kring Stor-Hallsjon finns en del jordbruksmark och dven inom detta omrade. Dessa ytor bor 1
storsta mojligaste mén inte exploateras.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Norr-Bjorken méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm &dr god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for de Overallt Gverskridande &mnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt
bromerad difenyleter. Anledningen till att sjon inte uppnar god ekologisk status ar for att
ndromradet till stor del utgors av aktivt brukad mark och anlagda ytor.

Omrédet ndrmast stranden ska ldmnas for att bevara kantzonerna men dven for att sékerstilla
fri passage. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlédggning géller for hela
Stor-Hallsjon. Utifran detta beddms en exploatering i omradet inte dventyra mojligheten att
uppna géllande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pétagligt skada pa riksintressen
Omrédet omfattas till viss del av riksintresse for kulturmiljo, Ljungans dalgédng. Utpekade
vérden &r ett storslaget jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering med vattenségar,
timmerhantering, jarnbruk och kraftverk. Det &r viktigt att kompletterande bebyggelse passar i
landskapet och kulturmiljon sé att virdena kan bevaras. Ingen brukningsvérd jordbruksmark
bor bebyggas. Utifran det bedoms en utveckling av omrédet inte patagligt skada riksintresset.

Lokala riktlinjer

e Ta hinsyn till att Stor-Héllsjon dr utpekat som naturvardsobjekt.
e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.
e Beakta nérheten till kraftledning i dster.
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A10 Lund vid Stodesjon
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Motivering till utpekandet

Omradet bedoms ldmpligt som LIS da etablerad bebyggelse finns och fortitning dr mojlig
utan att asidosétta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand till service i Matfors
och kan stirka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan f6ljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Omradet ligger inom utpekat utvecklingsstrak langs E4:an mellan Stode och Sundsvall.
Omrédet ligger cirka 7 km véster om Nedansjo pa sodra sidan om Stédesjon. Det dr cirka 15
km och 19 min till Matfors, 32 km 40 min till Sundsvall, 14 km 18 min till Stdde med dess
serviceutbud. Nérmaste busshéllplats 4&r Hemgraven Nedansj6 och ligger 5 km bort ldngs vig
543. Vigen trafikeras av busslinje 191 (Viskan-Stode-Stodeskola-Navet).

2. Bebyggelsetryck
Omradet vid Stodesjon ligger naturskont nedanfor Storberget 1 séder. Omradet kan bli
attraktivt att bygga.
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3. Sammanhallen bebyggelse
I anslutning till omradet finns redan befintlig bebyggelse i Lund och Kvarndammsbacken.
Stora delar av Stodesjons strandlinje dr 1 6vrigt obebyggd.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Kring Stddesjon finns stora arealer jordbruksmark men inte inom utpekat omrade.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Stodesjon méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Beslutad
miljokvalitetsnorm for bada vattenforekomsterna ar god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Anledningen till att vattenférekomsterna
inte uppnér god ekologisk status &r for att ndromradet till stor del utgors av aktivt brukad
mark och anlagda ytor.

Omrédet ndrmast stranden ska ldmnas for att bevara kantzonerna men dven for att sékerstilla
fri passage. Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlédggning géller for hela
Stodesjon. Utifran detta bedoms en exploatering i omradet inte dventyra mojligheten att
uppna géllande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pétaglig skada pa riksintressen
Omradet &r av riksintresse for kulturmiljévard, Ljungans dalgéng. Utpekade vérden éar ett
storslaget jordbrukslandskap, vattenanknuten industrialisering med vattensagar,
timmerhantering, jirnbruk och kraftverk. Det ar viktigt att kompletterande bebyggelse passar
in 1 landskapet och kulturmiljon sé att vdrdena kan bevaras. Ingen brukningsvird
jordbruksmark far bebyggas. Utifrdn det beddms en utveckling av omradet inte patagligt
skada riksintresset.

Lokala riktlinjer

e Enligt 6versvimningskartering kan omrdden kring Marmen komma att paverkas av ett
100-arsflode. (Ett omrade som statistiskt sett versvimmas 1 gang pa 100 ér.) For
detta omrade gér griansen for 100-arsflodet nidra dagens strandlinje. Marken sluttar
relativt brant ner till vattnet varpa risken for 6versvamning av mark dér byggnation ar
lamplig bedoms som liten. Skyddsavstand till vattnet bor dnda héllas.

e Vissa strackor langs Stodesjon har forutséttningar for erosion. Detta omrade dr inte
utmarkerat men det bor utredas innan exploatering.

e Beakta S:t Olofsleden som gir genom omradet.

e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.

e Beakta nérheten till kraftledning.
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A11 Anundgard och Osterstrém vid Holmsjon

Motivering till utpekandet

Omradets servicefunktioner minskar idag successivt som en f6ljd av befolkningsminskningen.
Med syfte att 6ka forutsdttningarna att vanda utvecklingen i bygden bedoms omradet lampligt
som LIS. Fortatning 4r mdjlig utan att asidositta strandskyddets syften.

Nedan f6ljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
En av de storre byarna i Sundsvalls kommuns inland som inte ligger inom négot av
utvecklingsstréken. Det dr cirka 15 km och 19 minuters restid till Liden och dess
serviceutbud. In till Sundsvall 4r det 50 km och 52 minuters restid.

2. Bebyggelsetryck
Vackert beldgen med utsikt 6ver Holmsjon. Inom omrédet finns ett aktivt arbete for by- och
landsbygdsutveckling och turismsatsningar. Osterstrdm utgdr en bruksmiljé vid Holmsjon
som i vissa delar fungerar som konferensanlédggning.

3. Sammanhallen bebyggelse
I Anundgérd och Osterstrdm finns redan befintlig bebyggelse. Stora delar av sjons strandlinje
ar i ovrigt obebyggd.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Utpekat omrade omfattar en del brukningsvird jordbruksmark. Dessa ytor bor i storsta
mojligaste man inte exploateras.
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5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS har Holmsjon otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt verskridande &mnena kvicksilver
och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Vattenforekomsten ar klassad som
kraftigt modifierad pa grund av vidsentligt paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt
tillstdnd. Dessutom bedoms att atgérder for att nd god ekologisk status skulle medfora en
betydande negativ paverkan pa samhaéllsviktig vattenkraftsverksamhet. En utveckling inom
omradet bedoms inte dventyra mojligheten att uppna gillande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pétaglig skada pa riksintressen
Omradet ingdr i riksintresse for renndringen. En utveckling av omradet bedoms inte patagligt
skada rennéringens intresseansprak.

Lokala riktlinjer
e Delar av omradet &r utpekat som viktiga miljoer 1 kulturmiljdinventeringen.
Fornminnen finns i miljén kring Osterstrdm och lings stranden av Holmsjoén. Det
finns dven ett bitvis igenvixande odlingslandskap att virna om. Ny bebyggelse maste
anpassas till landskapet och kulturmiljon.
e Sikerstdll grona sldpp mellan husen ner till vattnet.
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A12 Ostanskair vid Indalsilven
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Motivering till utpekandet

Omrédet bedoms lampligt som LIS da etablerad bebyggelse och besdksniring finns och
fortatning dr majlig utan att dsidosétta strandskyddets syften. Det ligger inom rimligt avstand
till service i Indal och kan stirka lokal handel, skola samt kollektivtrafik.

Nedan f6ljer en beskrivning av hur omradet har valts ut utifran beskrivna urvalskriterier.

1. Naérhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstrak)
Ostanskir ligger cirka fem km dster om Indal med dess serviceutbud och inom utpekat
utvecklingsstrdk mellan Liden och Kovland lédngs vdg 86. Det ir cirka 28 km och 33 minuters
restid in till Sundsvall. Narmast busshéllplats ligger i Harvom lings vig 86 cirka 3 km vister
om omradet. Inom omrédet finns anliggningen Ostanskir jakt och konferens.

2. Bebyggelsetryck
Nérheten till Indal och den vackra utsikten dver Indalsélven gor att omrddet bedoms attraktivt
att bebygga.
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3. Sammanhallen bebyggelse
LIS-omrddet omfattar strandskyddade omréden kring flertalet mindre vattendrag som mynnar
ut i Indalsdlven. I omradet finns redan befintlig bebyggelse. I dstra delen av omrddet finns en
géllande detaljplan.

4. Ej pa brukningsvird jordbruksmark
Utpekat omrade omfattar en del brukningsvird jordbruksmark. Dessa ytor bor i storsta
mojligaste man inte exploateras.

5. Mgjlighet att uppné miljokvalitetsnormer for vatten
Berorda béackar i omradet dr inte klassade som vattenforekomster enligt VISS men
vattenkvalitén ska dnd4 inte riskera att forsdmras vid en exploatering i omradet. Béckarna
mynnar ut 1 Indalsdlven. Indalsdlven har enligt VISS otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenféorekomsten ar god
ekologisk potential 2033 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt
overskridande dmnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.
Vattenforekomsten ér klassad som kraftigt modifierad pa grund av vésentligt paverkad
hydrologisk regim eller morfologiskt tillstind. Dessutom bedoms att atgiarder for att nd god
ekologisk status skulle medfora en betydande negativ paverkan pa samhéllsviktig
vattenkraftsverksamhet. En exploatering i omradet bedoms inte dventyra mdjligheten att
uppné géllande miljokvalitetsnormer.

6. Ej pataglig skada pé riksintressen
Utpekat LIS-omrade omfattas inte av ndgot riksintresse. Omrédet nedanfor vag 330 omfattas
av riksintresse for friluftsliv, Indalsdlvens dalgéng. En utveckling inom LIS-omridet bedéms
inte pdtagligt skada riksintresset.

Lokala riktlinjer

e Bevara de artrika naturmiljoerna ndrmast béckarna, fri passage ska sdkerstéllas.

e Omradet ingar delvis i ldnsstyrelsens bevarandeplan for odlingslandskapet. Det ér
viktigt att kompletterande bebyggelse passar i landskapet och kulturmiljon sé att
virdena kan bevaras. Ingen brukningsvérd jordbruksmark bor bebyggas.

e Omrédet ingér 1 tertidra skyddszonen for vattenskyddsomrade Vivsta.
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LIS-omraden for utveckling av besoksnaring

B2 Sandnéset-Gimafors
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Oversiktskarta LIS-omrdden. Inom omrdden betecknade med A kan samtliga dispensskil prévas, medan
omrdden betecknade med B avgrdnsas till utveckling av besoksndring.

For att mojliggora utveckling av besoksniring och turism foreslas LIS-omraden dér det redan
finns pagaende verksamhet med inriktning pa besdksnaring eller diar det bedoms finnas
mojlighet till en sddan utveckling. Det handlar om omraden for camping,
konferensanldggningar, fiskecamp, restauranger och hotell mm. Inom dessa omraden kan
dispensskaél fran strandskydd provas med syfte att utveckla landsbygden. Avsikten med
omridena &r att ge forbéttrade majligheter till atgérder som dkar besoksnéiringens
konkurrenskraft och attraktivitet. Det dkar 1 sin tur forutséttningar for sysselséttning och
service pa orten och dess omgivningar. Omradena &r séledes avgrinsade till att
dispensprovningen inom dessa omraden endast far ske med besdksnaringen som dndamal och
saledes inte utveckling av bostadsbebyggelse. Detta beror bland annat pa att kommunen ser en
utvecklingspotential 1 vildmarksturism och liknande som é&r svart att lokalisera till de
befolkade straken. Samtidigt dr intentionen att bostdder 1 Gvrigt inte sprids ut i dessa omraden
dar offentlig service ar svartillgidnglig och kostsam.

Inga nya LIS-omraden for utveckling av besdksnaring har pekats ut jamfort med forra
oversiktsplanen. Omradenas grinser har dock justerats utefter utpekade naturvirden sa som
naturvardsobjekt. Grinserna har dven justerats mer utefter vad som dr strandskyddat omrade.
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I foljande omréden betecknad B1-B7 kan dispens fran strandskydd for landsbygdsutveckling
provas for verksamhet som avser utveckling av besoksnéring.

B1 Ostanbick och Sunnansjo
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Ostanbick och Sunnansjo ir tva mindre byar pd Holmsjons sddra sida. Byarna kan utvecklas
som en del i det pagéende utvecklingsarbetet vad avser Holmsjobygdens satsningar pé
fisketurism mm. Navaran ar Natura 2000-omréade och ett strak runt an har [dmnats utanfor
LIS-omradet. Ostanbick och Sunnansjd ingar i kulturmiljdinventeringen. Fornminnen finns i
bada omradena, hdansyn ska tas till dessa. I Sunnansjo mot stranden vid Hassjon 1 véster finns
en dng med mycket hogt naturvirde och som ér ett utpekat naturvardsobjekt. Denna ska
bevaras och skyddas fran negativ paverkan fran exploatering. I Sunnansjd och Ostanbick
finns jordbruksmark som ej bor exploateras. Sddra delen av omrédet vid Ostanbiick har tagits
bort frdn LIS-omrédet d4 marken bestar av mestadels jordbruksmark, det finns fornlimningar
samt av hdnsyn till Natura 2000-omradet. Grianserna 1 dvrigt har justerats nagot for att mer
stimma overens med vad som dr strandskyddat. Utpekat LIS-omrade beddms 1dmpligt for
komplettering av verksamheter for besoksnéringen. Det dr viktigt att nya byggnader anpassas
till landskapet och kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt VISS har Holmsjon otillfredsstdllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt overskridande &mnena kvicksilver
och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Vattenférekomsten dr klassad som
kraftigt modifierad pa grund av vésentligt pdverkad hydrologisk regim eller morfologiskt
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tillstand. Dessutom bedoms att atgérder for att nd god ekologisk status skulle medfora en
betydande negativ paverkan pd samhaéllsviktig vattenkraftsverksamhet. En utveckling av
turism 1 omradet bedoms inte dventyra mojligheten att uppné gillande miljokvalitetsnormer.

Vister om Sunnansjo finns Hassjon. Enligt VISS har Hassjon mattlig ekologisk status och
uppnar ¢j god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ér god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt
overskridande dmnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.
Vattenforekomsten uppndr inte god status pa grund av paverkan fran okdnda och foraldrade
flottleder och kvarndammar. En utveckling av turism i omradet bedoms inte dventyra
mojligheten att uppnd géllande miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Omradena omfattas inte av nagra riksintressen.
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B2 Sandnaset — Gimafors
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For utveckling av besoksnéringen relaterad till Sandnésets camping bor dispens fran
strandskydd enligt LIS kunna provas. I omradet finns det ett flertal fornminnen i varierande
storlekar, hinsyn ska tas till dessa. I norra delen finns ett regionalt naturvardsobjekt
Sundsvallsasen med hogsta naturvéirde. LIS-omrédets gréns har anpassats utefter denna men
en liten del finns fortfarande kvar inom omradet. Hansyn ska tas till naturvérdsobjektet.
Gimaéfors vattenskyddsomrdde ligger strax vister om omradet vid Svartviksberget. Inom
omrddet finns jordbruksmark som i storsta mojligaste mén inte bor exploateras.

Omradet bedoms ldmpligt for komplettering av verksamheter for besoksnaring. Det ér viktigt
att nya byggnader anpassas till landskapet och kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sandnidset och Giméfors ligger vid Holmsjon. Enligt VISS har Holmsjon otillfredsstidllande
ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitetsnorm for
vattenforekomsten dr god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for de 6verallt 6verskridande &mnena kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad
difenyleter. Vattenforekomsten ar klassad som kraftigt modifierad pa grund av vésentligt
paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstind. Dessutom bedoéms att atgarder for att
nd god ekologisk status skulle medfora en betydande negativ paverkan pd samhallsviktig
vattenkraftsverksamhet. En utveckling av turism i omradet beddoms inte dventyra mojligheten
att uppné géllande miljokvalitetsnormer.

Giméfors ligger dven vid Fagervikssjon och som anslut via Giman till Holmsjon. Enligt VISS
har Fagervikssjon otillfredsstillande ekologisk status och uppnar e¢j god kemisk status.
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Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten dr god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt dverskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Vattenforekomsten &r klassad som kraftigt
modifierad pé grund av visentligt pdverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand.
Dessutom beddms att tgdrder for att na god ekologisk status skulle medfora en betydande
negativ paverkan pd samhéllsviktig vattenkraftsverksamhet. En utveckling av besoksnéring i
omridet bedoms inte dventyra mojligheten att uppna géillande miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Norra delen av omrddet ingér i riksintresse for rennéringen. En utveckling av omradet bedoms
inte patagligt skada rennaringens intresseansprak.

B3 Viggesjon

Viggesjon har hogt skyddsviarde som maste beaktas vid provning av dispens fran strandskydd.
Béde sjon och omradet runtomkring har naturvirden men besoksnéring eller
campingverksamhet bedoms énda 1&dmplig att utveckla i strandnira ldge. Viggesjon och
Palsjon ér utpekade som regionala naturvardsobjekt.

Da omradet innehaller stora och viktiga naturvirden bor en komplettering av bebyggelsen ske
forsiktigt sa att inte dessa varden kommer till skada. Det dr omradets hoga naturvirden som
gor det intressant att satsa i omrddet. Om kompletteringen gérs omsorgsfullt och anpassas till
bade naturen och kulturmiljon sa bedoms inte virdena skadas patagligt. Istdllet skulle
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exempelvis en camping kunna innebdra att omradet blir mer tillgéngligt for allménheten. En
okad anvindning av allmdnheten innebir ett dkat slitage pa naturen, men i begransad
omfattning. Vattenkvaliteten i sjon fér inte paverkas negativt. Inom omradet finns
jordbruksmark som i storsta mdjligaste mén inte bor exploateras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Viggesjon och Palsjon har enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
status. Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt overskridande &mnena kvicksilver
och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. En utveckling av besoksnéring i
omradet bedoms inte dventyra mojligheten att uppna gillande miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Omradet omfattas inte av ndgra riksintressen.
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Omradet avser utveckling av besoksniringen. Omradet préaglas idag av aretruntvillor och
fritidsbebyggelse, det finns ocksa flera besoksnéringar i omradet. Kuststrackan ar idag till stor
del redan exponerad och exploaterad. Utveckling av besoksnéringen bor ske 1 anknytning till
redan befintlig bebyggelse. En del av Bodviksfjdrden dr utpekat som naturvardsobjekt med
hogt naturvirde. Dér finns bland annat kransalger, viarden for fagellivet och i de inre delarna
finns lekomrdden med ett brett vassomrade att virna om. En naturvirdesinventering och noga
overviagande utifran strandskyddets syften krivs for att exploatera néra stranden och i vattnet.

Om tillkommande verksamheter medfor en 6kad trafikering till och frdn omradet bor
trafiksdkerhetsatgirder genomforas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Juniskér-Bergsfjarden har enligt VISS god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten dr god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de dverallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Krav enligt hog skyddsniva for utformning
av avloppsanldggning géller for omradet. En utveckling inom LIS-omradet bedoms inte
hindra mojligheten att upprétthalla god ekologisk status eller dventyra mdjligheten att uppna
géllande miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Omrédet omfattas inte av nagra riksintressen.
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B5 Lorudden
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Omradet avser utveckling av besoksnéringen. Omradesbestimmelser finns for omréadet.
Lorudden dr ett gammalt fiskeldge med anor fran 1600-talet. I den Oversiktliga
kulturmiljoinventeringen frén 1999 dr Loran ett av de fiskeldgen som blev A-klassat. Hamnen
har en begrdnsad kapacitet men har en stor betydelse som service- och nddhamn inom ett
vidstrackt omrade. Lorudden &dr dessutom ett etablerat utflyktsmal for turister och ortsbor.
LIS-omradets norra gréns har justerat sa att naturvardsobjektet for naturskogen med hogsta
naturvdrde har ldmnats utanfor omradet. I Gvrigt har gransen justerats nagot utefter vad som &r
strandskyddat. I omradets sddra del ligger en fornlamning frén det gamla fiskeldget som bor
varnas. Runt Lorudden finns hdga naturvérden att vdrna om.

Omradet har flera viktiga virden bade vad géller kultur, milj6 och friluftsliv. Komplettering
av bebyggelsen 1 omradet maste darfor ske med stor aktsamhet sa att inga av dessa viarden
kommer till pataglig skada. En 6kad mdjlighet till strandskyddsdispens kan bidra till att
omrédet kan f4 en mer omfattande service och att omradet anvénds i hdgre utstrackning &n
tidigare. Enligt kommunens VA-plan dr omradet inte aktuellt for utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp. En utveckling av omrédet maste darfor ske genom ldmpliga 16sningar for
att hantera detta.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sundsvallsbukten har enligt VISS god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ar god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for de dverallt 6verskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. En utveckling inom LIS-omridet bedoms
inte hindra mojligheten att upprétthdlla god ekologisk status eller dventyra mojligheten att
uppna géllande miljokvalitetsnormer.
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Riksintressen

Hela omradet dr en del av Bramon - Loruddens riksintresse for friluftsliv, dar Lorudden
representerar ett levande fiskelédge med flera bofasta helérsfiskare och ett sommardppet
vardshus. Kusten utanfér omradet dr klassat som riksintresse for yrkesfiske. En utveckling av
besoksnéringen bor ske med stor aktsamhet och bedoms dédrmed inte patagligt skada utpekade
riksintressen.

B6 Skatan

Omradet avser utveckling av besoksniringen. Utveckling inom omradet stéller stora krav pa
hansyn till kulturmiljon. Skatan ligger inne 1 Bjorkofjarden och ér ett gammalt fiskeldge med
anor fran fjarrfisket pa 1600- och 1700-talet. Omradet har stora varden enligt
kulturmiljéinventering fran 1999 och har klassats som ett fiskeldge A-klass, vilket &r den
hogsta klassen. Omradet bestédr idag framst av fritidshus som for det mesta anvdnds under
sommarhalvéret. Stora delar av omrédet dr redan detaljplanelagt. I omradet finns flera foretag
som fokuserar pa besoksniringen. Skatan ligger i anslutning till Galtfjirden som liksom
Konnviken har hdga naturvirden att virna om. Ny bebyggelse kan anpassas till kulturmiljon
och landskapsbilden och dédrmed behalla den kulturhistoriskt viktiga prageln pd omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Bjorkofjarden har enligt VISS méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt dverskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Vattenforekomsten uppnér inte kraven for
en god ekologisk status pd grund av diffusa killor fran jordbruk och enskilda avlopp.

Yttre Bjorkofjarden har enligt VISS god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ér hog ekologisk status och god kemisk
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ytvattenstatus med undantag for de dverallt Overskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanlidggning géller for omradet. En
utveckling inom LIS-omradet bedoms inte d&ventyra mojligheten att uppna gillande
miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Havet utanfor Skatan &r utpekat som riksintresse for yrkesfiske. En utveckling av
besoksndringen bedoms inte patagligt skada riksintresset.

B7 Galtstrom

&
Bruksdamim
J‘\-\
)
'}% I\é\&
%o- \ \\J Gésthamn
® e
> Prastviken

& M Nell
Samhdllet ligger langs med Galtstrommen i kommunens syddstra del. LIS-omradet avser
utveckling av besoksniringen. Galtstrom dr ett gammalt jarnbruk med anor fran 1600-talet.
Omradet &r en vérdefull kulturmiljo vilket medfor starka hdnsynskrav. Mindre
kompletteringar (exempelvis toaletter eller personalutrymmen) kan medfora behov av dispens
fran strandskydd for att lokaliseringen ska bli lamplig utifrdn kulturmiljons tillganglighet och
attraktivitet for besokare.

Galtstrommen &r en av de finaste darna 1 kommunen och utpekat som ett regionalt
naturvardsobjekt med hoga naturvirden. I Galtstrommen finns en starkt hotad och en akut
hotad art enligt rodlistan. Det pagér ett arbete med att ta bort vandringshinder langs
vattendraget. Galtstrommen ansluter till ett av vara marina naturreservat Langoren. Utifran
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detta har LIS-omradets grénser justerats och omfattar omradet kring sjdlva bruket. Utveckling
inom omradet far inte hindra mdjligheten att till exempel géra omldp runt ett vandringshinder.
En komplettering av bebyggelsen méste ske forsiktigt och anpassas till bade naturen och
kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Galtstrommen har enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Beslutad miljokvalitetsnorm for vattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for de dverallt dverskridande &mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter. Vattenférekomsten uppnér inte god
ekologisk status pa grund av forédndring av konnektivitet genom okénda eller fordldrade
dammar, barridrer och slussar.

Krav enligt hog skyddsniva for utformning av avloppsanldggning géller for omréadet. En
utveckling inom LIS-omradet bedoms inte d&ventyra mojligheten att uppna gillande
miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Omradet ingar 1 ett riksintresse for kulturmiljévard. I omradet finns brons- och
jarnaldersgravrdsen av olika typer med rik formvariation och varierade konstruktionsdetaljer.
Det har byggts upp en turistniring kring det gamla Galtstromsbruket. Flera fornlamningar
finns 1 omradets Ostra delar med koppling till jarnbruket. Utveckling inom omradet ska
anpassas till befintliga virden och bedoms darmed inte pétagligt skada riksintresset.
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6. Riksintressen och region

Utpekade riksintressen i Sundsvalls kommun
Vilka riksintressen finns?

Inom Sundsvalls kommun finns ett 120-tal utpekade riksintressen om man lagger samman alla
olika ansprak géllande natur, kultur, vindbruk, kommunikationer och sa vidare. Riksintressen
av dessa typer berdr Sundsvalls kommun:

e Helhetsviarden med hénsyn till natur- och kulturmiljo enligt MB 4 kap 1, 6 §§
e Yrkesfiske

e Friluftsliv

e Kulturmiljovard

e Naturvérd

e Natura 2000

e Renndring

e Kommunikationer

e Vindbruk

e Vattenforsorjning

Ett antal av riksintressena har tillkommit sedan Sundsvalls dversiktsplan uppdaterades forra
gangen. Exempelvis har det bildats riksintresseomraden for anldggningar for
vattenforsorjning, och riksintressena for vindbruk har uppdaterats. Staten planerar ocksa att
uppdatera riksintressena for kommunikationer, men detta dr inte genomfort &nnu under ar
2021. Samtliga riksintressen listas i en bilaga till Hallbarhetsbeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning.

Hur bestams vilka omraden som ar av riksintressen?

Bestammelser om riksintressen finns i miljobalken. Statliga myndigheter med ansvar for olika
sektorer har fatt i uppgift att ange omraden for sina respektive sektorer som myndigheterna
anser ar av riksintresse. Anspraken fran olika myndigheter ska sedan behandlas 1
kommunernas oversiktsplanering och 1 det arbetet dr det ldnsstyrelsen som foretrdder de
statliga intressena i dialog med kommunen.
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Vad innebar det att ett omrade ar av riksintresse?

Ur plansynpunkt &r det bara nir markanviandningen ska &dndras som det kan f4 nagon
betydelse att ett omrade dr av riksintresse. Pdgdende markanvandning paverkas alltsé inte. Om
den d@ndrade markanvéndningen skulle innebéra pataglig skada” i lagens mening pa ett
riksintresse sa dr huvudregeln att andringen inte bor genomforas. Ibland stér olika
riksintressen i konflikt med varandra och behdver vigas mot varandra.
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Kommunens synpunkter pa utpekade riksintressen

Generellt forhallningssatt

Inom Sundsvalls kommun sker utveckling och tillvixt som medfor behov av en aktiv fysisk
planering. Kommunens generella forhallningssatt till utpekade riksintressen ér att vi

analyserar utpekade virden och anpassar forslag till fordndrad markanvindning sa att de inte
ska medfora pataglig skada pé riksintressena. I vissa fall dér det foreslds utveckling som berdr

riksintressen finns sdrskilda lokala riktlinjer som ska vdrna om riksintressena.

Vid utpekande av nya riksintressen har Sundsvalls kommun medverkat aktivt och bidragit
med lokalkdnnedom och expertkunskap. Pé det sdttet har flera nyare riksintressen (exempelvis
géllande friluftsliv och vattenférsorjning) anpassats vl till de lokala forhallandena.

Behov av uppdaterade riksintressen

Inom vissa omraden har staten inte uppdaterat riksintressena i samma takt som verkligheten
och forutsittningarna foréndrats. Detta géller sérskilt inom omrddena kommunikationer och
vindbruk. Konkreta forslag till &ndringar i kartan listas darfor hdr nedan och dr markerade i
karta. Utover dessa konkreta dndringsforslag kan det vara véirdefullt att precisera andra
riksintressen tydligare, antingen i text eller karta. Sundsvalls kommun bedémer exempelvis
att det skulle vara bra att mer konkret definiera riksintresset Sundsvalls hamn.

Nr Benimning Andringsforslag Motiv
1 Farled, kusttrafik Grundkallen- Anpassas till straickning Haénsyn till framtida utbyggnad
Brdamén (nr 52) som foreslagits i statlig av havsbaserad vindkraft i
havsplan. Giévleborgs lan (Sundsvalls
kommun har inga egna intressen
inom detta omrade).

2 Sundsvalls hamn Anpassas till pagadende och | Ny hamnutformning méjliggor
planerad utbyggnad i att ta emot fartyg med maximalt
anslutning till djupgdende for Ostersjon. RI
logistikparken. bor anpassas till planlagd

utbyggnad.

3 Jarnvigsstationer, Vistra station Forslag till nya RI, Det bor vara av RI att gynna

och Njurundabommen befintlig respektive hallbart resande via samtliga
nybyggd station. funktionella jarnvégsstationer i
trafikerade jarnvagsstrak.

4 Jarnvig Timr& Tunadal Den del av strickan som D& Malandssparet ar utbyggt
ska rivas foreslas utga. behovs inte delar av denna

jarnvég, som da istéllet ska bli
ett friluftsstrak langs kusten.

5 Jarnvdg Maland (framtida) Bred korridor for ny Anpassning till projektets

jarnvég foreslas ersittas

genomforande, sé att
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10

11

12

13

14

Jarnvig Sundsvall-Harnosand
(framtida)

Jarnvag Bergsaker (framtida)

Ostkustbanan Gévle-Sundsvall,
delen sdder om Njurundabommen

Vig B4

Johannedalsvagen (615), anslutning

till hamn av RI

Viag E14, framtida, Hulivdgen

Vindbruk Jarnasen (id 126)

Vindbruk 2 km véster om
Bjorkofjarden (id 124)

Vindbruk Synésen (id 122)

med verklig projekterad
jarnvégslinje.

Bred korridor for ny
jarnvég foreslas smalnas
av i enlighet med korridor
utpekad i Sundsvalls nya
markanvéndningskarta.
Bred korridor for ny
jarnvég foreslas ersittas
med verklig projekterad
jarnvégslinje.

Den 6stra korridoren
foreslas utga.

Anpassa RI till verklig
végstrackning.

Vigen bor fortsdtta vara RI
hela vigen till hamn-
anslutning och staten bor
dven vara vaghallare.
Hulivdgen som RI foreslas
utgé.

RI-omrédet foreslas utg.

RI-omradet foreslas utga.

RI-omradet foreslas utga.

omkringliggande mark frigors
frén onddiga RI-ansprak.
Anpassning till kunskap som
framkommit inom samordnad
planering, sa att
omkringliggande mark frigors
fran onddiga RI-ansprak.
Anpassning till projektets
genomforande, sé att
omkringliggande mark frigors
fran onddiga RI-ansprak.
Trafikverkets utredningar har nu
kommit sa langt att det
klargjorts att den véstra
korridoren dr sammantaget
fordelaktigare. Dérfor foreslas
Ostra korridoren utgé sa att
marken frigors for
tatortsutveckling och utveckling
av friluftsliv.

Vigen har ersatts sedan flera ar
och RI bor anpassas till
verkligheten.

Sammanbinder hamn och
logistikpark av RI med vig E4
och vig E14. Sakerstilla drift
och underhéll.

I Trafikverkets genomforda
vigutredning har Sundsvalls
kommun tagit stdllning till att
fororda annat alternativ dn
Hulivigen for framtida E14.
Konflikt mer radiomast gor att
omradet inte gar att bebygga
med vindkraft.

Konflikt med natur, kultur,
landskapsbild, turismutveckling
och friluftsliv.

Konflikt med storre opaverkat
omrade samt Natura 2000 i
grannkommunen.

Under kommande ér, nir denna &versiktsplan blivit gidllande, kan det bli aktuellt att ta bort
riksintresseutpekanden for vig- och jarnvigsstrackor som hunnit erséttas av nybyggd jarnvag.
Sundsvalls kommun fGreslér att detta sker sa snart de nya vdg-/jarnvagsstrackorna tagits i
bruk. Dessa forslag ingér inte 1 listan ovan eftersom riksintressena behdver kvarsté s ldnge
strickorna nyttjas for nationell trafik. Exempel pa sidana riksintressen 4r Adalsbanan pa
strackan som ska ersittas av ny jdrnvidg genom Birstaberget, befintliga Ostkustbanan pa
strackan s6der om Njurundabommen som ska ersittas av nytt dubbelspdr samt vig E14 lings

Bergsgatan genom centrala Sundsvall.
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Oversiktsplanens koppling till nationella och
regionala mal och strategier

Nationella mal

Agenda 2030 har varit utgdngspunkt for arbetet med att ta fram malbilden f6r Sundsvall ar
2040. Utifran de forutsittningar som rader i Sundsvall (se planeringsunderlag) har vi sedan
fokuserat pa det som ar sdrskilt viktigt for att nd malen 1 Agenda 2030.

De nationella milj6- och folkhédlsomélen har bidragit till malbilden och de riktlinjer som finns
1 planforslaget. Det géller 4ven det nationella malet om en gestaltad livsmiljo.

Miljokvalitetsnormer finns redovisade i en sdrskild bilaga till miljokonsekvensbeskrivningen.

Regionala mal

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for Viasternorrland 2020-2030 ar den 6vergripande
strategiska inriktningen for ldnets gemensamma utvecklingsarbete. RUS:en innehaller vision,
mal och l&ngsiktiga prioriteringar for aren 2020-2030 och ldnkar ocksé ihop andra regionala
strategier 1 ett storre sammanhang. Den regionala utvecklingsstrategin utgar frin Agenda
2030, precis som Sundsvalls dversiktsplan.

Kommunen deltar i flera olika nitverk och grupper dar regionala strategier tas fram och
forverkligas och dér RUS ocksé dr en utgadngspunkt. Exempelvis Regional transportplan och
Regionalt trafikforsorjningsprogram med tillhdrande Arena for samhillsplanering, Energi-
och klimatstrategi och tillhorande klimatnitverk, Regional livsmedelsstrategi for
Visternorrland, osv.

De regionala miljomalen for Viasternorrlands 1dn 4r samma som de nu géillande nationella
miljokvalitetsmélen med tillhdrande preciseringar.
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Mellankommunala intressen

Staden Sundsvall dr ett regionalt centrum. Staden dr beroende dels av omlandet inom
kommunen men ocksa av utvecklingen i 6vriga regionen dvs omkringliggande kommuner.

Sundsvall har sedan méanga ar ett vél utvecklat samarbete med omgivande kommuner.
Samarbetet omfattar bland annat féretagsamhet, néringslivsutveckling, kommunikationer,
teknisk forsorjning, riddningstjinst, ramavtalsupphandlingar, utbildning och omsorg.

Sundsvall, Nordanstig och Timra har ett gemensamt bolag for vatten- och avloppsforsoérjning.
Sundsvall och Timra samarbetar ocksa med rdddningstjdnst och intagning till
gymnasieskolorna.

Sundsvallsregionen

Arbetet inom Sundsvallsregionen syftar till att stirka regionens konkurrenskraft och
utveckling. I det samarbetet ingar forutom Sundsvall dven Hudiksvall, Nordanstig, Ange,
Timréa och Harnosands kommuner. Frigor som niringslivsutveckling, fysisk planering, turism
och kommunikationer ingér i samarbetet. Inom fysisk planering finns en gemensam
utvecklingsinriktning for Sundsvallsregionens dversiktsplanering, se kapitel 3
Utvecklingsinriktning.

Mellankommunala fragor i Oversiktsplan Sundsvall 2040

I Sundsvallsregionens gemensamma utvecklingsinriktning (se kapitel 3
Utvecklingsinriktning) lyfts de mellankommunala frigor ddr kommunerna har ett gemensamt
forslag till stallningstagande om hur frdgorna ska prioriteras. Nedan betonas négra
mellankommunala fragor som vi beddmt &r viktiga att lyfta fram ur Sundsvalls perspektiv.
Det handlar om vindkraft, forbéttrade forutsattningar for hallbar pendling och forbéttrade
forutséttningar for hallbara godstransporter.

Vindkraft

I Sundsvalls sydvistra horn finns intresse for att etablera vindkraft och som kan péverka
virden i andra kommuner. Omradet, som kallas Pilkasen, kan komma att paverka Natura 2000
omraden i Ange, och eventuellt i Nordanstigs kommuner. Lis mer i avsnittet om Vindkraft.

Forbattra jarnvagsnatet

Forkortade res-och transporttider och 6kad kapacitet 4r nodvéandigt pa alla jarnvdgar som
ansluter till Sundsvall. Viktigast av dessa dr utbyggnad av dubbelspar pa Ostkustbanan. Kring
nya Ostkustbanan finns ett samarbete med kustkommunerna fran Harndsand och ner till
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Givle. Ostkustbanan dr mycket viktig for badde Norrlands utveckling och som
godstransportlink i det prioriterade jarnvégsnétet i Europa.

Utveckla pendelstationer

Under 2021 invigs en tagstation i Njurundabommen. Det finns fler platser i var region som ar
viktiga att utveckla for att kunna pendla effektivt och hallbart. Sérskilt viktigt 4r det med
stationer 1 de storre titorterna som Timra och Hudiksvall. Darfor ar det viktigt att placera nya
Ostkustbanan sa att det &r mojligt med stationsldgen i centralt i titorterna eller néra storre
befolkningskoncentrationer och verksamheter.

Bevara flygtrafikeringen

S4 lange det inte finns ndgot dubbelspér ldngs kusten kommer flyget att vara viktigt for
kontakten med omvirlden. Det géller savil nationell och internationell pendling, nationellt
och internationellt afféirsresande, post- och sjukhusflyg. Aven den internationella
turisttrafiken &r viktig. Flyget har drabbats hart under corona-pandemin. Hur resandet
kommer att se ut efter pandemin ar svart att bedoma. Sannolikt kommer resandet att
aterhdmta sig och sannolikt finns ett uppdédmt behov av att resa.

Det ar viktigt att beredskapsfragan ér en del 1 kriterierna kring bedomningen av riksintressen,
sarskilt for var region som har ménga Seveso-anldggningar samt utifran flygplatsens
strategiska lage mitt i landet. Sundsvall-Timréa Airport &r dértill en av de tva storsta
leverantorerna av flygplatsrelaterade utbildningar inom bland annat sékerhet och brand.

Nar det géller den interregionala tillgdngligheten ér avstanden fran Sundsvallsregionen till de
tre narmaste statligt dgda flygplatserna stora och ligger inte inom rimligt rdckhall for
regionens invanare och foretag. Sundsvall-Timra Airports upptagningsomrdde rymmer cirka
298 000 boende och cirka 142 000 forvirvsarbetade.
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7. Genomforande

En dversiktsplan bestér av en karta med tillhorande riktlinjer och beskrivningar. For att kunna
genomfora planen i enlighet med dversiktsplanens mélbild och andra kommunala mél finns
det ett behov att dven planera genomforandet. Manga frdgor handlar om samverkan och vad
en del av organisationen behdver gora for att underlétta for en annan del av organisationen.

Arbetet med huvudprioriteringen, att jobba for ett Sundsvalls som héller ihop och att utjdmna
sociala skillnader, behover ske pa tviren dér flera forvaltningar behdver arbeta tillsammans.
Detsamma giller for den andra huvudprioriteringen - Sundsvalls vig framét - att skapa 5000
nya jobb till 2030. Oversiktsplanen utgdr en pusselbit som via strategisk planering av
markanviandningen lagger grunden for det arbete som sedan kan ske for att ge nya
forutséttningar i den fysiska miljon.

Samverkan

Vi ér beroende av vara grannkommuner for att fa en fungerande arbetsmarknad och ett mer
varierat service- och fritidsutbud. Sundsvalls kommun bor vara drivande 1 samverkan med
ndrliggande kommuner inom exempelvis markanvéndning, regionforstoring, gemensam
vision eller varumairke for att stirka bdde Sundsvallsregionen och Region Visternorrland.

Kommunen ska jobba for att 6ka samarbetet mellan kommun, universitet och néringsliv for
att frimja innovationer och smart specialisering. Nya verksamheter som dr mer storskaliga
eller medfor storningar kan lokaliseras till markanvindning som betecknas
verksamhetsomraden (VIF), medan icke-storande verksamheter kan inga i mangfunktionell
bebyggelse (MBT och MBV). Aven inom landsbygd (LBY) finns gott om utrymme for
ndringslivsutveckling. De generella riktlinjerna géller alltid.

Arbetssatt

Nir utveckling ska ske i kommunen pa ett sdtt som paverkar mark- och vattenanvandning ar
oversiktsplanen ett viktigt styrdokument. Utdver det som gér att utldsa av riktlinjer &r det bra
att tinka pa foljande:

e Tastod av dversiktsplanens planeringsunderlag (StoryMap med ldnkar) och
kartunderlag (planeringskartan och/eller interna webbkartan) vid planering och
handldggning. Dar finns underlag inom de flesta &mnesomraden. Kontakta
oversiktsplanerare om du inte hittar det du sdker. Ansvarig for planeringsunderlaget ar
oversiktsplanerare.
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e Det dr ett gemensamt ansvar att aktivt komma med alternativa forslag till
lokalisering, utformning eller innehall, da en exploator foreslar nagot som kan bidra
till 6kad segregation eller ensartad bebyggd miljo.

e Dir vi inte kan reglera viktiga krav i detaljplaner behover vi anvinda avtal och andra
verktyg for att astadkomma olika upplételseformer, inblandning av service, god
arkitektur och atgérder for 6kad social héllbarhet. Stadsbyggnadskontoret, frimst
via Mark- och exploateringsavdelningen, ansvarar for detta.

e Det dr ett gemensamt ansvar att ge intressenter ett positivt bemotande och delge
information om de mojligheter som Sundsvall kan erbjuda.

e Dialog ska alltid foras mellan Stadsbyggnadskontoret, Miljokontoret, Kultur- och
fritidsforvaltningen och oversiktsplanerare da gronytor berors av
exploateringsansprak. Har kan vi tillsammans vérdera om onskad exploatering kan
tillgodoses pa annan lamplig plats eller alternativt, om gronytans funktion kan
sakerstdllas inom annat omrade som inte ska bebyggas. Tillsammans kan vi hitta en
lamplig plats for exploatdren. Det finns flera bra exempel dé planavdelningen hallit
tidiga dialoger for komplexa planer och dér en hel grupp tillsammans diskuterat
forutséttningarna 1 omradet.

e Besoksndringen ér viktig for att locka fler att flytta hit. En som besokt Sundsvall ér
mer benégen att sedan flytta hit. Kommunens forvaltningar och bolag behover aktivt
samverka for att utveckla besoksndringen och for att den ska véxa héllbart. Detta dr
sarskilt viktigt inom frdgor som ror resande, kollektivtrafik samt fysisk och digital
infrastruktur.

e Kommunala forvaltningar och bolag ska stddja och underlitta etablering av
laddinfrastruktur for att frimja en omstillning till en fossilfri fordonsflotta.

e Kommunala forvaltningar och bolag bor ha rutiner eller anvénda checklistor for att
inte missa relevanta tekniska och/eller miljorelaterade lagkrav och relevanta
styrdokument. Det mesta som &r lagreglerat stdr inte i dversiktsplanen utan varje
handléggare forutsétts ha tillracklig kunskap inom sitt arbetsomrade.

Totalforsvaret

Kommunerna har fatt ett utdkat ansvar for totalforsvaret. Detta omfattar &ven
samhéllsplanering. I februari 2021 kom det ut ett planeringsunderlag for detta. Da vi inte
hunnit arbeta in det infér versiktsplanens samrad lyfter vi har att det &r fragor som bor
samradas med kommunstyrelsekontoret och rdddningstjianstens beredskapssamordnare.
Ambitionen dr att komplettera planeringsunderlaget framdver.
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Masshantering

Overskottsmassor ska s& ldngt som mdjligt nyttjas i samhéllet genom samordning bade inom
och mellan olika projekt. Det innebér att massornas fororeningsinnehéll behover klargoras
och att limpligheten hos platsen ddr massorna ska nyttjas maste bedomas. Fororeningar ska
inte spridas i rena omraden.

Ett resurseffektivt nyttjande av befintliga berg- och moréntikter ska efterstrdvas medan uttag
av natursand eller naturgrus ska minimeras. Processer for samordning av masshantering
mellan olika projekt bor utvecklas av Stadsbyggnadskontoret f6r att minimera behov av takter
och tillfélliga upplag.

Markkop

Kommunen ska aktivt genomfora strategiska markkop och markbyten for att underlitta en
god planberedskap utifrdn oversiktsplanens prioriterade inriktningar och utvecklingsomraden.
Hér behover vi anvidnda oss av ett 1dngsiktigt perspektiv. Darfor pekar vi ut mer mark for
verksamheter dn vad vi behdver under planperioden. Pé det séttet kan Mark- och
exploateringsavdelningen inleda forhandlingar om markkdp sa att vi hinner planlédgga med
god framforhallning, och gora strategiska ekonomiska avvégningar.

De olika héllbarhetsaspekterna ska vdgas in i varje enskilt fall.

Utbyggnad

Av resursskil kan inte alla 6nskeméal om planldggning tillgodoses samtidigt. Déarfor bor
utbyggnadsforslag med en hog grad av méluppfyllelse prioriteras forst.

Till de olika utbyggnadsomradena, markerade med status “andrad” i kartan, finns det analyser
av de konsekvenser en utbyggnad medfor. Analyserna omfattar ekonomisk, ekologisk och
social hallbarhet. Dessa konsekvenser har analyserats och sammanstéllts. Nagra omraden &r 1
det hér skedet béttre att detaljplaneldgga och bygga ut i forsta hand ur praktisk synvinkel, ur
héllbarhetssynpunkt och utifran versiktsplanens malbild. Turordningen planeras av
Stadsbyggnadskontoret i samrad med 6versiktsplanerare.

Aven inom omraden betecknade med status “utvecklad” i kartan kan det ibland vara limpligt
att prioritera planldggning om dessa ytor pé ett bra sétt kan medverka till att uppfylla
malbilden och huvudprioriteringarna.

Prioriteringar av turordning kan behdva uppdateras oftare @n sjdlva dversiktsplanen. Dérfor
bor ett kontinuerligt arbete med detta bedrivas.
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Barn- och utbildning

Barn- och utbildning planerar for nya forskolor nér och dar det finns behov. Dessa ryms inom
markanvindningen MBT, mangfunktionell bebyggelse stad/titort, MBC méngfunktionell
bebyggelse stadslivsstrak/lokalt centrum, MBK mangfunktionell bebyggelse stadskirna eller
landsbygd. I respektive utbyggnadsomrade finns skrivningar om det finns behov av forskola
eller skola. Det dr naturligtvis mer ekonomiskt att bygga dér forskola och skola redan finns.
Hansyn till detta tas vid planering av utbyggnadsordning. Exakt lidge for eventuellt nya
forskolor planeras inom respektive detaljplan.

Vard och omsorg

Vérd och omsorgsforvaltningen har egna investeringsplaner for nya lokaler. Dessa ryms inom
markanvindningen MBT, mangfunktionell bebyggelse stad/titort, MBC méngfunktionell
bebyggelse stadslivsstrak/lokalt centrum, MBK mangfunktionell bebyggelse stadskirna eller
landsbygd. Aldreomsorgens behov kan tillgodoses inom eller intill befintliga boenden. Fér
ovriga boendeformer pagér planering inom vard och omsorgsforvaltningen. Lige for
eventuella boenden bestims sedan i samband med detaljplaneldggning.

Kultur och fritid

Behoven av nya platser for kultur och fritid ryms ocksa inom flera olika markanvindningar
som MBT, mangfunktionell bebyggelse stad/tatort, MBC mangfunktionell bebyggelse
stadslivsstrak/lokalt centrum, MBK mangfunktionell bebyggelse stadskérna, landsbygd.
Andra ldgen kan finnas inom natur, gronytor eller besoksintensiv verksamhet. Exakt ldge for
olika aktiviteter bestims inom respektive detaljplan.
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8. Konsekvenser

Konsekvenser - sammanfattning av
hallbarhetsbeddomning och

miljokonsekvensbeskrivning

Hallbarhetsbeddmningen och miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) behandlar
oversiktsplanens sammantagna konsekvenser. Som underlag har kommunen tagit fram
objektsvisa héllbarhetsanalyser for de forindringsomraden som redovisas i OP2040, dir varje
omrade analyseras for sig.

Hallbarhetsbedomning och MKB har tagits fram av oberoende konsulter. Under arbetets gang
har dialog forts med arbetsgruppen for dversiktsplaneringen om vad som kan anpassas for att
gora planen mer hallbar och mildra negativa miljokonsekvenser. Darigenom har sjdlva
processen bidragit till en plan som béttre bidrar till hallbar utveckling.

Oversiktsplanen ir ett av de viktigaste instrumenten som kommunen har for att kunna skapa
en hallbar fysisk miljo och ett hdllbart samhélle, men styr inte kommande exploateringar eller
andra fordndringar i detalj. Det innebér att en héllbarhetsbedomning och MKB behover halla
sig pd en Overgripande niva. De fordndringar av markanvandningen som oversiktsplanen
redovisar kommer att bedomas mer detaljerat vad giller hallbarhetsaspekter,
miljokonsekvenser etc. i kommande planeringsskeden (till exempel detaljplaneldggning,
ansOkningar om milj6tillstand eller bygglovsarenden).

Texten nedan utgdr ett kort utdrag ur konsulternas bedémning. Fullstindig
hallbarhetsbeddmning och MKB kan ldsas i separat pdf.

Hallbarhetsbedémning

Hallbarhetsbedomningen utgor dversiktsplanens konsekvensbedomning i plan- och
bygglagens (PBL) mening och fokuserar pa de fragor dir 6versiktsplanen &r av storre
betydelse.

Ekonomisk hallbarhet

Den ekonomiska hallbarheten ror framst féljande av FN:s globala mal och speglas pa foljande
vis i OP2040:
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e Mal 8 Anstindiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvixt. Kommunen arbetar genom
OP2040 for att skapa hallbara kommunikationer och ett effektivt markutnyttjande
vilket ger goda forutséttningar for hallbar ekonomisk tillvaxt.

e Mal 9 Hallbar industri, innovationer och infrastruktur. Genom OP2040 arbetar
Sundsvalls kommun tydligt for att stdrka samhillsservicen samt sdkerstilla att
kommunens resurser nyttjas pa ett effektivt sitt i alla delar av samhallet.

e Mal 11 Hallbara stider och samhillen. OP 2040 ir inriktad pa att lokalisera ny
bebyggelse vid befintliga kollektivtrafikstrak. Detta samt en prioritering av gang- och
cykeltrafiken, en inriktning pa att samutnyttja lokaler samt ett effektivt
markutnyttjande bidrar till mélet.

e Mal 13 Bekdmpa klimatférandringarna beaktas genom att det finns flera riktlinjer som
syftar till klimatanpassa ny bebyggelse och minska klimatrelaterade risker.

Ekologisk hallbarhet

Den ekologiska héllbarheten ror fraimst foljande av FN:s globala mél och speglas pé foljande
vis i OP2040:

e Mal 6 Rent vatten och sanitet for alla beaktas bland annat i generella riktlinjer. Vatten-
skyddsomrdden och grundvattentillgdngar med miljokvalitetsnormer redovisas pa
webbkartan som tillhdr OP2040:s planeringsunderlag.

e Mal 7 Héllbar energi for alla beaktas genom att tio omraden for vindkraft redovisas pa
markanvéndningskartan. For planforslagets forandringsomraden har forutséttningarna
for att ansluta till fjarrvirme beaktats.

e Att OP2040 har en inriktning p4 att prioritera kollektivtrafik och ging/cykel ligger i
linje med Mal 11 Hallbara stdder och samhéllen. Likasd att en gronytestrategi utgjort
underlag till markanvandningskartan.

e Mal 14 Hav och marina resurser beaktas framst genom att kommunens kustplan varit
ett av underlagen till OP2040, likasa finns ett planeringsunderlag om havet.

e Mal 15 Ekosystem och biologisk méngfald beaktas bland annat genom riktlinjer samt
att hela kommunens yta en har en angiven markanvindning. Flera typer av
markanvindning syftar till att skydda ekosystem och biologisk mangfald.
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Social hallbarhet

Den sociala hallbarheten ror fradmst foljande av FN:s globala mal och speglas pa féljande vis i
OP2040:

e For Mél 3 God hélsa och viélbefinnande finns flera riktlinjer om buller, luftkvalitet,
nérhet till lekplatser, parker och rekreationsomraden samt storlek pé forskole- och
skolgérdar vilket ger goda forutsdttningar att uppné malet.

e For Mél 4 God utbildning framgér det mindre tydligt vilka planeringsprinciper som
ska vara vigledande for lokalisering av skolor samt hur skolan kan fungera som en
motesplats for att minska segregation.

e For Mél 5 Jamstilldhet, mal 10 Minskad ojdmlikhet och mal 11 Hallbara stidder och
samhéllen bor mélbilden kompletteras for att tydliggora jamlikhet samt
barnperspektivet. I den lokala utvecklingsinriktningen tydliggors utvecklingsstrak pé
landsbygden, vilket ger goda forutsittningar for ett starkt lokalsamhélle. Inriktningen
pa utveckling av cykeltrafik med strak som binder samman stads- och kommundelar &r
positiv for jamlikhet, jaimstélldhet och ur barns perspektiv. Detsamma géller
inriktningen att tillkommande bostidder och verksamheter bor ligga inom 400 meter
fran héllplatser i de hogst trafikerade kollektivtrafikstraken.

Miljokonsekvensbeskrivning

MKB:n till OP2040 utgér fran de miljdaspekter dir betydande miljdpaverkan bedoms kunna
uppsta, 1 enlighet med miljébalkens bestimmelser:

e Paverkan pa hogt virderade naturmiljder (riksintressen och naturreservat)
e Klimatpaverkan
e Paverkan pa hogt varderade kulturmiljéer (riksintressen och fornldmningstéita miljoer).

Utdver den betydande miljopaverkan tar MKB:n dven upp planalternativets paverkan pa
miljomal, riksintressen och miljokvalitetsnormer.

I MKB:n jimfors planalternativet, alltsd OP2040, med ett nollalternativ. Nollalternativet
innebir att den gillande dversiktsplanen, OP2021, fortsitter gilla och att de
markanvindningsforindringar som redovisas i OP2021 eller andra antagna planer, eller
beslutats 1 exempelvis vig- och jarnvégsplanering, genomfors. De storsta fordndringarna som
ingar i nollalternativet men som &nnu inte &r genomforda &r en hel del ny bebyggelse som
annu inte blivit uppford, framst i centrala Sundsvall, utveckling i niromradet till resecentrum
samt nytt dubbelspér for Ostkustbanan.
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Naturmiljo

Inga Natura 2000-omraden tas i ansprak av forindringsforslag i OP2040 men nigra ligger
néra fordndringsomraden och det kan darmed finnas risk for indirekt paverkan.

Haélften av kommunens 34 Natura 2000-omraden, hélften av de 24 naturmiljoerna av
riksintresse samt manga naturreservat ligger inom omraden dér riktlinjer anger att
naturvdrdena ska prioriteras. Dér hogt varderade naturmiljoer berdrs av forslag till
bebyggelseutveckling finns riktlinjer om hiansyn. Dessutom finns en generell riktlinje att
kommunen ska skydda omrdden och verksamheter med hoga natur- och rekreationsvérden.
OP2040 beddoms beakta de hogst virderade naturmiljderna si att riksintressenas virden inte
skadas patagligt, och s att naturreservatens virden skyddas. OP2040 virnar
naturmiljévirdena tydligare én nollalternativet, eftersom OP2040 i motsats till nollalternativet
anger en markanviandning for hela kommunens yta.

Klimatpaverkan

Flera generella riktlinjer i OP2040 har biring pa klimatpaverkan. I likhet med OP2021 r
OP2040 inriktad p3 att prioritera kollektivtrafik och gang/cykel framfor fossildriven
fordonstrafik samt att huvudsakligen lokalisera nya bostadsomraden sa att de kan fa
kollektivtrafikforsorjning. Det mojliggér minskade utslédpp av klimatgaser fran
fordonstrafiken. Energiforsorjning och energieffektivisering tas upp pa motsvarande sitt som
i OP2021, genom att nya bostadsomraden till stor del lokaliseras dir det finns méjlighet till
fjérrvirme. Tio omraden for vindkraft redovisas i OP2040, att jimfora med fem omréden i
OP2021. Flera av utvirderingskriterierna i kommunens omridesvisa héllbarhetsanalyser for
nya utbyggnadsomrdden har biring pd klimatpdverkan. For ndgra av forandringsomradena
finns lokala riktlinjer om géng- och cykelvégar, trafikforsorjning med mera. Sammantaget
beddms OP2040 medfora storre positiva konsekvenser vad giller klimatpaverkan én
nollalternativet.

Kulturmiljo

Fér kommunens 14 kulturmiljder av riksintresse anger OP2040 i de flesta fall specifika
riktlinjer som uppmirksammar riksintressets varden. Dessutom finns generella riktlinjer om
hénsyn till kulturmiljévdrden. Sammantaget bedoms riksintressena ha beaktats sa att kultur-
miljévirdena inte skadas patagligt. OP2040 ir hir likvirdigt med nollalternativet.
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Paverkan pa miljomal
Riksdagen har faststillt 16 nationella miljokvalitetsmal som ska nds inom en generation.
Sammantaget bedoms dversiktsplanen:

e bidra till uppfyllelsen av fem miljokvalitetsmal (Begransad klimatpaverkan, Levande
sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet, Ett rikt odlingslandskap samt God
bebyggd miljo).

e iviss man bidra till uppfyllelsen av fyra miljokvalitetsmal (Giftfri miljo, Séker
strdlmiljo, Ingen dvergddning och Hav i balans samt levande kust och skérgard).

e iviss min bidra till men i viss man motverka uppfyllelsen av fem miljokvalitetsmal
(Frisk luft, Bara naturlig forsurning, Myllrande vatmarker, Levande skogar samt Ett
rikt vaxt- och djurliv).

e inte vara relevant for ett miljokvalitetsmal (Skyddande ozonskikt)

Malet Storslagen fjdllmilj6é har av Lénsstyrelsen bedomts inte vara relevant for
Visternorrlands lédn.

Paverkan pa riksintressen

Oversiktsplanen bedoms virna om ett sikerstillande av samtliga kommunens riksintressen
enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken. For flera av riksintressena for kommunikationer samt
ndgra for vindbruk har kommunen forslag pa dndringar, pa grund av forslag eller beslut som
tillkommit efter att riksintressena fick sin gréins.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormen for kviveoxider och partiklar har bada tidigare 6verskridits 1 centrala
Sundsvall. Kommunen implementerade darfor mellan aren 2014-2020 ett dtgérdsprogram for
frisk luft. Flera dtgérder har vidtagits men problem kvarstar gillande partikelhalterna. Ett nytt
atgardsprogram har dérfor tagits fram och métningar sker for att fortsatt utvirdera
luftkvaliteten och atgardernas effekt.

Luftmiljon péverkas av ett flertal faktorer som inte styrs i oversiktsplanen, sdsom industrins
rening, trafikreglerande atgdrder etc. Skillnaden mellan nollalternativ och planalternativ vad
géller luftmiljon ar darfor liten. Satsningar pa béttre mojligheter for cykel- och kollektivtrafik
samt atgirder kopplade till atgérdsprogrammet for luft ger forutsittningar for att
luftsituationen ytterligare kan forbéttras, under forutsittning att en allmén trafikokning inte
sker. Vissa av forindringsforslagen i OP2040, exempelvis nya bostadsomriden, innebir lokalt
Okad biltrafik, men inte 1 sddan omfattning att det paverkar uppfyllelsen av
miljokvalitetsnormerna for luft. De flesta av utbyggnadsomradena i OP2040 ligger i omraden
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med begrinsad trafik, dér det inte finns risk for 6verskridanden. Vid fortdtning centralt finns
beaktanden och riktlinjer om luftkvalitet. Planforslaget bedoms inte forsdmra mojligheterna
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for luft jimfort med nollalternativet.

Vatten

Ett flertal atgérder &r under planering och genomférande i Sundsvall {or att forbattra
situationen vad géller VA- och dagvattenfragor. Bland annat har en ny VA-plan tagits fram
vars malséttning ar att kommunen i planering, tillsyn, tillstindsérenden ska verka for att
miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna foljas.

Béde nollalternativet och planalternativet innehaller nya omraden for bebyggelse och
verksamheter, som ger okat utslédpp av renat avloppsvatten fran de kommunala reningsverken.
Det kommer att medfora en 6kad belastning pa recipienterna Sundsvallsfjarden,
Svartviksfjirden och Alndsundet. Okade krav pa enskilda avlopp och en utdkning av de
kommunala verksamhetsomrddena for avlopp 0kar forutsittningarna for att den ekologiska
statusen med avseende pé dvergddning kan forbéttras pa lang sikt i aktuella recipienter. Ett
framtida nytt kommunalt reningsverk, med modern reningsteknik, ger ytterligare mdjligheter
att forbattra recipienternas status.

1 OP2040 anges generella riktlinjer for hur VA-aspekter och dagvattenaspekter ska beaktas i
den fysiska planeringen. For varje forandringsomréade finns riktlinjer om att tillkommande
dagvatten ska renas och i de flesta fall ocksa utjamnas. Forutsatt att tillkommande dagvatten
utjimnas och renas erforderligt innan avledning sker till recipient kan 6versiktsplanens
forslag till utbyggnad genomforas utan att mojligheterna till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna férsdmras med avseende pd de miljoproblem som relaterar till
miljdgifter. OP2040 kan bidra till forbittringar, eftersom fororenad mark maste saneras vid
exploatering av ett omrdde och ddrmed minskar miljogifter &ven i dagvattnet.

Forutsatt att skydd av grundvattenforekomster, 1 enlighet med riktlinjer i planforslaget, ges
stor prioritet vid avvidgningar av markanvandning 6kar forutsittningarna for att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsterna i Sundsvalls kommun.

Malkonflikter och avvagningar

Utover det som framgér av konsulternas rapport "Hallbarhetsbedomning och MKB” har vi
inom arbetet med Oversiktsplaneringen noterat ett antal malkonflikter och avvédgningar som
kan vara intressanta att reflektera over.

Det finns ménga olika mal 1 kommunen med gott syfte. Trots den goda viljan uppstér det
ibland malkonflikter. Listan nedan &r inte heltickande, men de fragor vi diskuterat mycket
under arbetets ging.
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Hallbart resande och minskad klimatpaverkan — minskade pengar till kollektivtrafik

Vi har forsokt att lokalisera utbyggnadsomréaden till dér det finns kollektivtrafik. Omraden for
verksamheter som kan vara storande har vi dock lagt pé platser dér det inte finns
kollektivtrafik. Sannolikt kommer vi inte att ha rad att bygga ut ny kollektivtrafik till de nya
industriomradena. Detta gor att de som jobbar dir blir beroende av bil for att ta sig till arbetet.
Mark for bostdder har vi pekat ut dér det finns kollektivtrafik da vi bedomer att det ar
viktigare med kollektivtrafik vid bostidder. Darfor ar det farre och mindre utbyggnadsomraden
vid kusten och i inlandet.

Rekreation och ett Sundsvall som haller ihop — mark for foretag

Omradena kring exempelvis Fillaberget och Fillan tar naturmark i ansprak. Enligt det
gronytestrategiska arbetet finns det for lite gronyta 1 det hir omradet samtidigt som vi tar mer
gronyta i ansprak for verksamhet. Mjlighet till rekreation och lugn och ro dr viktigt for
hélsan. Hér &r det viktigt att vi ser till att den gronyta som dr kvar haller hog kvalitet och att
det hianger ihop med andra gronytor.

Bes6ksmal centralt — fortdtning och behov av parkering

Samtidigt som vi satsar pa att forbattra och utveckla exempelvis simhallen centralt finns det
ett dnskemal frén besdkarna om mer bilparkering. I centrum har vi bedomt att det inte &r
lampligt och mojligt att se parkering som en fraga for varje enskild kommunal fastighet. Har
madste vi kunna samnyttja parkeringar dnnu mer &n idag. Vi maste ocksd vara beredda pé att
ordna parkeringar i parkeringshus i storre utstrackning istallet for att ha ytkrdvande
markparkeringar. Ménga av bes6karna kan vélja annat transportsitt centralt och vi méste vara
beredda pa att ga en viss stricka centralt.

Klimatneutral kommun — bebygga nya ytor

Skogen och dess véxtlighet binder in kol. Nar skogsmark tas i1 ansprak for bebyggelse upphor
den mojligheten. Det gor det svarare att na malet om minskad klimatpaverkan samtidigt som
det byggs mycket. Sundsvalls kommun har beslutat att kommunen ska vara klimatneutral till
2030. Detta dr en utmanande méalkonflikt.

Bevara kontra bebygga jordbruksmark

Vi har undvikit att peka ut ny bebyggelse pa jordbruksmark eftersom jordbruksmark ar ett
riksintresse, och en begransad resurs 1 var kommun. Detta stimmer ocksa med
oversiktsplanens malbild. De som &dger jordbruksmark vill ibland sélja den till andra &ndamal.
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9. Karta

Teckenforklaring till markanvandningskartan

Farg | Kategori Underkategori Boverkets bestammelsekod :ie:geck-
21 ir;gg?er:::onell Stad/tatort OP_MVA_MB MBT
kl\)/;ir\\/ggfgl.ler}lséionell Stadskarna OP_MVA_MB_Stadskarna MBK
mir;ggzjer:::one” Stadslivsstrak/lokalt centrum OP_MVA_MB_Centrum MBC
k'\)/(le ébr\\/ggfgt.ler::;ionell Verksamheter OP_MVA_MB_Verksamhet MBV

. mir;ggzjer:::one” Begravningsplats OP_MVA_MB_Begravningsplats MBB
Z?):jc;n daslzébll:;else Smaskalig OP_MVA_SB SBS
Verksamheter Industri/féretagsomrade OP_MVA_VI_Foretagsomrade VIF
Verksamheter Transportintensiv verksamhet | OP_MVA_VI_TransportintensivVerksamhet | VIT
Verksamheter Storre besdksanldaggning OP_MVA_VI_Besoksanlaggning VIB
Verksamheter Bergtakt OP_MVA_VI_Materialutvinning VIM
Transportinfrastruktur | Storre vag OP_MVA_TI_Vag TIV
Transportinfrastruktur |Jarnvag OP_MVA_TI_Jarnvag Tl
Transportinfrastruktur | Farled OP_MVA _TI_Farled TIF
Transportinfrastruktur | Resecentrum/taghallplats OP_MVA_TI_Resecentrum TIR
Transportinfrastruktur | Broreservat OP_MVA_TI_Broreservat TIA
Transportinfrastruktur | Hamnomrade OP_MVA_TI_Hamn TIH
Teknisk anlaggning Vindkraft OP_MVA_TA_Energiproduktion TAV
Teknisk anlaggning Storre kraftledning/stallverk OP_MVA_TA_Energiforsorjning TAE
Teknisk anlaggning Avloppshantering OP_MVA_TA_Avloppshantering TAA
Teknisk anlaggning Materialatervinning/deponi OP_MVA_TA_Materialatervinning TAM
Gronomrade och park | Park/gronstrak OP_MVA_GP_Park GPP

- Gronomrade och park | Avskdarmande gronska OP_MVA _GP_A GPA
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- Natur och friluftsliv Karnomrade OP_MVA_NF_Karnomrade NFK
Natur och friluftsliv Tatortsnara friluftsomrade OP_MVA_NF NFF
Natur och friluftsliv Natur/vildmarksomrade OP_MVA_NF_Naturomrade NFN
Landsbygd Tatortsnara kulturlandskap OP_MVA_LB_A LBK
Landsbygd Turism/rekreation OP_MVA_LB_Turism LBT
Landsbygd Ovrig landsbygd OP_MVA_LB LBY
Vatten Hav OP_MVA_VA VAH

Symbol Aspekt Forklaring
Ingen ram pagaende Fardlgbyggda omra.den e.!ler an"nan Yta dar inga sarskilda
utvecklingsplaner finns fér anvandning av mark/vatten.
R Detaljplan finns men utbyggnad eller utveckling fortgar alternativt
l } Utvecklad dar utveckling ar mojlig men det kravs andring av detaljplan. Kan

ocksa avse utvecklingsomrade utanfor detaljplanelagt omrade.

Andrad

Platser dar 6versiktsplanen foreslar en annan markanvandning
jamfort med gallande detaljplan eller jamfort med vad omradet
anvands till idag.

239




	Vad är en översiktsplan?
	Om processen till en gällande plan
	Lagar och formell process
	Samråd
	Tidig dialog
	Samrådshandling och samrådsredogörelse

	Granskning och granskningsutlåtande
	Antagande

	Ny modell för översiktsplanens innehåll
	Så här hittar du i vår digitala översiktsplan!
	Texter
	Kartor
	Kartverktyg

	Bilagor
	Planeringsunderlag

	Nyheter i ÖP2040 och alternativ för framtida utveckling
	Den nya översiktsplanen innebär en del förändringar
	En ny målbild för år 2040 tydligare kopplad mot globala hållbarhetsmål och lokala förutsättningar
	Den nya översiktsplanen är tänkt att samla och ersätta alla tidigare ÖP-dokument
	Ny lagstiftning har tillgodosetts
	Generella riktlinjer har minskats i antal och preciserats för att ge tydligare genomslag
	Samverkan inom Sundsvallsregionen har resulterat i en gemensam övergripande utvecklingsinriktning för sex kommuner
	En kompletterande utvecklingsinriktning visar viktiga lokala stråk och noder som bör stärkas
	Mångfunktionalitet och social hållbarhet betonas både inom stad/tätort och på landsbygd
	En analys av grönytors betydelse har bidragit till en mer genomarbetad grönstruktur i och kring tätorter
	Boverksmodellen innebär att ytor som tidigare inte pekats ut i markanvändningskartan nu fått en specifik markanvändning
	Utvecklingsområden som redan planlagts har ändrat status
	Fler ytor har avsatts för störande och transportintensiva verksamheter
	Några nya områden för tillväxt av stad/tätort har tillkommit
	Fortsatt planering och utveckling av den statliga infrastrukturen har fått genomslag i markanvändningskartan
	Möjliga lägen för nya stora vindkraftsparker har utretts – samtidigt föreslås hårdare restriktioner på övrig mark
	LIS-områden har förfinats utifrån en noggrannare analys
	Beskrivning av områden och frågor där alternativ finns
	Ett ställningstagande för den västra korridoren för Ostkustbanans dubbelspår söder om Njurundabommen föreslås
	Järnvägen genom centrala Sundsvall – oförändrad eller med planskilda underfarter?
	Ett framtida modernt avloppsreningsverk – vi föreslår att plats reserveras vid Kubikenborg
	Fler stora vindkraftsparker – i vilken omfattning?
	Mark reserveras för det alternativ till E14 nysträckning som Sundsvalls kommun förordar
	Avvägning mellan behov av verksamhetsytor och grönytor


	Så här lämnar du synpunkter på samrådshandlingen
	Har du frågor och vill ha mer information?

	Kommunens två huvudprioriteringar
	Ett Sundsvall som håller ihop
	Ojämlika villkor särskilt i vissa områden

	5000 nya jobb till 2030

	Bakgrund till målbild för ÖP2040
	Globala och nationella mål
	Så har målbilden arbetats fram
	Perspektiv på hållbar tillväxt
	Ett ramverk för hållbar utveckling
	Två 10-åringar om Sundsvall 2040


	Sundsvall 2040 – målbild för översiktsplaneringen
	Vision
	Tillsammans släpper vi skaparkraften fri och bygger ett hållbart Sundsvall med plats för alla

	Attraktiv och inkluderande kommun
	Smart samhällsutveckling och växande företag
	Omställning för klimat i balans

	Gemensam utvecklingsinriktning för Sundsvallsregionen
	Kompletterande lokal utvecklingsinriktning
	Landsbygdens utveckling
	Avgränsning tätort
	Utvecklingsstråk i landsbygden
	Serviceorter

	Cykeltrafikens utveckling
	Befintliga huvudcykelstråk
	Utvecklade cykelstråk längs befintligt vägnät
	Sundsvall-Njurundabommen
	Sundsvall-Allsta/Klingsta
	Sundsvall-Matfors
	Sidsjöhöjd-Stenstan
	Nordsydlig koppling genom Stenstan
	Östvästlig koppling genom Stenstan
	Östvästlig koppling i Nacksta
	Granloholm-Sjukhuset
	Bergsåker-Kovland
	Trafikplats Bydalen
	Alnöbron
	Ljustavägen
	Johannedalsvägen-Norra vägen
	Norra vägen

	Nya cykelstråk via broar eller andra nya kopplingar
	Sidsjövägen-LV5
	LV5-Hillstamon
	Skönsmon-Södra kajen
	Koppling över resecentrum
	Finnkajen-Norra kajen
	Hårdvallsgatan-Kronolottsvägen
	Nacksta-Granlo
	Norra kajen-Haga
	Granlo-Granloholm
	Skottsund-Kvissleby
	Stadskärnan – Alnö via cykelfärja


	Kollektivtrafikens utveckling
	Dagens stomlinjenät för buss
	Framtida stomlinjenät för buss
	Utveckling av kollektivtrafik på landsbygden

	Godstransporternas utveckling
	BK4-vägar
	Johannedalsvägen
	Ljustavägen
	Timmervägen
	Gärdebroarna
	Hulivägen
	Björneborgsgatan/Bergsgatan
	Trafikplatsen vid Bredsand/Stockvik



	Generella riktlinjer för hela kommunen
	Mångfunktionell bebyggelse stad/tätort (MBT)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen MBT
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, MBT-u
	Förtätning längs Göteborgsvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Förtätning längs Sallyhillsvägen och Nackstavägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Utveckling kring Selångersån
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Sundsbruk
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Bredsand
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Indal
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Liden
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Matfors
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Stöde
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser


	Ändrad markanvändning, MBT-ä
	MBT-ä1
	Rökland

	Hela norra Alnön ingår i riksintresse för naturvård. De stora värdena ligger i det mångformiga odlingslandskapet med stor andel hävdberoende biotoper, den unika berggrunden tillsammans med ett gynnsamt klimat som skapat en unik flora. Området är också...
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser
	MBT-ä2
	Säterskogen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä3
	Söndagsvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä4
	Bosvedjan
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä5
	Sibirien
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä6
	Västra Haga, områden öster och söder om sjukhuset
	Förändring av Ryggkurvan
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä7
	Västra Haga, område väster om sjukhuset
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä8
	Umeåvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä9
	Motalavägen och Linköpingsvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä10
	Landskronavägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä11
	Granloholmsvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä12
	Kungsbackavägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä13
	Strömstadsvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä14
	Kuskvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä15
	Kungsnäs
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä16
	Katrinehill
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä17
	Katrinehill väster om kraftledning
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä18
	Klisshöjden
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä19
	Böle och Sörnacksta
	Lokala riktlinjer
	 Området är inte tänkt att försörjas med fjärrvärme, alternativa lösningar bör inarbetas tidigt i planförslaget.
	 En blandning av hyresrätt och småhus är viktigt för mångfalden.
	 Området kan vara fornminnesrikt vilket behöver utredas.
	 Krav på uppvärmd brandpost finns från Räddningstjänsten.
	 Det kan finnas behov av skyddsavstånd till hästhållning.
	 Ta hänsyn till bäckmiljö och Sidsjöns naturreservat.
	 Beakta närhet till kraftledning.
	 Område med förorenad mark kan komma att behöva saneras.
	 Kommunalt avlopp saknas och kapaciteten i avloppsnätet nedströms behöver ökas för att kunna ansluta området. Området ska utredas enligt VA-planen.
	 Vid exploatering av Böle och Sörnacksta behöver elnätet byggas ut för att klara elförsörjningen.
	Konsekvenser

	MBT-ä20
	Sågvägen-Medskogsbron
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä21
	Spånvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä22
	Getberget
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä23
	Kubikenborg-Bredsand
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä24
	Hallonstigen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä25
	Ängomsåsen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä26
	Nedansjö Plantvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä27
	MBT-ä28
	Juniskär, två områden vid Juniskärsvägen
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä29
	Skottsund
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä30
	Tingstabacken
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä31
	Klockarberget-Värsta
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä32
	Dingersjömon
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä33
	Forsa
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	MBT-ä34
	Gamla E4-området
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser



	Mångfunktionell bebyggelse stadskärna (MBK)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen MBK
	Utvecklad markanvändning, MBK-u
	Stenstaden
	Lokala riktlinjer

	Universitetsallen och Norrmalm
	Lokala riktlinjer

	Västermalm
	Lokala riktlinjer

	Inre hamnen
	Lokala riktlinjer

	Område mellan järnväg och Bergsgatan
	Lokala riktlinjer


	Ändrad markanvändning, MBK-ä
	Norra Kajen, MBK-ä1
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Södra kajen, MBK-ä2
	Strandskydd
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser



	Mångfunktionell bebyggelse, stadslivsstråk /lokalt centrum (MBC)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen MBC
	Utvecklad markanvändning, MBC-u
	Inom ytor med MBC-u finns det en etablerad struktur. Kompletterande bebyggelse bör stärka platsens eller stråkets betydelse och tillföra något till kvalitéerna i området.


	Mångfunktionell bebyggelse, verksamhet (MBV)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen MBV
	Utvecklad markanvändning, MBV-u
	Ändrad markanvändning, MBV-ä
	Ljustavägen, MBV-ä1
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Haparandavägen, MBV-ä2
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Kubikenborg – Bredsand verksamhetsområde, MBV-ä3
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser



	Mångfunktionell bebyggelse, begravningsplats (MBB)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen MBB
	Pågående markanvändning
	Befintliga områden eller utrymmen för aktuell markanvändning fortsätter att bedrivas i samma utsträckning som idag.


	Sammanhängande bostadsbebyggelse, småskalig (SBS)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen SBS
	Pågående markanvändning, SBS
	Utvecklad markanvändning, SBS-u

	Verksamheter, industri/företagsområde (VIF)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen VIF
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, VIF-u
	Ändrad markanvändning, VIF-ä
	Birsta nytt verksamhetsområde, VIF-ä1
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Södra Birsta - Kullsåsen, VIF-ä2
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Fillan, VIF-ä3
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Fillaberget, VIF-ä4
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Hulivägen, VIF-ä5
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Bergsåkers gård, VIF-ä6
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Nacksta västra verksamhetsområde, VIF-ä7
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	E14 Blåberget - Nacksta, VIF-ä8
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Töva, VIF-ä9
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Stockvik Vaple, VIF-ä10
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Område mellan E4 och Njurundabommen, VIF-ä11
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Njurunda Stångom, VIF-ä12
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Gårdsjön, VIF-ä13
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser



	Verksamheter, transportintensiv verksamhet (VIT)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen VIT
	Utvecklad markanvändning, VIT-u
	Sundsvalls hamn och logistikpark, VIT-u
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Birsta handelsområde, VIT-u
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser



	Verksamheter, större besöksanläggning (VIB)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen VIB
	Pågående markanvändning, VIB
	Utvecklad markanvändning, VIB-u

	Verksamheter, Bergtäkt (VIM)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen VIM
	Pågående markanvändning
	Befintliga områden för aktuell markanvändning fortsätter att bedrivas i enlighet med gällande tillstånd.


	Transportinfrastruktur, större väg (TIV)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen TIV
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, TIV-u
	Ändrad markanvändning, TIV-ä
	Ny sträckning E14, TIV-ä1
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser



	Transportinfrastruktur, järnväg (TIJ)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen TIJ
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, TIJ-u
	Ådalsbanan
	Mittbanan
	Malandstriangeln

	Ändrad markanvändning, TIJ-ä
	Ostkustbanan
	Järnvägen genom centrum
	Det finns tre möjliga principlösningar för järnvägen genom centrum. Det är:

	Ny sträckning för Ådalsbanan
	Bergsåkerstriangeln


	Transportinfrastruktur, farled (TIF)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen TIF
	Pågående markanvändning
	Ändrad markanvändning, TIF-ä

	Transportinfrastruktur, resecentrum/tåghållplats (TIR)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen TIR
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, TIR-u
	Sundsvalls C (resecentrum)

	Ändrad markanvändning, TIR-ä
	Tåghållplats Vattjom, TIR-ä1
	Lokala riktlinjer

	Kvissleby, TIR-ä2
	Lokala riktlinjer



	Transportinfrastruktur, broreservat (TIA)
	Utvecklad markanvändning, TIA-u
	Alnöbron, TIA-u


	Transportinfrastruktur, hamnområde (TIH)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen TIH
	Pågående mark- och vattenanvändning

	Teknisk anläggning, vindkraft (TAV)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen TAV
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, TAV-u
	Ändrad markanvändning, TAV-ä
	Stockåsbodarna TAV-ä1
	Högsvedjan TAV-ä2
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Långåsen TAV-ä3
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Pilkåsen och Anderna TAV-ä4
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser

	Tjärdalsberget TAV-ä5
	Konsekvenser

	Lyngsteråsarna TAV-ä6
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser



	Teknisk anläggning, Större kraftledning/ställverk (TAE)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen TAE
	Pågående markanvändning TAE
	Ändrad markanvändning, TAE-ä
	Ny öst-västlig sträckning av L22 söder om Birsta, TAE-ä1
	Konsekvenser



	Teknisk anläggning, avloppshantering (TAA)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen TAA
	Pågående markanvändning
	Ändrad markanvändning, TAA-ä
	Nytt avloppsreningsverk vid Kubikenborg, TAA-ä1
	Lokala riktlinjer
	Konsekvenser



	Teknisk anläggning, materialåtervinning/deponi (TAM)
	Utvecklad markanvändning, TAM-u
	Utvecklingsområden för deponier
	Blåbergets avfallsanläggning

	Ändrad markanvändning, TAM-ä
	Framtida deponier
	Riktlinjer för framtida lokalisering
	Konsekvenser



	Grönområde och park, park/grönstråk (GPP)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen GPP
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, GPP-u
	Ändrad markanvändning, GPP-ä
	Folkets park, GPP-ä1
	Stadsdelspark Norra kajen, GPP-ä2
	Rosenborgsparken, GPP-ä3
	Essvik/Nyhamn, GPP-ä4
	Kvissleby, GPP-ä5


	Grönområde och park, avskärmande grönska (GPA)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen GPA
	Pågående markanvändning

	Natur och friluftsliv, kärnområde (NFK)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen NFK
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, NFK-u

	Natur och friluftsliv, friluftsområde (NFF)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen NFF
	Pågående markanvändning
	Utvecklad markanvändning, NFF-u

	Natur och friluftsliv, natur/vildmarksområde (NFN)
	Stora opåverkade områden
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen NFN
	Pågående markanvändning

	Landsbygd, tätortsnära kulturlandskap (LBK)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen LBK
	Pågående markanvändning, LBK
	Selånger – Hov kulturbygd
	Lokala riktlinjer

	Allsta – Klingsta – Lucksta kulturbygd

	Grönsta vattenverk (vattentäktzon inkl vattenverk och brunnar) är av riksintresse för anläggningar för vattenförsörjning.
	Lokala riktlinjer
	Norra Alnö kulturbygd
	Lokala riktlinjer

	Korsta by
	Lokala riktlinjer

	Sköns kulturbygd (Härsta)
	Lokala riktlinjer

	Å, Häljum, Bunsta, Solberg
	Lokala riktlinjer

	Nolby
	Lokala riktlinjer

	Huli
	Lokala riktlinjer

	Berga by
	Lokala riktlinjer



	Landsbygd, turism/rekreation (LBT)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen LBT
	Utvecklad markanvändning, LBT-u
	Inlandet
	Kustområdet


	Landsbygd, övrig landsbygd (LBY)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen LBY
	Pågående markanvändning

	Vatten, hav (VAH)
	Riktlinjer som kompletterar de generella riktlinjerna för alla områden med beteckningen VAH
	Pågående vattenanvändning

	Syfte och bakgrund till LIS
	Syfte
	Genomförande
	Lagstiftning och formella krav

	Riktlinjer för LIS-prövning
	Planeringsförutsättningar
	Kriterier för val av LIS-områden
	1. Närhet till service och kollektivtrafik (inom utvecklingsstråk)
	2. Sammanhållen bebyggelse
	3. Bebyggelsetryck
	4. Ej på brukningsvärd jordbruksmark
	5. Möjlighet att uppnå miljökvalitetsnormer för vatten
	6. Ej påtagligt skada riksintressen

	Riktlinjer som gäller vid all LIS-prövning inom Sundsvalls kommun
	Kompletterande riktlinjer där landsbygdsutvecklingsskäl åberopas
	Kompletterande riktlinjer då enstaka komplettering åberopas
	Kan man söka LIS-dispens utanför utpekade LIS-områden?

	LIS-områden där samtliga dispensskäl kan prövas
	A1 Västanå-Brännbodarna vid Hornsjön
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A2 Baggböle vid Norr-Björken
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A3 Skärsätt vid Öjens södra strand
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A4 Nyråviken, Armsjöns norra strand
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A5 Hamre-Långsjön
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A6 Långsjöns västra strand (Matfors)
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A7 Sörfors södra Marmen
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A8 Västra Lunde vid Öster-Rännöbodsjön
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A9 Bursvedjan vid Stor-Hällsjön
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A10 Lund vid Stödesjön
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A11 Anundgård och Österström vid Holmsjön
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer

	A12 Östanskär vid Indalsälven
	Motivering till utpekandet
	Lokala riktlinjer


	LIS-områden för utveckling av besöksnäring
	B1 Östanbäck och Sunnansjö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Riksintressen

	B2 Sandnäset – Gimåfors
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Riksintressen

	B3 Viggesjön
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Riksintressen

	B4 Juniskär
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Riksintressen

	B5 Lörudden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Riksintressen

	B6 Skatan
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Riksintressen

	B7 Galtström
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Riksintressen


	Utpekade riksintressen i Sundsvalls kommun
	Vilka riksintressen finns?
	Hur bestäms vilka områden som är av riksintressen?
	Vad innebär det att ett område är av riksintresse?

	Kommunens synpunkter på utpekade riksintressen
	Generellt förhållningssätt
	Behov av uppdaterade riksintressen

	Översiktsplanens koppling till nationella och regionala mål och strategier
	Nationella mål
	Regionala mål

	Mellankommunala intressen
	Sundsvallsregionen
	Mellankommunala frågor i Översiktsplan Sundsvall 2040
	Vindkraft
	Förbättra järnvägsnätet
	Utveckla pendelstationer
	Bevara flygtrafikeringen

	Samverkan
	Arbetssätt
	Totalförsvaret
	Masshantering
	Markköp
	Utbyggnad
	Barn- och utbildning
	Vård och omsorg
	Kultur och fritid


	Konsekvenser - sammanfattning av hållbarhetsbedömning och miljökonsekvensbeskrivning
	Hållbarhetsbedömning
	Ekonomisk hållbarhet
	Ekologisk hållbarhet
	Social hållbarhet

	Miljökonsekvensbeskrivning
	Naturmiljö
	Klimatpåverkan
	Kulturmiljö
	Påverkan på miljömål
	Påverkan på riksintressen
	Påverkan på miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten


	Målkonflikter och avvägningar
	Hållbart resande och minskad klimatpåverkan – minskade pengar till kollektivtrafik
	Rekreation och ett Sundsvall som håller ihop – mark för företag
	Besöksmål centralt – förtätning och behov av parkering
	Klimatneutral kommun – bebygga nya ytor
	Bevara kontra bebygga jordbruksmark


	Teckenförklaring till markanvändningskartan



