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PLANBESKRIVNING

Planindringens huvuddrag, konsekvenser och uppligg

Detaljplan D165 vann laga kraft 2008-03-20. Den reglerar markanvindningen 1 ett omrade avsett
tor smahusbebyggelse 1 Soraker. For att underlitta utveckling av omradet har kommunstyrelsen
(2019-10-25 § 191) limnat ett planuppdrag for dndring av D165. I en tidig dialog med boende i
omradet framkom en del synpunkter pa vad som kan dndras och forbittras.

Vigen, gistparkeringen och lekplatsen inom detaljplaneomradet 1 D165 ingir 1 en
gemensamhetsanliaggning och ska underhallas av en samfillighetsférening. I dialogen framkom en
o6nskan om att avskaffa samfilligheten. Ett Overférande av driftsansvaret for vigen,
gastparkeringen och lekplatsen till kommunen kan géra omradet mer tilltalande f6r nybyggnation.

I dialogen med de boende efterfragades en hojning av utnyttjandegraden. Utnyttjandegraden for
bostadsfastigheterna ir i detaljplan D165 reglerat till 220 m” per tomt. Att hoja utnyttjandegraden
till 250 m* bedéms inte paverka bostidernas karaktir nimnvirt.

Takvinkeln dr i detaljplan D165 begrinsad till 27° - 38° och vaningsantalet till en vaning for
nybyggnation. Da mdijlighet till en andra vaning saknas kan det vara 6nskvirt att inreda vinden.
Detta forsvaras genom begransning av takvinkeln. Vidare anger detaljplanen att tak skall beldggas
med réda takpannor. Kommunen bedomer att dessa bestimmelser kan utga for att skapa mojlighet
for en storre variation av hus i omradet.

Planindringen utgar fran detaljplan D165 och stora delar av planbeskrivningen dr darfor i stort
desamma som forut. Ddr det foreslas dndringar av befintliga planbestimmelser markeras det i
planbeskrivningen. Dir lagstiftning, bestimmelser eller foéreskrifter har dndrats sedan den
ursprungliga detaljplanen upprittades har detta uppdaterats 1 planindringen.

Det dr endast de planbestimmelser som féreslas utga och tillkomma som prévas i
planindringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedéms enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och de ildre planbestimmelserna utifrin APBL.

Genomférandetiden for detaljplan D165 har slutat att gilla. For tillkommande planbestimmelser
foreslas en genomforandetid pa 5 ar.

Foljande planbestimmelser foreslds utga:
e o — Marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning
u — Marken ska vara tillginglig f6r allminna underjordiska ledningar (pa delar av omradet)
f — Tak skall beldggas med r6da takpannor och ha ldgst 27° hogst 38° takvinkel
e — Hogsta tillitna byggnadsarea dr 220m” per tomt

p — Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m frin tomtgrins mot granntomt,
komplementbyggnader minst 3,0 m frin tomtgrins mot granntomt
e Prickad mark — Marken far inte bebyggas
e Anvindning av mark — Bostider
Foljande planbestimmelse féreslas tillkomma:
e ¢ —hdgsta tillitna byggnadsarea dr 250m” per tomt
¢ p— Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrins ,
komplementbyggnader minst 3,0 m frin fastighetsgrins
e Anvindning av mark — Lokalgata
e Anvindning av mark — Park
e Anvindning av mark — Bostider
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Orientering och plandata | *Andring av detaljplan D165 |

Timra kommun har ordnat 20 villatomter i anslutning till befintlig bebyggelse vid
Sorviksgatan och Virdhemsvigen. 12 av dessa fastigheter dr obebyggda. Inom omradet
finns entrégator, bescksparkering och lekplats.

Planhandlingar | *Andring av detaljplan D165 |

Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

Planen bestar av:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning med genomférandefragor
- Fastighetsforteckning

Planeringsférutsittningar

Gillande planer | *Andring av detaljplan D165

For omradet galler detaljplan D165 faststilld 2008-03-20.

I 6versiktsplan OP2035 beskrivs omradet séder om Sérikers titortskirna som limpligt
att fortitas med smahusbebyggelse.

Nuvarande markanvindning | *Andring av detaljplan D165 |

Omridet omfattar ca 6,3 ha mark och ir detaljplanelagt f6r smahusbebyggelse. Pa
planomradet finns bostider, gastparkering och lekplats. 12 av tomterna dr obebyggda.

Grundforhallanden

Foér omradet har en Oversiktlig geoteknisk undersékning genomférts av Tyréns i
Sundsvall. Dirav framgar att omradet bestir av relativt tunna sediment som 6verlagrar
morin och berg. Lokalt har lera patriffats. Berg har patriffats mellan 1,6 och 2,1 m fran
markytan i planerade rorgravar.



3.4

3.5

3.6

Jorden dr mattligt tjalfarlig. Grundvattenytan varierade mellan 0,7 och 1,6 m under
markytan. Radonhalten i jordluften hamnar inom virden fér normalradonmark. I en
mitpunkt pa fastigheten Strand 5:128 visas virden f6r hégradonmark.

Miljéstérningar *Andring av detaljplan D165 |

Efter antagande av detaljplan D165 har lagstiftningen édndrats. Planbeskrivningen
uppdateras for att f6lja férordningen (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Fastigheter intill Centrumvigen ber6rs av trafik till och fran Sorikers Centrum och mot
Tynder6. Hogsta tillatna hastighet pd Centrumvigen 4r vid omradet 50km/h.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor Overskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur regleras 1
férordningen (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Grinsvirden for trafikbuller:
- 60 dBA ekvivalent ljudnivi vid bostadsbygenads fasad
- 50 dBA ekvivalent ljudnivi vid uteplats i anslutning till bostadsbygenad
- 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostadsbyggnad

I detaljplan D165 utgick man fran tidigare matningar som visade pa en trafikmingd pa ca
3700 fordon per arsmedeldygn med hogst 5 % tung trafik. Trafikverkets matningar fran
2016 langs Centrumvigen visar pa en arsmedeldygnstrafik pa 3960 fordon. En matning
fran 2015 med enligt trafikverket ligre osakerhet visar pa 3530 fordon per arsmedeldygn.

Innan bullerdimpande atgirder vidtagits f6r tomterna utmed Centrumvigen erh6lls 2008
ekvivalenta ljudnivaer pa 62 dBA utomhus och 34 dBA inomhus samt maximalnivéier pa
81 dBA utomhus och 53 dBA inomhus. Ett bullerplank har uppférts av kommunen mot
Centrumvagen for att uppfylla krav pa bullerdimpande étgérder.

Med hiansyn till de dtgirder som redan utférts samt de griansvirden for trafikbuller som
giller i dagsliget bedéms inte de planbestimmelser som foreslds tillkomma innebira att
riktvirden for buller 6verskridas.

Allmin och kommersiell service

Sordker Centrum, som ligger pa drygt 1 km avstand, har ett rikt utbud av service. Dir
finns bl.a. dagligvarubutiker, matstillen, vardcentral, skolor och daghem, idrottsplats och
Folkets Hus.

Vignit

*Andring av detaljplan D165 |

Omradet nas via de allmidnna vigarna Centrumvigen och Sorviksgatan samt via
Virdhemsvigen och Angsvigen.

Lings Centrumvigen finns gangbana och busshallplatser. Trafikverket planerar en storre
forindring av Centrumvigen med trygga skolstrak, gang- och cykelbana och en sikrare
korsning dir Folketshusvigen méter Centrumvagen med byggstart tidigast 2025.
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Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till det kommunala va- nitet. Det finns forutsittningar att ansluta
omradet till fjarrvirmenitet.

| *Andring av detaljplan D165 |

Markigoforhallanden

12 av bostadsfastigheterna samt lokalgata och gistparkering ir i kommunens 4go. Ovrig
mark ar privatigd. Markigoférhallanden redovisas narmare 1 fastighetsforteckning.

Planforslag

Planomradets avgrinsning | *“Andring av detaljplan D165 |

Planomradet dr begrinsat till den mark som skall nyttjas for exploateringen. Det avgrinsas
1 nordvist av Vardhemsvigen, 1 nordost av Centrumvigen, i sydost av Sérviksgatan.

Bostadsbebyggelse | *Andring av detaljplan D165 |

Planomridet utgors av tvi omriden atskilda av Angsvigen. P4 det stérre omradet finns
férutom smahusbebyggelse dven besoksparkering och lekplats. Vaningsantal for
nybyggnation dr en vaning. I planen foreslas en 0kning av tilliten byggnadsarea per tomt
fran 220m” till 250m® och att bestimmelser som reglerar takvinkel och takfirg tas bort.
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Tekniska anliggningar | *Andring av detaljplan D165 |

VA-ledningar (inklusive dagvatten) samt ledningar for el, tele, bredband och fjirrvirme
ar samlade i ledningsomraden utanfér tomterna. De tva tomterna utefter Virdhemsvagen
(Strand  5:154 och 5:155) saknar dock mojlighet att ansluta till dagvattennitet.
Dagvattenhantering behover darfér anordnas lokalt.

Plats for transformatorstation ir angiven i planen.

u-omrade i vigbana utgir eftersom detta dr en bestimmelse bunden till kvartersmark. U-
omrade pa fastighet 5:153 utgir ej.

Grundliggning och markférindringar

Bebyggelseomradet har undersokts med avseende pd forutsittningarna att bygga,
grundvattennivder och radonférekomst. Dirvid har det framkommit att kallare bor
undvikas med hinsyn till grundvattennivaer, radonhalter och berg. En forstirkt drinering
bor ordnas kring bygenader. Valfri grundlaggning kan ske med platta pa mark eller
plintgrundldggning inom hela omradet utan extra grundférstirkningar. Grundliggningen
bor utfoéras pa minst 0,5 m packad fyllning for att fa bra drinering och ytavrinning.

De fina jordlagren Okar risken for tjallyftning vilket skall beaktas vid anliggning av
entrégata och garageuppfarter. Radonférekomsten i marken ligger i de flesta fallen inom
grinserna for normalradonmark. Dirmed erfordras radonskyddande atgirder vid
nybyggnad. Vid fastigheten Strand 5:128 (numer 1:154 och 1:155) dr det h6gradonmark
vilket kraver radonsakra atgarder.

s den o *Andring av detaliplan D165
Undersékning av betydande miljépaverkan | Andring av detliplan D165 |

Planforslaget innebdr ingen omfattande forindring av D165 da omridet iven
fortsdttningsvis tas i ansprak av bostider av smahuskaraktir. Markanvindningen av vigen

andras fran kvartersmark till allman plats-vig, men detta bedéms inte paverka mingden
trafik.

Planomradet ar beldget i anslutning till befintlig bebyggelse och majoriteten av tomterna
inom detaljplanen dr bebyggda. Markanvindningen bedéms inte innebdra risk for
minniskors hilsa eller miljon genom omstindigheter som allvarliga olyckor, buller,
tororeningar, ras eller skred. Planforslaget bedéms varken paverka skyddsomraden,
markanvindningsintressen, miljokvalitetsnormer eller klimatférindringar negativt.
Planindring bedoms inte heller medfora nagra miljoproblem eller 1 6vrigt motverka
hallbar utveckling.

Planandringens inverkan pd miljon i samband med genomférande av detaljplanen
uppskattas som liten. Planindringen innebir ingen omfattande férandring av D165 eller
markanvindningen i omradet och kommunen bedémer dirfor att genomférande planen
inte innebdr betydande miljopaverkan. Det bedéms vidare att ingen strategisk
milj6bed6mning med tillh6rande MKB behéver upprittas i samband med planférslaget.



GENOMFORANDEFRAGOR *Andring av detaljplan D165

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfoérandetid

Endast for tillkommande planbestimmelser behover en ny genomférandetid fastslas. En
genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft foreslas for bestimmelserna
for hogsta byggnadsarea, anvindning av mark (Lokalgata, park, bostider).

Tidplan
Samrad skedde vid arsskiftet2020-2021 och granskningen beriknas vara klar under april
2021. Planen beriknas kunna antas under sommaren 2021.

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmén plats.

Avtal
Omridet dr redan utbyggt och inga avtal krivs for planens genomforande.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift tas ut vid bygglov till dess att planen ar betald.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen ansvarar for ansékan och bekostar upphivande av gemensamhetsanlidggning
Strand ga:10 samt Vallgrinds samfillighetsférening.

Det befintliga bullerplanket utgér i dagsliget fastighetstillbehor till fastigheterna Strand
5:136 och 5:142. Det innebir att fastighetsagarna har underhallsansvaret for bullerplanket.
I samband med planidndringen anséker kommunen om forrittning for Gverféring av
fastighetstillbehor till kommunens gatufastighet samt férindring av de servitut som
tillskapats for underhall av bullerplanket. Kommunen 6vertar diarmed ansvaret for
bullerplankets drift och funktion.

Ledningsratt har sedan tidigare bildats for vatten, avlopp och dagvatten. Denna
planindring féranleder inga forindringar.



Andringar efter samrad

I plankartan har féljande forindringar gjorts:

- Tidigare placeringsbestimmelse ersatts av ’p — Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5m
fran fastighetsgrins, komplementbyggnader minst 3,0m fran fastighetsgrins” for att
reglera bebyggelse mot vig si vil som avstandet till angrinsande fastigheter.

- Firgskillnader mellan planbeskrivning och plankarta justeras.

I planbeskrivningen har f6ljande férindringar gjorts:

- Fortydligande: Kommunen ansvarar foér ansékan och bekostar upphivande av
gemensamhetsanlaggning Strand ga:10 samt Vallgrinds samfillighetsférening.

- Fortydligande: Planavgift tas ut vid bygglov till dess att planen ar betald.

- Fortydligande: u-omrade utgar férutom i ett fall.

- Fortydligande: Fastigheten (5:128) dir det tidigare uppmats héga radonvirden, numer ar
tva fastigheter(5:154 och 5:155).

- Fortydligande: Dagvattenhantering behéver anordnas lokalt f6r de tva tomterna som
saknar anslutning till dagvattennitet.

- Tidsplanen for detaljplaneprocessen har uppdaterats.

Andringar efter granskning

- TPortydligande: Overforande av driftsansvaret till kommunen giller vigen,
gistparkeringen, lekplatsen och bullerplanket.

Planforfattare

*Andring av detaljplan D165 |

Andringen av detaljplanen ir upprittad av planarkitekt Elisabeth Pettersson. Den
ursprungliga detaljplanen upprittades av stadsarkitekt Hans-Erik Aslin.
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Andring av detaljplan D165
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Ett samrad f6r detaljplanen har pagatt under perioden 2020-12-08 till 2021-01-09.
Under den perioden har dessa synpunkter inkommit pa planférslaget.

Inkomna yttranden under samrad

1. Linsstyrelsen

2. Trafikverket

3. Lantmiteriet

4. Medelpads riddningstjinstférbund

5. Mittsverige vatten

6. Kultur- och tekniknimnden

7. Milj6- och byggnimnden
Postadress: 861 82 Timr& Bankgiro: 5672-9387 Hemsida: www.timra.se
BesoOksadress: Kopmangatan 14 Organisationsnummer: 212000-2395 E-post: info@timra.se

Telefon: 060-16 31 00 Fax: 060-16 31 95



TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

Synpunkter fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

- anser att planforslaget saknar redovisning av paverkan pa halsa och sikerhet
eller risk f6r olyckor och att de dérfor att de inte har méjlighet att bedéma
om 6verprévning kan komma att bli nédvindig enligt 11 kap 10 § PBL
(2010:900)

Kommentar: Planforslaget dr en plandandring och endast de bestiammelser som tillkommer eller ntgar
privas. Markanvindningen dr densamma och plandndringen berir inte bestammelser som kan
innebdra ytterligare paverkan pa medborgarnas hélsa och sikerbet eller risk for olyckor.

- anser att borttagna planbestimmelser kan paverka angrinsande vigar. Nir
t.ex. prickad mark tas bort tillats bebyggelse nirmare vig. Sikerstill att
andringen inte forsamrar trafiksakerheten.

Kommentar: Noterat. Planforslaget justeras med bestiammelse som begrinsar bebyggelse mot vig.
(Prickmark innebdr inte ett hinder for bebyggelse da lovfria atgdrder som t.ex. attfallshus kan
etableras i en prickmarkszon.)

- papekar att planforslaget behover 6verensstimma med Trafikverkets
planerade foérindring av Centrumvigen. Linsstyrelsen forutsitter att
kommunen har dialog med Trafikverket.

Kommentar: Planforslaget dr en plandndring och endast de bestimmelser som tillkommer eller utgir
privas. Markanvéndningen dr fortsatt densamma och kommunen bedimer att den till stora delar
genomforda detaljplanen dver omradet ska ligga till grund for trafikverkets framtida GC-vdg.
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Milj6- och byggkontoret

Trafikverket

Trafikverket planerar ny gang- och cykelbana lings Centrumvigen och vet inte hur
mycket mark som kommer att tas i ansprak. En vigplan arbetas fram mellan 2021-
2024. Bullerplanket kan komma att paverkas av GC-vag. Trafikverket anser att
kommunen behéver ta héjd f6r gang- och cykelbanan sa att tillricklig yta finns
mellan vig och byggritt for att sikerstilla trafiksikerhet, drift och underhall av vig.

- Ingenting far uppforas inom vigomrade och sikerhetsavstind.

Kommentar: Planforslaget dr en planandring och innebar inte att nagonting ska uppforas inom
vagomride eller sikerbetsavstand utiver det som reglerats ay D165.

- Foreslar utfartsforbud mot Centrumvigen.
Kommentar: Planket dr reglerat i D165 och innebdr i sin tur utfartsforbud.

- Anser att handlingarna ska kompletteras med bullerutredning

- Riktvirden for trafikbuller inomhus bor inte 6verskrida:
30 dBA ekvivalentniva inomhus
45 dBA maximalniva inomhus nattetid (far 6verskridas hogst fem
ganger per natt, klockan 22-00)

Kommentar: Planforslaget dr en plandndring och endast de bestammelser som tillkommer eller ntgar
privas.

- Uppmairksamma att skydds- och riskreducerande atgirder pga. kommunal
planering inte placeras inom viagomradet, sikerhetszonen eller trafikverkets
fastighet

Kommentar: Planforslaget dr en plandndring och endast de bestammelser som tillkommer eller utgar
privas. Markanvindningen dr fortsatt densamma och kommunen bedimer att den till stora delar
genomforda detaljplanen over omridet ska ligga till grund for trafikverkets framtida GC-vdg.

- Trafikverket forutsitter att radande riktvirden fOr vibrationer efterfoljs

Kommentar: Planforslaget dr en plandandring och endast de bestammelser som tillkommer eller utgir
provas.

- Trafikverket forutsitter att dagvattenhantering kommer att hanteras inom
planomradet och att inga 6kade fléden kommer att paverka Trafikverkets
anlidggningar negativt.

Kommentar: Planforslaget innebdr inga ikade floden jamfort med D165. Planforslaget kommer inte
att ytterligare paverka trafikverkets anliggningar.
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Lantméateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen mdste forbittras:

- KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING — Det anges inte vem som
bekostar fastighetsbildning och upphivandet av gemensamhetsanlidggning.

Kommentar: Noterat. Planbeskrivningen justeras for att fortydliga att kommunen bekostar
fastighetsbildning och upphdvande av gemensambetsanliggning.

- ERSATTNING FOR UPPHAVANDE AV GA - Markigaren ska enligt 40 a
§ betala ersittning till fastigheter som deltagit i GA om det uppkommer
skada. Inget om detta nimns.

Kommentar: Inga fastigheter bedoms paverkas negativt av upphdvande av gemensambetsanliggning.
Delar av planen som bdr forbattras:

- FARG LOKALGATA - Lokalgata ir grd i karta men gul i teckenforklaring.
Kommentar: Noterat. Férgskillnader mellan karta och teckenforklaring justeras.

- STANGSELKRAV INTE OK I PLANOMRADESGRANS — Stingselkrav
och utfartsférbud far endast liggas mot allmin plats. Gar ej att ligga i
planomradesgrins eftersom det inte gar att sakerstélla att det i fortsittningen
kommer att vara allmén plats 1 angrinsande plan. Bestimmelsen reglerar dven
indirekt angriansande omrade vilket inte dr tilldtet.

Kanske kan plankartan utformas pa ett annat sitt for att undvika detta, eller
undvika att reglera stingsel. Ev utoka planomridet med allmin plats utanfor
stangslet/utfartsforbudet.

Kommentar: Planforslaget dr en plandndring och endast de bestammelser som tillkommer eller ntgar
privas. Anvindning av mark eller bullerplankets placering omprivas inte i plandandringen.

- BULLERPLANK - Symbol f6r bullerplank inkorrekt. Stingselkrav far
endast liggas mot allmin plats.

Kommentar: Planforslaget dr en plandndring och endast de bestammelser som tillkommer eller utgir
privas. Plankartan och teckenforklaringen foljer gillande detaljplan, D165, utom i de fall
bestammelser tillkommer eller utgar.

Overvig att anvinda annat sitt eller annan symbol for reglering av
bullerplank.

Kommentar: Planforslaget dr en plandandring och endast de bestammelser som tillkommer eller utgir
privas. Plankartan och teckenforklaringen foljer gallande detaljplan, D165, utom i de fall
bestammelser tillkommer eller utgar.
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Delar av planen som skulle kunna forbattras

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer.

Kommentar: Planforslaget dr en plandindring och endast de bestammelser som tillkommer eller utgar
privas. Plankartan och teckenforklaringen foljer gillande detaljplan, D165, utom i de fall
bestammelser tillkommer eller ntgar.
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Synpunkter fran kommunala namnder/bolag och fran foretag
Medelpads Raddningstjanstforbund

- Inga speciella synpunkter. Tva brandposter finns i nirheten, en lings
Virdhemsvigen och en lings Centrumvagen som ticker behovet av
slackvatten.

Kommentar: Noterat.

MittSverige Vatten & Avfall
- Ledningar férlagda inom u-omradet. Anser att nytt u-omrade bor bildas.

Bifogar karta.

Kommentar: Ledningar kan liggas pa allmdén plats i kommunens dgo. U-omriden anvénds endast

pd kvartersmark for att ge forutsittningar for ledningsratt.

Kultur- och teknikndmnden, Timrd kommun

- Inga synpunkter.
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Miljo- och byggnamnden

Bed6émning
Sammanfattningsvis har milj6- och byggnadsnimnden foljande synpunkter:

- Tydliggérande om de bullernivaer som anges i forordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader klaras inom planomradet med befintligt bullerplank
och med hinsyn till den 6kade trafikmangden.

Kommentar: Planforslaget dr en plandandring och endast de bestammelser som tillkommer eller utgar
privas. Markanvindningen dr privad och hanterad enligt tidigare géillande bullerkray. Dagens
bullerray dr inte lika stranga. Da plandndringen inte innebar nagon reell forandring av
bebyggelsen inom detaljplanen bedoms inte bullernivaerna paverkas.

- Ange hur dagvattenhanteringen ska l6sas for de tva fastigheter som inte kan
ansluta till kommunalt dagvattennit.

Kommentar: Noterat. Planbeskrivning justeras med ett fortydligande om att dagvattenhantering
bebaver anordnas lokalt. Planforslaget dr en plandndring och endast de bestammelser som
tillkommer eller utgdr provas. Markanvandningen dar densamma och planforsiaget innebar inga
dkade floden jamfort med D165.

- Tydliggbrande om vilket underlag som finns tillgangligt for att gbra
bedémning om markanvindningen kan innebdra risk f6r manniskors hilsa.
Bedomningen behover utféras utifran det underlag som finns tillgéngligt och
bedémning bor ocksa ske om underlaget ar tillrackligt.

Kommentar: Planforslaget dr en plandndring och endast de bestimmelser som tillkommer eller utgir
privas. Markanvindningen dr fortsatt densamma och provades i D165. Marken bedimdes som
lampligt for kdnslig markanvindning.

- Da den prickade marken tas bort behéver avstindsbestimmelser £6r
byggnationer mot vig/gata fortydligas om syftet var att avstindet mot
vig/gata ska motsvara den tidigare prickade marken. Byggnationers placering
sett till avstand fran vig dr nu oreglerad. Den bestimmelse som finns kvar
om byggnaders placering reglerar nirhet till andra fastigheter.

Kommentar: Noterat. Planforslaget justeras med bestammelse som begrinsar bebyggelse mot vig,.



TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

- Ta ut avgift direkt vid planandringen istillet for att skjuta fram kostnaden till
bygglovet? Praktiskt hanterbart, tva detaljplaner och uttag av planavgift for
béade befintlig detaljplan och den dndrade detaljplanen. Hur hanteras det pa
ett bra sitt?

Kommentar: Noterat. Planavgift tas ut vid bygglov fram till dess att planen dr betald.
Planbeskrivningen justeras for att fortydliga detta. Den nya planen ersdtter den gamla och innebar
inte dubbla planavgifter.

- Tydliggora 1 planbeskrivningen om det ar tankt att ett u-omrade fortsatt ar
tankt att vara kvar, dvs att inte alla u-omriden avses att utga.

Kommentar: Noterat. Planbeskrivningen justeras for att tydliggira detta.
- Den fastighet som beskrivs redovisats med héga radonvirden (Strand 5:128,
har fastighetsreglerats till 5:154 och 5:155). Det bor tydliggéras vilken del om
omradet som matningarna har gjorts da fastigheten inte lingre finns eller

korrigera sd att det framgar vad nuvarande fastighetsbeteckning/-ar.

Kommentar: Noterat. Planbeskrivningen justeras for att tydliggira detta.

Samradsredogoérelsen dr upprittad av

Elisabeth Pettersson
Planarkitekt



TIMRA KOMMUN

Miljo- och byggkontoret

Granskningsutlatande

Andring av detaljplan D165
ny villabebyggelse i Séraker intill S6rviksgatan
Timra kommun

Granskning for detaljplanen har pagatt under perioden 2021-04-09 till 2021-05-07.
Under den perioden har 9 yttranden inkommit pa planférslaget varav 6 dr utan

erinran, 2 med erinran och 1 dr en fraga inkommen efter samradstidens slut.

Inkomna yttranden under samrad

Linsstyrelsen

Trafikverket

Lantmateriet

Medelpads riddningstjanstférbund
Mittsverige vatten

E.ON Energidistribution AB

Kultur- och tekniknimnden

Milj6- och byggnimnden

Fastighetsdgare till Strand 5:82, 5:83, 5:84

A AN N

Postadress: 861 82 Timra Bankgiro: 5672-9387 Hemsida: www.timra.se
Besoksadress: Kdpmangatan 14 Organisationsnummer: 212000-2395 E-post: info@timra.se
Telefon: 060-16 31 00 Fax: 060-16 31 95
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Miljo- och byggkontoret

Synpunkter fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen
Inga synpunkter.
Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra, men upplyser om att de inte vet hur deras
kommande atgarder vid Centrumvagen kan komma att paverka planen.

Kommentar: Noterat.

Lantméateriet

”Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-03-30) har f6ljande
noterats:

ANDRING ELLER NY DETALJPLAN?

I planbeskrivningen samt i samradsredogorelsen framgir att nuvarande planforslag ar
en dndring av detaljplan D165.

Eftersom det finns en ny plankarta som tillhor planbeskrivningen, uppfattar
lantmiteriet att det med nuvarande redovisning gjorts en tilliggsplan”.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omride, ddrmed ar det inte
mojligt att gora andringsplaner, tilligg eller liknande som ska gilla tillsammans med
den ursprungliga planen. Vid eventuell dndring av detaljplan, ska andringar goras i
den ursprungliga planen. detaljplan: ny villabebyggelse i soraker intill sirviksgatan (akt: 2262-
P08/0225/1). Nuvarande dndring bor dirmed redovisas i denna plankarta, dir
bestimmelser som ar inaktuella stryks och ersitts med ny text (exempelvis 1 en ny
ruta som beskriver vilka bestimmelser som dndras). Eftersom bara en plan kan gilla
inom ett geografiskt omrade, si dr det planen i sin dndrade form som giller.
PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER
Lantmiteriet noterar att kommunen inte tagit hansyn till delar av de kommentarer
som Lantmiteriet limnat 1 vart tidigare yttrande angiende Boverkets
rekommendationer kring utformning av plankartan. Se vart tidigare yttrande.

I dagsliget kan kommunen det med st6d av det kommunala sjalvstyret sjalv avgora 1
vilken utstrickning Boverkets rekommendationer ska foljas vid utformningen av
detaljplaner. Lantmateriet vill hir tipsa om att ifall kommunen viljer att f6lja
Boverkets rekommendationer, sa har Boverket gjort bedomningen att de
rekommenderade planbestimmelserna har stod 1 den for planen aktuella
lagstiftningen. Det finns stora férdelar med att samtliga kommuner stravar efter att
arbeta pa ett enhetligt sitt bl.a. underlittar det en framtida digitalisering av
detaljplaneprocessen och bygglovgivningen.



TIMRA KOMMUN

Miljo- och byggkontoret

Som information kan nimnas att riksdagen under viren 2018 har beslutat om att
Boverket och Lantmiteriet ska fa utfirda bindande foreskrifter f6r hur planer ska
utformas. Regeringen har gjort bedémningen att det dr en proportionerlig
inskrinkning i det kommunala sjilvstyret, se Prop. 2017/18:132 s. 10. Féreskrifterna
som alla kommuner maste folja kommer troligtvis att vara fardiga inom nagra ar.
Lantmiteriet anser att det dr viktigt att foljande punkter dndras, trots det kommunala
sjalvstyret. Ev. 6vriga punkter redovisas 1 vart tidigare yttrande.”

Kommentar: Kommunen bedomer att dndring av detaljplan inte behiver ske i samma karta eftersom
den nya planen ersdtter den gamla och flera lager gor plankartan svir att lisa. V'idare anser
kommunen att det ar viktigt med tydlighet i hur planen ska tolkas och att planens huvudsakliga
Syfte och markanvindning bevaras, snarare an sjilva dokumentets utseende. Nu nér alla
detaljplaner ska digitaliseras dr det dessutom viktigt att utfora detaljplanearbete pa ett sdtt som
underldittar digitalisering. Kommunen bedomer att planfrslagets utformning faller inom ramen for
en plandndring och att planen kan tolkas korrekt tillsammans med planbeskrivningen.
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Miljo- och byggkontoret

Synpunkter fran kommunala namnder/bolag och fran foretag

Medelpads Raddningstjanstférbund

Inga synpunkter.

MittSverige Vatten & Avfall

Inga synpunkter.

E.on. Energidistribution AB

Inga synpunkter.

Kultur- och tekniknamnden, Timrd kommun

Inga synpunkter.

Miljo- och byggnamnden

Synpunkt/friga inkommen efter samradstidens slut: ”Varfor blev lekplatsen omgjord
till park, ndr kommunens agenda dr barnen forst?”

Kommentar: Lekparken finns kvar och skots fortsatt av kommunen, men den var aldrig reglerad i
detaljplanen. Markanvéindningen dndras for att kommunen formellt ska kunna ta over
huvudmannaskapet och skitseln. Lekparker ska forliggas inom parkmarksomrade.
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Miljo- och byggkontoret

Synpunkter fran fastighetsagare
Hakan Nordin

”Hej Angaende ny detaljplan villabebyggelse i Séraker
Jag har foljande synpunkter

Jag ar dgare av Strand 5:82 + 5:83 + 5:84

Strand 5:82+5:83 ar bebyggda och 5:84 inte bebyggd .

Jag forstar inte varfor mina Fastigheter/tomter som alla avstyckats lingt innan ny
bebyggelse planerats skall omfattas av samma detaljplan / byggbestimmelser ...d4
dom ir betydligt storre.avtyckats tidigare. samt har ingen naturlig koppling till ny
bebyggelse (férutom att det var en “ligda” akermark dar da)

Det jag invinder mig emot ang detaljplanen ir att den bér berora NYA tomter inte
gamla gillande tex byggyta och byggritt (tex familjehus/hyreshus/garage

Mina fastigheter ar ligger inte 1 samma omrade utan bvid sidan om Gvriga tomter
samt betydligt storre i areal (angaende avstyckade och planerade tomter pa 2000 talet
) samt har infart fran annan gata

Strand 5:84 dr avstyckad pa 40 talet och dr 50% storre samt har infart fran annan gata
(vardhemsvigen )

Jag vill ha mojlighet att bygga stérre och med tex 3 familjshus + garage om si 6nskas
pa min tomt Strand 5:84 (da det skulle vara mer naturligt da fastigheterna grinsar
mot Strandbo)”

Kommentar: Planforslaget dr en plandndring och endast de bestammelser som tillkommer eller ntgar
privas. Planomridesgranserna och planens huvudsyfte faststilldes 2008 i D165 och sakdgare hade
dd mdjlighet att limna sympunfkter. Planomridet och ndaromridet dr fortsatt ett ntpraglat
villaomride (med undantag for dldreboendet Strandbo) och dndringen beror i huvndsak
huvudmannaskap av vigar och allmén plats samt utformningsbestammelser. Planomridets
omfattning berirs inte av plandndringen och de restriktioner som finns i gallande detaljplan forblir
samma eller blir mer generdsa i och med plandndringen.

Angdende fastighetens storlek finns bade storre och mindre fastigheter inom planomradet, dir

fastigheterna som bildats i samband med antagandet av D165 dr mellan 997 och 1424 kvm.
Fastighet 5:84 dr 1457 kvm och dr sdledes stor i sammanhanget, men avviker inte sdrskilt.

Granskningsutlatandet dr upprittat av

Planarkitekt Elisabeth Pettersson



FASTIGHETSFORTECKNING

@ TIMRA KOMMUN

Andring av detaljplan for
Ny villabebyggelse i S6riker intill S6rviksgatan

Timra kommun i Visternorrlands lin

Fastigheter inom planomradet

STRAND 4:29 1/1 Tobias Sjoberg
SORVIKSGATAN 12
86152 SORAKER

STRAND 4:69 1/1 TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

STRAND 4:73 1/2 Gunhild Monika Viola Borg Aspman
SORVIKSGATAN 14
86152 SORAKER

1/2 Johan Aspman
SORVIKSGATAN 14
86152 SORAKER

STRAND 4:82 1/2 Jonatan Peter
SORVIKSGATAN 16
86152 SORAKER

1/2 Caroline Peter
SORVIKSGATAN 16
86152 SORAKER

STRAND 4:87 1/2 Harry Toivonen
CENTRUMVAGEN 61
86152 SORAKER

1/2 Helene Hallberg Toivonen
CENTRUMVAGEN 61
86152 SORAKER

STRAND 4:88 1/2 Fredrik Jonsson
SORVIKSGATAN 8
86152 SORAKER

1/2 Sunee Jonsson
SORVIKSGATAN 8
86152 SORAKER

1(8)

2021-03-30

Dnr: KS/2020:366




FASTIGHETSFORTECKNING

@ TIMRA KOMMUN

STRAND 4:90 1/2 Anna Tellebo
SORVIKSGATAN 20
86152 SORAKER

1/2 Urban Tellebo
SORVIKSGATAN 20
86152 SORAKER

STRAND 4:91 1/2 Sandra Andersson
SORVIKSGATAN 18
86152 SORAKER

1/2 Tommi Tapani
SORVIKSGATAN 18
86152 SORAKER

STRAND 5:39 1/1 TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

STRAND 5:67 1/1 Anna-Karin Trygg
VANERSBORGSVAGEN 12 LGH 1101
85733 SUNDSVALL

STRAND 5:82 1/1 Hikan Nordin
CEVELIDSGATAN 9
86151 SORAKER

STRAND 5:83 1/1 Hikan Nordin
CEVELIDSGATAN 9
86151 SORAKER

STRAND 5:84 1/1 Hikan Nordin
CEVELIDSGATAN 9
86151 SORAKER

STRAND 5:119 1/2 Alf Peter Hammarstréom
VARDHEMSVAGEN 11
86152 SORAKER

1/2 Margareta Hammarstrém
VARDHEMSVAGEN 11
86152 SORAKER

STRAND 5:120 1/1 TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

2(8)
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@ TIMRA KOMMUN

STRAND 5:122

STRAND 5:123

STRAND 5:124

STRAND 5:129

STRAND 5:136

STRAND 5:137

STRAND 5:138

STRAND 5:139

STRAND 5:140

STRAND 5:141

STRAND 5:142

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

1/1

FASTIGHETSFORTECKNING

Soren Thomasson
ANGSVAGEN 39
86152 SORAKER

Helvi Thomasson
ANGSVAGEN 39
86152 SORAKER

Wilma Olofsson
ANGSVAGEN 41
86152 SORAKER

Adrian Palsson
ANGSVAGEN 41
86152 SORAKER

Bengt Lennart Georg Lordell
ANGSVAGEN 43
86152 SORAKER

Asa Kristina Lordell
ANGSVAGEN 43
86152 SORAKER

Haikan Sundin
VARDHEMSVAGEN 9
86152 SORAKER

Eva Sundin
VARDHEMSVAGEN 9
86152 SORAKER

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

3(8)
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@ TIMRA KOMMUN

STRAND 5:143 1/1
STRAND 5:144 1/1
STRAND 5:145 1/1
STRAND 5:146 1/2

1/2

STRAND 5:147 1/1
STRAND 5:148 1/1

STRAND 5:149 1/2
1/2
STRAND 5:150 1/2
1/2
STRAND 5:151 1/2

1/2

FASTIGHETSFORTECKNING

Ulf Bergstrom
VALLGRAND 16
86152 SORAKER

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

Jenny Lindstrém
VALLGRAND 4
86152 SORAKER

Annika Lind
VALLGRAND 10
86152 SORAKER

Per Jakobsson
VALLGRAND 10
86152 SORAKER

TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

Alvsbyhus AB
94281 ALVSBYN

Daniel Lindstrom
VALLGRAND 4
86152 SORAKER

Jenny Lindstrém
VALLGRAND 4
86152 SORAKER

Cecilia Tell
VALLGRAND 2
86152 SORAKER

Fredrik Tell
VALLGRAND 2
86152 SORAKER

Johanna Forssén
ANGSVAGEN 38
86152 SORAKER

Thomas Snabb

ANGSVAGEN 38
86152 SORAKER

4(8)

2021-03-30




@ TlMRA KOMMUN FASTIGHETSFORTECKNING

STRAND 5:152 1/1 Sune Granbom
ANGSVAGEN 40
86152 SORAKER

STRAND 5:153 1/1 Rosie Elisabeth Kristina Nygren
ANGSVAGEN 42
86152 SORAKER

STRAND 5:154 1/1 TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

STRAND 5:155 1/1 TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

Gemensamhetsanliggning inom planomradet: STRAND GA:10

Deltagande fastigheter: Strand 5:136-150
Belastade fastigheter: Strand 5:39 och 5:120
(samtliga ber6rda fastigheter finns inom planomradet)

Fastigheter utanfér planomradet

STRAND 4:20 1/1 Mattias Mattsson
CENTRUMVAGEN 62 A
86152 SORAKER

STRAND 4:44 1/1 Erkki Ensio Hietamiki
CENTRUMVAGEN 56
86152 SORAKER

STRAND 4:45 1/2 Andreas Forsell
SORVIKSGATAN 1
86152 SORAKER

1/2 Ann Margareta Asén
SORVIKSGATAN 1
86152 SORAKER

STRAND 4:52  1/2 Daniel Sj6strom
NYBOVAGEN 2
86152 SORAKER

1/2 Jennie Sjostrém
NYBOVAGEN 2
86152 SORAKER

STRAND 4:55 1/1 Kenth Vallin

SORVIKSGATAN 5
86152 SORAKER

5(8)
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@ TIMRA KOMMUN

STRAND 4:61 1/2
1/2
STRAND 4:71  1/2
1/2
STRAND 4:72  1/2
1/2
STRAND 4:74 1/2
1/2
STRAND 4:75 1/1
STRAND 4:76  1/1
STRAND 4:77  1/1
STRAND 4:78 1/2

1/2

FASTIGHETSFORTECKNING

Tommi Torvela
SORVIKSGATAN 9
86152 SORAKER

Jessica Eriksson
SORVIKSGATAN 9
86152 SORAKER

Theresia Poll
SORVIKSGATAN 13
86152 SORAKER

Clayburn Poll
SORVIKSGATAN 13
86152 SORAKER

Par Westlund
SORVIKSGATAN 11
86152 SORAKER

Sandra Westlund
SORVIKSGATAN 11
86152 SORAKER

Karin Lundberg
SORVIKSGATAN 15
86152 SORAKER

Roger Pettersson
SORVIKSGATAN 15
86152 SORAKER

Bengt Rune Gustavsson
SORVIKSGATAN 17
86152 SORAKER

Alvar Mauritz Dahlin
SORVIKSGATAN 19
86152 SORAKER

Ingrid-Mirta Margareta Wassbrink

SORVIKSGATAN 21
86152 SORAKER

Anders Erik Bjérck
SORVIKSGATAN 23
86152 SORAKER

Anna-Stina Bjorck

SORVIKSGATAN 23
86152 SORAKER

6(8)

2021-03-30




@ TIMRA KOMMUN

STRAND 4:81 1/1
STRAND 5:70 1/2
1/2

STRAND 5:111 1/2

1/2
STRAND 5:113 1/1
STRAND 5:115 1/1
STRAND 5:118 1/1
STRAND 5:125 1/1
STRAND 5:126 1/2

1/2
STRAND 5:127 1/2

1/2

FASTIGHETSFORTECKNING

Ingrid Elisabet Nilsson
NYBOVAGEN 9
86152 SORAKER

Nina Svelander
VARDHEMSVAGEN 6
86152 SORAKER

Goran Svelander
VARDHEMSVAGEN 6
86152 SORAKER

Lars Kempe
SKORDEVAGEN 13
86152 SORAKER
Ann-Catrin Kempe
SKORDEVAGEN 13
86152 SORAKER

Ulf Lindgren
SKORDEVAGEN 26
86152 SORAKER

Lars Sture Bystrom
VARDHEMSVAGEN 12
86152 SORAKER

Cecilia Andersson
ANGSVAGEN 30
86152 SORAKER

Tjell-Ake Higglund
ANGSVAGEN 32
86152 SORAKER

Andreas Silverhav
ANGSVAGEN 34
86152 SORAKER

Sara Sandstrom Rekvik
ANGSVAGEN 34
86152 SORAKER

Gunnar Berglund
ANGSVAGEN 36
86152 SORAKER

Margareta Berglund
ANGSVAGEN 36
86152 SORAKER

7(8)

2021-03-30




@ TIMRA KOMMUN

STRAND 5:130 1/1
STRAND 5:135 1/1

Timra som ovan

Goran Jacobson
karttekniker

FASTIGHETSFORTECKNING

AKTIEBOLAGET TIMRABO
BOX 134
86124 TIMRA

Bert Boork

LAXGATAN 5
86138 BERGEFORSEN

8(8)

2021-03-30
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