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Kommunstyrelsen

Prissattningsmodell tillika taxa for forsaljning av mark till naringsliv

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige besluta:

1. Anta prismodell f6r forsiljning av mark till niringsliv som ny taxa att gilla fran 1 juni 2021

2. Upphiva gillande tomttaxa for industrimark 1 Timrd kommun, faststilld av KF 2019-06-03 §
111

3. For redan piborjade och lingt framskridna mark- och tomtaffirer galler den av KF 2019-06-03
§ 111 faststallda tomttaxan 1 ytterligare sex manader frin 1 juni 2021.

Arendet

De senaste dren har vi sett en allmint positiv prisutveckling pé fastigheter i savil riket som inom
Timrd kommun. Det finns dessutom en konstaterat god efterfragan pd industrimark kombinerat med
en begrinsad tillging 1 niromradet. Under de senaste tre dren har kommunen sett att tillgdngen till
kommunal exploaterbar mark borjat bli en bristvara.

I slutet av 2020 forvirvade Timra kommun ca 6 ha industrimark 1 vistra delen av Timra
industriomrdde som forutsitter en taxerevidering for ett ordnat och vilplanerat genomférande.
Sundsvall-Timra boérjar vidare allt mer ses som ett och samma verksamhetsomrade. En etablering i
Timrd idr inte lingre begrinsad till Timrd nir det kommer till kundunderlag eller rekrytering. Vi dr
dven pa vig mot att se Sundsvall-Timra-Hirnésand som ett enda stort verksamhets- och
arbetsmarknadsomrade.

Timra kommuns malinriktade naringslivsarbete har haft stor betydelse f6r den nimnda utvecklingen.
Det ir flera decenniers arbete som nu bar frukt. Timra kommuns férmdga att ta hand om
entreprenorer och lotsa dem framit genom de kommunala beslutsprocesserna har inte passerat
obemirkt.

2020 bekriftade Svenskt Naringslivs ranking att Timrd nu har Norrlands bésta foretagsklimat.

I vara dagliga kontakter med andra kommuner fir vi veta att vért arbete utgor en forebild f6r méinga
organisationer. Det blir dven alltmer kint inom néringslivet (savil lokalt som regionalt) och
foretagen vet numer vilket omhdndertagande de kan forvinta sig 1 Timra.

Timrad kommun har dven en unik position nir det kommer till infrastruktur. F4, om nagra,
kommuner i Sverige samlar europavig, jirnvig med station, flygplats och djuphamn inom en si snidv
radie som Timré (5 km). Detta skapar optimala forutsittningar for naringslivet och hojer
markvirdena 1 niromrédet.

Gallande tomttaxa beslutades 2019. Forslaget till nya riktpriser for forsiljning av mark till naringsliv 1
Timra kommun utgér ifrin de befintliga industriomrddena 1 kommunen med ett tilligg av ett
omrade 1 Timra med skyltlige mot E4. For tomtrattsavgilder gors en justering till marknadsniva,
dven om kommunen i dagsldget inte har for avsikt att nybilda tomtritter for industriandamal.
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I dagsldget pagér fyra affirer i Timra industriomrdde. Dessa har kommit langt och 4r nira
slutférande. Prisfrigan 1 dessa affdrer har utgatt frin den nu gillande taxan. Med f6rslaget till nya
riktpriser forandras prisbilden markant. For att inte paverka pagaende affirer och dessa relationer
foreslas den nya prissittningsmodellen att gilla frin 1 juni 2021 och de fyra pagaende affirerna
slutforas till nu gillande taxa inom sex manader.

Arendets tidigare behandling

Beslutsunderlag

Prissdttningsmodell for f6rsaljning av mark till naringsliv
Uppdatering industrimark Timrd kommun

Kartbilagor

Protokollsutdrag till

Kultur- och teknikférvaltningen
Milj6- och byggkontoret
Niringslivskontoret

Exp / 2021

Oberoende virderare har genomfoért en 6versyn av den prissittningsmodell och taxa som antogs
2019. Den ger ett vil genomarbetat underlag for en revidering av tomttaxan foér mark till naringsliv.
Denna 6versyn har sedan legat till grund for ett internt forankringsarbete mellan berérda
forvaltningar.

[ tabellen framgar de fyra tidigare omradenas huvudsakliga utbredning och riktpris

Prisomrade | Del av Timra kommun Riktpris 2019
Kr/kvm

Omréde 1 Ligen utmed E4 och 250
Terminalvigen/Kungsvigen

Omrade 2 Ovriga Timra titort mm 175

Omrade 3 | Mindre titorter - Bergeforsen, Sorberge, 100
Norrberge och Soraker

Omrade 4 Ovriga kommunen 75

Genom beslut om revidering av tomtaxan faststills nya riktpriser inom kommunen. En viss justering
har gjorts av omradenas geografiska utbredning dir omradena istillet utgar fran ett befintligt eller
framtida omrdde med mark f6r niringsliv. Det bedoms underlitta vir kommunikation med
néringslivet. Exempelvis omfattas genom denna justering Trollvigen 1 Sordker av Sorakers
industriomride. AME-tomten bedéms vara en del av E4-lidge 1 centrala Vivsta precis som Vivstahojden
- om det i framtiden skulle bli aktuellt med ndgon typ av verksamhet dir.

| Prisomrade | Riktpris 2021 |
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E4-lige, centrala Vivsta 400

Timra industriomrade 250

Sorakers industriomrade 125

Forsmons industriomrade (ej 100

planlagt)

Stordalen (framtida industriomrade) 100

Ovriga kommunen 75

Den mark som 6verlatits till Timra Invest AB har 1 flera fall si pass specifika egenskaper att den bor
prissittas 1 varje enskilt fall. For de befintliga tomtritterna torde dock den nya prissittningsmodellen
ha relevans.

Genom f6reslagna revidering av tomttaxan mojliggors dven for privata exploateringar av
industrimark. Detaljplanerad, privatigd mark som legat oexploaterad under méanga ar triffas indirekt
av var revidering med den sannolika foljden att mark dirigenom blir [6nsam att exploatera. Det kan
leda till en vitalisering av vara industriomraden och skapa en sund konkurrens om nya etableringar 1
vara industriomraden.

Mojligheten att realisera var lingsiktiga plan f6r Timra industriomridde bedéms ocksa 6ka genom
foreslagna revidering. I var langsiktiga plan bedoms kontor, tillverkningsindustri, handel och annan
personalintensiv verksamhet vara det 6nskvirda. I takt med 6kande markpriser 1 Timra
industriomride blir det 6ver tid allt svarare att motivera ytkravande avfallshantering pa obebyggd
mark som kan betinga ett hogt virde pd den 6ppna marknaden. Kombineras detta med framtagande
av ytor 1 mer externa ligen dar markpriserna ar ligre kan tydliga incitament skapas for att flytta
ytkravande verksamhet och limna plats f6r mer personalintensiva verksamheter sd nira Timra
centrum.

Forslaget till prissittningsmodell har framtagits 1 bred férankring i mark- och
exploateringsgrupperna.

Sambhillsenheten

David Ostlund
Mark- och exploateringssamordnare
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