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1. INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som inom ett visst omrade reglerar hur mark
och vatten far anvandas och hur eventuell bebyggelse far utformas. Detaljplaner upprattas
enligt Plan- och bygglagen (PBL) och processen for att ta fram detaljplanen fungerar som en
lamplighetsprévning. Kommunen fattar beslut om planens innehall och utformning, dar en
avvagning sker mellan allménna och enskilda intressen.

Planprocessen

Planforslaget hanteras enligt reglerna for ett standardforfarande eftersom detaljplanen &r i
overensstammelse med dversiktsplanen och inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
vara av betydande intresse for allménheten. Processen vid standardforfarande presenteras
nedan.

] N
1 R \
1 Ev. overklagande ’» :
__________ I, /

Samrad- Under samradet far myndigheter, sakégare och andra berérda méjlighet att
paverka planforslaget med synpunkter och information.

Granskning- Planforslaget stalls ut for granskning och under denna tid kan myndigheter,
sakdgare och andra berdrda far en sista mojlighet att Iamna synpunkter pa planforslaget.
Innan granskning ska kommunen underréatta berdrda till planférslaget. Granskningen féljs av
ett granskningsutlatande.

Antagande- Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en manad efter att planen antagits.

Planhandlingar

Planen bestar av:

— Plankarta med bestammelser.

— Planbeskrivning med genomférandefragor.

— Samradsredogdrelse och granskningsutlatande.

For planprocessen finns dessutom:
— Grundkarta.
— Fastighetsforteckning.

Bilagor till planbeskrivningen ar:
— Hydrogeologisk utredning for enskilda avlopp (Geohjélp AB 2018-11-04).

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att tillskapa smahustomter i Oxviken / Brannsandsomradet.

Planens huvuddrag

Planen innebér att omradet utvecklas med nya smahustomter i Oxviken / Brannsandsomradet
som dockar an till detaljplan B108. Bostadskvarteren &r uppdelade i tva omraden. Ett storre
omrade i den sodra delen med mojliga tomter langs sidan av den befintliga vagen. I den norra
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delen av omradet finns ett mindre kvarter pa en bergshdjd i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse.

Plandata
Lokalisering
Bergeforsen N
Soraker
Timfa
Hovid
Vi
A//'?fh':’
Skala 1100000
r_lﬁ_l 2019-01-16

0 2 4 6km Kartan har ingen rattsverkan du kan alitsd INTE' $©@kKia granser i denna karttjanst ©Lantmateriet Geodatasamverkan

Figur 1. Planomradets lokalisering.
Planomradet ar belaget i Oxviken / Brannsand, ca 1-1,5 mil fran Sorakers centrum.

Markagoforhallanden
Planomradet &r till storsta del i privat &go. Fastigheten Mallby 1:2 ar i kommunal ago.

Oversiktsplan
Omradet ar beldget inom gles bebyggelse-skiktet i kommunens éversiktsplan.
Kompletteringar av ny bebyggelse ar i linje med oversiktsplanen. | naromradet finns ocksa

skogsbruks-skiktet som &r mer restriktivt mot ny bebyggelse. Planforslaget ar en fortatning av

befintlig bebyggelse och har stod i dversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas i dagslaget inte av nagon detaljplan. Planomradet angransar till
detaljplan B108 (22-TYN-575) antagen 1961. Detaljplanen ger markanvéndning for
fritidsbebyggelse och friluftsandamal.
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Bilden visar planforslaget tillsammans med gallande detaljplan B108.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2017-08-22 § 245.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Planforslaget foreslar markanvandning for bostadsandamal pa kvartersmark.
Bostadsbebyggelsen blir en fortatning och forlangning av befintlig bostadsbebyggelse i
omradet och utgor saledes en naturlig utveckling i omradet av likartad bebyggelsestruktur.
Den mark som tas i ansprak i och med planforslaget ar kuperad skogsmark som delvis ar
avverkad. Den vég som detaljplanen foreslar ar en redan befintlig grusvag. Med grund i detta
bedéms planforslaget bidra till en langsiktigt hallbar resursanvandning av mark.

Den planerade markanvéandningen inom planomradet bedéms inte innebara nagon risk for
maéanniskors hélsa eller miljon till foljd av allvarliga olyckor eller andra omstéandigheter som
t.ex. buller, féroreningar, ras eller skred. Planforslaget bedoms inte paverka skyddsomraden,
markanvandningsintressen, miljokvalitetsnormer eller klimatférandringar negativt samt inte
heller medféra nagra miljoproblem eller motverka hallbar utveckling i 6vrigt. Soder om
planomradet gar en back som omfattas av strandskyddsbestammelserna. Backen fyller inget
storre rekreationsvarde men dess funktion som avrinningsomrade kan i framtiden bli viktigare
i och med 6kad méngd nederbord.

| Tynderé-omradet forekommer den fridlysta mnemosynefijarilen och som &r rodlistad som
starkt hotad. Fjarilen ingar i ett atgardsprogram for hotade arter vilket &r ett verktyg for att na
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miljokvalitetsmalet ett rikt vaxt och djurliv”. | enlighet med 6versiktsplan 2035 ska
planerade atgarder anpassas sa att de inte hotar skyddade arter.

| Tynder6 finns naturvardsobjekt som syftar till att bevara goda forutsattningar for
Mnemosynefjarilen.

Mnemosynefjarilen undviker den ndrmsta zonen mot havet pga. det karvare lokalklimatet som
troligtvis paverkar livscykeln da larver och puppor ska utvecklas. Planforslaget ar belaget i
narhet till havet, inom vissa delar ndrmare an ca 400 meter fran havet. Naromradet ar ocksa
exploaterat av bostader. Planomradet erbjuder inte nagra namnvarda forutsattningar for att
fjarilen ska kunna se platsen som en god lokal.

Ca 200 meter fran planomradets sodra del finns ett naturvardsobjekt som syftar till att skapa
battre forutsattningar for fjarilen. Planforslaget bedoms inte paverka naturvardsobjektet
negativt med tanke pa avstand och landskapets utformning med skogsmark och végar.

| ndrheten av planomradet ligger ocksa naturvardsobjektet Brannsand som &r ett mangformigt
omrade med delvis grund botten, en mynnande béck, sandstrand och sumpskog med en rik
karlvéaxtflora. Den planerade exploateringen dr beldgen pa sadant avstand fran
naturvardsobjektet att det inte bedoms paverka naturvardsobjektet negativt.

Avikebukten &r en utpekad vattenforekomst for kustvatten. Vattenforekomsten uppnér god
ekologisk status men uppnar inte god kemisk status. Planforslaget ger markanvéandning for
bostéder och bedoms inte paverka miljokvalitetsnorm (MKN) for vattenférekomsten.

Miljoeffekternas omfattning i samband med genomférande av detaljplanen uppskattas vara
liten. Kommunen beddmer att planen inte beddms inneb&ra konsekvenser som medfor en
betydande miljopaverkan i samband med genomférande av planen. Skalet till
stallningstagandet grundar sig i att platsen utgor en naturlig utvecklingsplats av pagaende
markanvandning i omradet. Med grund i detta beddoms att ingen strategisk miljobedémning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas i samband med planforslaget.
Detaljplanen reglerar de fragor dér eventuell paverkan kan tiankas forekomma.

Mellankommunala fragor
Planforslaget innebar inga mellankommunala fragor.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushallningsbestammelser for att mark-
och vattenomraden ska anvandas till de &ndamal de bésta ar lampade till med hansyn till
egenskaper, lage och foreliggande behov. | detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varde eller mojligheten att
anvanda dem for det avsedda andamalet.

Planomradet &r inte belaget inom nagot omrade for riksintresse enligt 3 kap eller 4 kap
miljobalken.

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken
| en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer iakttas och planforslaget ska inte medféra att
nagon MKN overskrids. Det finns MKN for:
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e Utomhusluft

e Vattenférekomster

e Fisk- och musselvatten
e Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for hela landet. Det finns idag normer for:
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon,
benso(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel. Matningar av luftféroreningar i
omgivningsluften gors regelbundet i Timra kommun.

Planforslaget innebar att ett mindre omrade intill befintliga bostader kan provas som mark for
samma andamal. Omradet bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft negativt
pa grund av dess begransade omfattning.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenforekomster. Utdver dessa typer finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats
som vattenforekomster, vilka kallas 6vrigt vatten.

Planforslaget ar inte direkt beldget vid nagon vattenforekomst. Narmsta forekomst ar
Avikebukten (id: WA11288751) som nirmast &r ca 200-300 meter Gster om planomradet.
Vattenforekomsten har en god ekologisk status men uppnar inte god kemisk status.

Planforslaget ar av ringa storlek och omfattar enbart bostader och bedéms inte medféra nagon
forsamring av miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
Narliggande vattenomrade ingar inte i Naturvardsverkets forfattarsamling éver fisk- och
musselvatten (NFS 2002:6) som ska skyddas.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

| mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa
buller och tillnérande miljokvalitetsnormer, vilket fungerar som en slags malsattningsnorm
dar omgivningsbuller efterstravas att inte medfor skadlig effekt pa manniskors halsa.
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.
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2. FORUTSATTNINGAR

Omgivningsbeskrivning

| den s6dra delen av planomradet utgors marken av skogsmark som delvis nyligen ar
avverkad. | den norra delen av planomradet &r de foreslagna tomterna beldgna pa en hojd.
Runt om planomradet ligger ett flertal bostadsfastigheter som framst anvands som fritidshus.
Landskapsbilden i naromradet praglas av skogslandskap med inslag av gles bebyggelse i form
av fritidsbebyggelse.

Samhalls- och kommersiell service

Centrala Soraker med matbutik, vardcentral och hotell ligger ca 10 km fran planomradet. Vid
Tyndero kyrka ca 1 km fran planomradet finns en busshallplats som trafikerar strackan
Tynderdsundet- Sundsvall. Sundsvall-Timra flygplats ar belaget ca 2 mil vast om planomradet.

Vag- och gatutrafik

Det finns tva vagar som beror planforslaget. En enskild asfalterad vag med nr 32300 leder upp
till planomradets norra del. Vagbredd &r ca fyra meter. Langs med planomradets sodra del gar
vag nr 32344 som ar en mindre grusvag som skots av Brannsands VVSF. VVagbredd ar ca tre
meter. Vagarna ar berattigade till statliga driftshidrag och skots aret runt.

Det finns inga gang- och cykelvégar i omradet.

Bilderna visar vag 32300 och vag 32344

Jarnvagstrafik
Det gar ingen jarnvagstrafik i eller i narheten av omradet.
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Buller

Omradet utgors till storsta del av fritidshusboende och endast en mycket liten andel ar
aretruntboende. Vagen till Brannsand anvands till storsta del av de boende och utgor ingen
genomfartsled. Vdgen som leder forbi det nordligaste kvarteret i planforslaget leder i
forlangningen till Oxvikens badplats vilken &r ett besoksmal under sommarperioden.

Trafikmangderna ar mycket sma i sasmmanhanget med begransad hastighet och bedéms inte
ge upphov till ndgra bullerstérningar. Planforslaget innehaller darfor inte nagra redovisade
varden for omgivningsbuller.

El-ledning
En 10 kV luftledning med ledningsratt 2262-84/27 l6per utanfor planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar marken i planomradet i huvudsak av svallsediment
(grus), moran och berg. Den VA-utredning som utgér underlag for planforslaget bekraftar det
forhallandet. Samtliga foreslagna bostadskvarter ar beldgna inom omraden som har ett relativt
tunt jordtacke pa berg.

Hydrologiska forhallanden

| det norra omradet med ytligt berg bestar grundvattnet av infiltrerat smalt- och regnvatten.

| det s6dra omradet har provgropar gravts vilka indikerar pa att grundvattnet som hogst ligger
ca 0,4 meter under markytan.

Enligt SGU:s grundvattenkarta finns goda forutsattningar for uttag for nya vattentékter.
Uttagskapaciteten har bedémts till ca 600-2000 I/h inom planomradet.

Fororenade omraden

Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet och ingen historik som skulle visa pa att
planomradet skulle vara paverkat av markfororeningar.

Markanvandningen innebér att marken kommer anvéndas for kanslig markanvandning.

Naturvarden

Inom planomradet finns inte nagra patagliga naturvarden. Dock finns i Tynderéomradet
Mnemosynefjarilen som &ar upptagen i art- och habitatdirektivet. Planomradet bedéms inte
utgora nagon typ av lokal med goda forutsattningar for fjarilen. Planomradet ar belaget i
narhet till havet, delvis inom 400 meter fran havet och bestar tills stora delar av skogsmark
med i vissa lagen direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

| narheten av planomradet ligger ocksa naturvardsobjektet Brannsand som &r ett mangformigt
omrade med delvis grund botten, en mynnande back, sandstrand och sumpskog med en rik
karlvaxtflora. Den planerade exploateringen &r belagen pa sadant avstand fran
naturvardsobjektet att det inte bedéms paverka naturvardsobjektet negativt.

Under planprocessen har det inkommit en synpunkt om att det ska finnas stérre hackspett i
omradet. Via artportalen har inga sadana fynd kunna konstateras. Den storre hackspetten ar en
livskraftig art som trivs i de flesta skogstyper. Kommun beddmer att planforslaget ar lampligt
i sin utformning da de foreslagna tomterna ansluter till befintlig bebyggelse och darmed inte
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skapar nagon fragmentering. Planforslaget bedéms inte innebara ndgon negativ paverkan pa
arten storre hackspett.

Kulturmiljovarden och arkeologi

Det finns tva noteringar i fornlamningsregistret i och strax utanfor planomradet. Inom
planomradet belaget pa den foreslagna N-marken finns RAA nummer: Tyndero 127,
Husgrund, historisk tid. Denna lamning ar klassad som en 6vrig kulturhistorisk lamning.
Lamningen kommer inte att paverkas av planforslaget da markanvandningen dar utgors av
kvartersmark for N-friluftsliv.

Strax sdder om planomradet finns RAA-nummer: Tynderd 125, Hagnad. Hagnaden &r
utformad som en stenmur och klassad som en 6vrig kulturmiljéhistorisk lamning. Hagnaden
paverkas inte heller av planforslaget da markomradet ligger utanfor planomradet samt att den
omfattas av biotopskydd for stenmur i jordbruksmark samt av strandskyddat omrade.
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3. PLANFORSLAG

Bostadder (B)

Planforslaget innebér att tva omraden for kvartersmark for bostadsandamal tillskapas i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse.

Storsta byggnadsarea e: foreslas till 225 m? med en higsta nockhojd om 8 m. Detta
mojliggor for aretruntboende med mojlighet till variation av hustyp. Den foreslagna
byggréatten ar en pott som kan fordelas pa huvudbyggnad och komplementbyggnader.
Bostaderna i det norra kvarteret angransar inte direkt till den nérliggande husraden nedanfor
hojden. En ca 15 meter bred remsa planlagd som Ra-mark for fritidséndamal i detaljplanen
B108 utgor en byggnadsfri zon mellan de foreslagna tomterna och de befintliga. En
placeringsbestammelse p1 finns som syftar till att reglera huvudbyggnads avstand till
fastighetsgrans.

Illustration (P.Glauman 2018-05-02) 6ver hur bebyggelsen kan se ut i bostadskvarteren.
Ilustrationen har reviderats av Timra kommun.

Friluftsomrade, ej camping (N)

Skogsomradet mellan kvartersmarken foreslas som friluftsomrade. Inom detta omrade kan
normal skogsskotsel paga men omradet ska ocksa vara tillgangligt som strovomrade for
boende och besokare. Markanvéandningen &r en modern beteckning pa den intilliggande
byggnadsplanens markanvandning Ra-mark for fritidsandamal. | den moderna beteckningen
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N ingar camping i vanliga fall. | detta specifika omrade bedoms det inte som lampligt, darfor
star det ej camping.

Gata (GATA)

Mellan de sodra bostadskvarteren ger planforslaget markanvandning for gata. Gatan foreslas
som allmén gata med enskilt huvudmannaskap da det finns en befintlig vagforening som
skoter vagen idag. Planforslagets gata ansluter till detaljplan B108:s gata som ocksa &r allman
med enskilt huvudmannaskap. Gatubredden &r typisk for omradet och ca 4 m bred.
Vagomradet i planforslaget ar ca 11 m brett vilket ger forutsattningar for en i framtiden storre
Vag.

Till det norra kvarteret 16per vag 32300 som delvis via detaljplan B108 &r planlagd som
allmén vag med enskilt huvudmannaskap. Det norra kvarteret dockar an till detaljplan B108:s
gatuomrade. Den del som foreslas planlaggas som GATA i det omradet kravs for att upphéava
en mindre remsa mark for fritidsandamal (Ra).

Strandskydd

Planomradet omfattas till viss del av strandskyddat omrade. Detta galler det i det nordligaste
kvarteret samt vid del av det s6dra kvarteret. Det norra omradet berérs av strandskydd fran en
back. Det foreslagna kvarteret ar val avskilt fran backen genom intilliggande bebyggelse. Det
sodra kvarteret ar ocksé berort av strandskydd fran en back. Aven har ar det foreslagna
kvarteret val avskilt fran backen genom befintlig vag och bebyggelse Strandskyddet foreslas
upphédvas inom omraden som omfattas av bestammelsen ai1. Upphéavandet av strandskydd sker
enligt grunden 7 kap 18 ¢ § 2 punkten miljobalken.

Parkering
Parkering inom planomradet ska anordnas pa kvartersmark for respektive bostadsfastighet.

El-kabel
| omradet mellan fastigheten Mallby 1:33 och den tankta nya tomten loper el-kabel. Denna
tryggas i detaljplanen med ett u-omrade.

Vatten, avlopp och dagvatten

| omradet finns inget kommunalt VA-nét. Planforslaget har utretts med fokus pa att samtliga
tomter ska kunna lésa dricksvattentillgang och rening av hushallsspillvatten lokalt, inom den
egna tomten. Med stor fordel kan gemensamhetsldsningar for dricksvattentakt och
avloppsanlaggning etableras for att tillsammans forsorja naturliga grannskap. Detta ar ocksa
nagot som kommunen forordar. Bedomningen har gjorts utifran att dricksvattentakterna ar
bergborrade och de enskilda avloppsanlaggningarna anldggs som markinfiltrationer.

Avlopp
Utredningen (Geohjalp, 2018-11-04) visar pa att:

For det norra omradet for bostadsandamal ska slamavskiljare och markinfiltrationer
placeras i tomternas vastra del. Infiltrerat renat hushallsspillvatten kommer att rinna mot
nordvast, mot vagen. Markinfiltrationer ska utféras som upphojda forstarkta infiltrationer.
Detta da den naturliga marken inte ar tillrackligt genomslapplig for att anvandas som
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infiltrationsmaterial samt att berget ligger for ytligt. Markinfiltrationer ska genomgaende
utforas forstarkta for att:

-forhindra att orenat hushallspillvatten riskerar infiltrera ned i ev. sprickigt berg och pa sa satt
riskera fororena bergborrade dricksvattenbrunnar i naromradet.

For det sodra omradet for bostadsandamal ska slamavskiljare och markinfiltrationer
placeras i tomternas sodra del. Infiltrerat renat hushallsspillvatten kommer att rinna mot
sydost, mot vagen. Markinfiltrationerna ska genomgaende utforas forstarkta for att:

-i det véstra omradet forhindra att orenat hushallspillvatten riskerar infiltrera ned i ev.
sprickigt berg och pa sa sétt riskera fororena bergborrade dricksvattenbrunnar i naromradet.
-i det Gstra omradet skapa langre uppehallstid i mark sa att orenat hushallspillvatten inte kan
na dricksvattentakter nedstroms markinfiltrationerna, inom tre manader. Tre manaders
uppehallstid i mark ska sakerstalla att skadliga mikroorganismer i hushallsspillvatten hinner
avdddas.

| planforslaget &r marken som &r tankt for infiltrationsytor foreslaget som prickad mark. Det
innebar att byggnader inte far uppforas dar och syftar till att skapa utrymme for
infiltrationsanlaggningar.

De forstarkta markinfiltrationerna behover forstarkas med markbaddsand, om minst 30 cm.
Tjockleken pa sandlagret behdver anpassas till avstand till berg eller hdgsta grundvattenyta.
Awven tatskikt mot ytligt berg kan behdva anliggas for att sakerstalla att orenat
hushallsspillvatten inte infiltrerar ned i ev. sprickigt berg. Generellt kan det innebéra att
tomterna kan behdva héjas upp med en storre mangd massor for att skapa forutsattningar for
att kunna anldgga markinfiltrationer.

Infiltrationsytan har baserats pa ett normalhushall om 5 personer vilket ger en
dygnsforbrukning for BDT- och Kl-vatten p& 850 I/dygn. Med en kapacitet pa 30 I/m? och
dygn ger det en erforderlig infiltrationsyta om 28,3 m?. Planforslagets prickmark syftar till att
langsiktigt se till att det finns ytor for infiltration.

3 m?. Planforslagets prickmark syftar till att I&ngsiktigt se till att det finns ytor for infiltration.
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Bilden visar foreslagna vattentakter med skyddsavstand samt infiltrationsomraden. Tomterna
6- 9 i bilden har utgatt till planforslagets granskningsskede.

Vatten

Enligt SGU’s grundvattenkarta gérs bedomningen att uttagsmaojligheterna ér relativt goda i
det norra omradet och goda i det sodra omradet. | det norra omradet bor placeringen av
dricksvattenbrunn vara pa toppen av omradet, sa langt fran infiltrationen som majligt.

| det sodra omradet bor brunnarna norr om vagen placeras i de norra delarna av tomterna.
Soder om vagen ska brunnarna placeras sa att de ar minst 30 m fran narliggande
infiltrationsanlaggningar.

| omradet ar vattentillgangen god med noteringar fran brunnsarkivet 500 I/h — 2000 I/h.

Geoteknik och grundlaggning
Grundlaggning bedéms kunna ske med platta pa mark. | de sddra kvarteren kraver marken
storre mangder utfyllnad for att skapa erforderliga infiltrationsmdjligheter.

Elforsorjning
Omradet kan anslutas till det befintliga el-nétet.
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Elektronisk kommunikation
Stora delar av Tynder6 ingar i ett bredbandsprojekt. Oxviken ingar i utbyggnadsomradet for
bredband pa Tyndero.

Avfallshantering

For planerad utveckling i omradet kan behovet av hushallsavfallshantering uppkomma. |
dagslaget hanteras hushallsavfall till stor del gemensamt eftersom det finns manga fritidshus i
naromradet. For alla permanentbostader staller kommunen ut kérl som normalt placeras ut vid
fastighetsgrans. For att det ska fungera kravs dock att de finns vagar som haller en tillrackligt
hog standard sa att sopbilen trafiksakert och arbetsmiljomassigt ska kunna ta sig fram till
fastighetsgransen. Detta géller t.ex. bredd pa vagg och hallfastighet pa végar.

Narmsta atervinningstation ligger i Tynderd, ca 2 km fran planomradet.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stads- och landskapsbild

Planforslaget mojliggor for att ca 8 smahustomter ska kunna bebyggas i omradet. Planomradet
bestar idag av skogsmark. I direkt anslutning till planomradet finns befintlig
bostadsbebyggelse. Planforslaget bedoms medverka till en naturlig fortatning av omradet .

Jordbruksmark

Planomradet ingar inom en storre fastighet som utgors av jordbruksmark. Det aktuella
markomradet brukas inte som jordbruksmark utan bestar av skogsmark med tillhérande
skogsskotsel. Omradet angransar till befintlig bostadsbebyggelse och méjligheten till att
bedriva ett rationellt jordbruk ar mycket liten med héansyn till terréng och intilliggande
bebyggelse. Valet av plats bedoms darfor inte ta brukningsvard mark i ansprak.

Det ar framst i den sddra delen av Méllby 1:3 som det finns forutsattningar for brukningsvérd
jordbruksmark, vilket ligger ca 500-600 meter fran planforslagets lokalisering.

Natur

Bergshojden som foreslas som bostadskvarter i planomradets norra del har rekreativa
kvaliteter framforallt kopplat till utsiktsmojligheter. I anslutning till bostadskvarteret foreslas
markanvandning som bevarar naturmarken och som fortsatt moéjliggor for rekreation med
goda utsiktsmojligheter.

Mnemosynefjarilen som finns i Tynderé-omradet bedéms inte paverkas av planforslaget da
det inte inrymmer det mikroklimat som fjérilsarten efterfragar. Under planprocessen har det
inkommit en synpunkt om att det ska finnas storre hackspett i omradet. Det saknas dock
uppgifter om det i artportalen. Dock kan omradet vara en majlig biotop for den storre
hackspetten da den trivs i de flesta skogstyper. Arten ar dock livskraftig och bedoms inte
paverkas negativt av planforslaget. Planomradet knyter an till befintlig bebyggelse och vidrar
inte till nagon fragmentering av omradet och bevarar fortsatt stora skogsomraden.

Vag- och gatutrafik

Planforslaget ar lokaliserat pa landsbygden dar vagarna ar av smalare karaktar. VVagarna ar
inte optimala for t.ex utryckningsfordon sett till vagbredd men det finns moétesplatser.
Planforslaget mojliggor for 8 smahustomter, vilket berdknas ge upphov till ca 50
fordonsrorelser/ dag. Kommunen bedémer det som ett litet tillskott till trafiken och det
bedéms inte paverka trafiksituationen i omradet i stort.

Det saknas gang- och cykelvég i omradet och som ovannamnt ar vagarna av smalare
landsbygdskaraktar. Dock ar fordonstrafiken i omradet relativt begransad och att rora sig
langs med végen beddms som acceptabelt.

Vatten och avlopp

Genom att planera de foreslagna tomterna och dar det behdvs fylla upp dem kan
avloppsfragan hanteras pa ett hallbart satt. Det finns goda forutsattningar for vattenuttag i
omradet.
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El-ledning

Strax utanfér planomradet I6per en 10 kV-luftledning. Ledningen &r tryggad via ledningsrétt.
En 10 kV-luftledning ger inte upphov till magnetfilt som dverstiger 0,4 uT och beddéms inte
paverka planforslaget.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan
Detaljplanen beddms kunna beslutas for antagande under vintern 2020. Samrad sker i
augusti/september och granskning sker i dec/jan.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna i planen.

Avtal

Planforslaget bedoms inte krava nagot exploateringsavtal. Den allmanna platsen i
planforslaget har enskilt huvudmannaskap. Planforslagets gatumark &r befintlig och kréver
ingen utbyggnad for att ansluta de nytillkommande fastigheterna.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnad for upprattande av detaljplan samt genomférandet av planen bekostas av exploatdren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning av nya bostadsfastigheter.

Ledningsrdtt

Befintlig ledningsratt for luftledning l6per delvis langs med gatumark och in pa bostadsmark.
Ledningen ar sedan en tid tillbaka pa vissa delar nergravd och I6per langs med gatumarken.
Da luftledningen dérmed pa vissa stéllen spelat ut sin roll kommer ingen planbestammelse
inféras som fortsatt tryggar ledningsratten.

El-kabel

En el-servis for fastigheten Mallby 1:61 I6per enligt uppgift 6ver del av planforslagets
kvartersmark for bostadsandamal. Vid exploatering av tomten narmast Mallby 1:61 &r det den
som har nytta av exploateringen, den som ska bygga, som far sta for en eventuell flytt av
denna kabel.
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6. ANDRINGAR EFTER SAMRAD
Andringar pa plankartan
e Det norra bostadskvarteret har justerats i storlek.
e | den sddra delen har ett omrade for bostader utgatt.
e Planomradet har utokats nagot for att docka an till fastigheten Mallby 1:33
e Mark for bostader narmast fastigheten Mallby 1:4 har justerats efter nya uppgifter om
brunnsplacering.
| det sodra bostadskvarteret foreslas strandskyddet upphavas genom bestimmelsen a;.
e Markanvéandning for Natur har &ndrats till markanvandning for N-Friluftsliv, ej
camping.

Andringar i planbeskrivningen
e Avsnitt om végar, el-ledning, strandskydd har reviderats.
e [lllustrationer har uppdaterats.

7. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING
Andringar pa plankartan
e Planomradet har justerats sa att ledningsratten som léper nord-sydlig riktning dver
fastigheten Méllby 1:3 mf.fl inte omfattas av detaljplanen.
e Ett u-omrade har inforts mellan fastigheten Mallby 1:33 och angransande forslag till
ny fastighet.
e | dvrigt har administrativa uppgifter inforts i plankartan

Andringar i planbeskrivningen
e Avsnittet under forutsattningar och naturvarden har fortydligats med ett resonemang
om arten Storre Hackspett.
e Genomfdrandedelen har uppdaterats med inkomna uppgifter om en el-kabel vid
fastigheten Méllby 1:61.

8. KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Planforslaget har till vissa delar justerats under planprocessen. Det beddms dock finnas
kvarstaende synpunkter pa planforslaget. Dessa ror bland annat naturvarden, fastighetsgranser,
ianspraktagande av mark.

Foljande fastigheter/myndigheter bedoms ha kvarstaende synpunkter:

o Millby 1:24
e Miéllby 1:61
o Millby 1:17
o Miallby 1:49
o Miallby 1:4

e Lantmaéteriet
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9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare
Planforfattare ar planarkitekt Olof Lindstrand, Timra kommun.

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Miljo- och byggchef
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TIMRA KOMMUN 2019-12-17

Milj6- och byggkontoret

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for smahustomter i
Oxviken/Brannsand

Del av Mallby 1:3 m.fl

Timra kommun

Ett samrad for detaljplanen har pagatt under perioden 2019-08-23 till 2019-09-20.
Under den perioden har 15 skrivelser inkommit varav 5 st dr utan synpunkter.

Inkomna synpunkter under samrad av detaljplan for
vardshustomten

Linsstyrelsen
Trafikverket
Lantmiteriet
Medelpads riddningstjinstférbund
Barn- och utbildningsnimnden
Kultur- och tekniknimnden
Milj6- och byggnadsnimnden
E.ON energidistribution
MittSverige Vatten och Avfall

. Millby 1:17

. Millby 1.49

. Millby 1:24

. Millby 1:4

. Millby 1:61

. Mallby 1:33

Yo Nk
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Synpunkter fran statliga myndigheter
Lansstyrelsen

Linsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av huruvida strandskyddet
enligt 7 kap. miljobalken upphavs i enlighet med gillande bestimmelser.
Lansstyrelsen har dirfor inte mojlighet att bedéma om det kan komma att bli
noédvindigt att Gverprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Strandskydd
Planomradet omfattas av strandskydd i de nordligaste och sydligaste kvarteren.

Kommunen féreslar att upphéva strandskyddet i dessa omriden i enlighet med 7 kap,
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18 ¢ § punkt 2 milj6balken att omradet genom en vig, jarnvig, bebyggelse,
verksambhet eller annan exploatering ér val avskilt frin omradet narmast strandlinjen.
Linsstyrelsen haller med om den bedomningen 1 det nordligaste kvarteret, men ser
inte att skalet dr tillimpligt i det sydliga kvarteret da ingen bebyggelse eller vig skiljer
planomradet fran bicken.

Kommentar: Det sydliga kvarteret som omfattas av strandskydd utgar i sin helhet till
granskningen.

Ovriga synpunkter

Vigar och gator

Da bebyggelsen ska mojliggora for ett aretruntboende anser linsstyrelsen att det ar
betydelsefullt att beskriva hur vigen skéts under vintern.

Kommentar: 1 dgarna har statliga drifthidrag och skits aret runt. 1 dgen till Brinnsand skots
av en végforening och har dret runt-skotsel. Hur vinterskitseln av vigen hanteras dr en fraga for
vdagforeningen och bedoms inte vara en uppgift for en planbeskrivning. Detta da den uppgiften kan
bli inaktuell vid fordndringar i skotselrutiner vilket i regel hanteras vid drsmoten eller andra
tillfallen.

Kollektivtrafik

Det saknas gang-och cykelvigar i omradet. Linsstyrelsen efterfragar ett resonemang
kring hur boende pa ett tryggt och sikert sitt ska ta sig till exempelvis kollektivtrafik.
Att inte enkelt kunna ta sig till bussen kan géra att man istéllet tar bilen som
transportmedel. Planhandlingarna kan med férdel ocksa tillféras en beskrivning hur
ofta bussen passerar omradet med utgangspunkt i att barn och ungdomar ska kunna
ta sig till skola och fritidsaktiviteter.

Kommentar: Omridet dr beldiget pa landsbygden vilket gor att avstanden till kollektivtrafik i
regel dr lingre an vad som skulle vara brukligt i tatortsndra omrade. 17l ndrmsta busshallplats ar
det ca 2 km. 1 ett sadant omride dr i nuldget en bil troligtvis en viktig faktor for transport.
Mdjligheterna till samafkning i en personbil finns alltid och dr ett effektivt transportsitt pa
landsbygden.

Léngs med vigen till planomridet saknas ge-vdg, men vigen har ocksd en begrinsad fordonstrafik
vilket gir att det inte bor upplevas otryggt att rira sig lings med den.

Hur ofta bussen passerar omridet bedoms inte vara vardefull for planbeskrivningen da en tidtabell
Justeras darligen vilket gor att en sadan uppgift i en planbeskrivning snabbt blir inaktuell och
missvisade.

Vatten och avlopp
Det saknas en tydlig beskrivning kring befintliga férhallanden f6r vattentillgingen i

omrade 1.

I planhandlingarna stir anges “med stor férdel kan en gemensam vattentikt och
avloppsanliggning etableras for att tillsammans forsorja naturliga grannskap”. Baserat
péa vad som framkommer i den bifogade undersékningen anser linsstyrelsen att
denna skrivning ar for svag. Det bor tydliggoras i detta skede om vattenforsorjningen
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ska ordnas gemensamt eller om det dr méjligt med enskilda 16sningar. Lansstyrelsens
bedomning ir att allt tyder pa att en gemensam anlidggning for dricksvatten ar att
téredra och att hinsyn ska tas till bade befintliga och tillkommande avlopp.

Aven nir det giller avlopp framgar av planhandlingarna att en gemensam
avloppsanliggning med fordel kan etableras. Lansstyrelsen anser att aven hdr bor ett
tydligare stallningstagande goras 1 planen. Den bifogade utredningen visar pa att det
ar mojligt att anordna ett enskilt avlopp f6r varje enskild fastighet men liansstyrelsen
efterfragar ett helhetsperspektiv. Da det ar frigan om nybyggnation finns det
mojlighet att styra hur byggnation och avlopp kan 16sas optimalt.

Linsstyrelsen forordar att en gemensam 16sning regleras i detaljplanen alternativt
uttrycks i planbeskrivningen for att sikerstilla att de bista alternativen i vatten- och

avloppsfragan utifran de geologiska férutsittningarna viljs.

Kommentar: 17id planléiggning av omrdden ska mijligheterna till att ordna vattenforsirining och
avlopp redovisas. Planbeskrivnigen visar pa att omradet har mdjligheter till ordna detta lokalt inom
den egna tomten men ocksd pa ett gemensamt satt. Planbeskrivningen justeras till vissa delar genom
att tydligare forespraka gemensamma losningar. Det bedoms inte finnas tillrickliga skal for att gora
planbestammelser om gemensamma lisningar, da utredningen visar pa att det gar hantera vatten-
och avloppsfragan pa den egna tomten. 1 A-utredningen visar pa att det finns god vattentillging i
omridet. Brunnsarkivet visar pa data kring 500 1/ h -2000 1/ b.

Skyddade arter och natur
Planhandlingarna anger att det i planomradet inte finns férutsittningar for att

mnemosynefjarilen ska trivas. Av samradsunderlaget kan linsstyrelsen inte se att
nagon naturvardesinventering eller férdjupad artinventering gjorts i omradet. Hinsyn
till fridlysta arter ska tas oavsett var man dr i planprocessen. Linsstyrelsen anser
darfor att kommunen med férdel kan utreda om mnemosynefjirilen férekommer i

omrédet i ett sd tidigt skede som mojligt.

Planbeskrivningen beskriver att det inte finns nagra patagliga naturvirden inom
planomradet. Det framgar inte om det grundar sig pa nagon naturvirdesinventering.
Planhandlingarna fokuserar mestadels pd att beskriva omkringligeande natur och

saknar en beskrivning av naturmiljén inom planomradet.

Lansstyrelsen anser att en naturvirdesinventering borde utféras, frimst med tonvikt
pé eventuella skyddsarter, rodlistade arter och virdefulla kustnira miljer som

exempelvis dldre tallar.

Kommentar: Ndgon naturvirdesinventering har inte bediomts vara nidvindig for planforslaget da
forutsattningarna for mnemosynefjdrilen inte finns inom omridet. Det finns inte heller nagra
indikationer om andra fridlysta arter i omradet pa den nivan att en naturvdrdesinventering ansetts
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vara nodvandig. Planforslaget ntgr en naturlig fortdtning av ett ianspraktaget omrade och den stirre

delen av marken bevaras genom markanvéindningen IN-friluftsiip.

Trafikverket

Trafikverket har inga synpunkter i detta skede

Kommentar: Noteras.
Lantmateriet

For plangenomforandet dér planen maste forbéttras
Pa kvartersmarken i planomradets sodra del finns ett strak av prickmark som

begrinsas av en kombinerad administrativ- och egenskapsgrins. I detta strak gar en
ledningsritt. I plankartan saknas dock en administrativ bestimmelse f6r omradet.
Det finns ett gult E, som dels pga sin firg ar svar att se mot den gula bakgrunden och
saknas bade planbestimmelserna och grundkartans teckenforklaring. Sannolikt bor

en l- eller u-bestimmelse finnas i omradet.

Delar av planen som bir forbittras

Overlag bér man undvika att planligga omriden i onédan. Naturomradet i
plankartan dr ca 13 ha stort och det ges ingen forklaring till varfor hela skogspartiet
planlaggs.

Omrédet planliggs som allmin plats med enskilt huvudmannaskap. Det innebir att
grundtanken med omradet ar att det ska bildas en gemensamhetsanliggning dar hela
planomradet d4r med och forvaltar natur-omradet. Fragan dr om det verkligen ir av
vasentligt behov for fastigheterna inom planen att ta del av omradet.

Planbeskrivningen anger att “inom naturomradet kan normal skogsskotsel paga”.
Diremot siger boverkets rekommendationer att ” vanligt skogsbruk kan inte
bedrivas inom detaljplanerat omrade med anvindningen natur”.

En tydligare och utforligare forklaring i planbeskrivningen till varfor hela skogspartiet
planliggs efterfragas.

Under fastighetsrittsliga fragor bor det nimnas om det ska bildas en
gemensamhetsanlagening f6r omradet. Vilka ska i sa fall anséka och bekosta en saidan
torrittning.

Under ekonomiska fragor bor det ocksa framga att det vid en forrittning for att bilda
en ga blir det ett intrang pa Millby 1:3. Det ger upphov till intrangsersittning till
markdgarna.

Normalt sett ger inte prickmark nigon ytterligare begrinsning dn vad en u-
bestimmelse redan anger. Det kan dirfor tyckas onédigt att dubbelreglera det med
béide prickmark och u-omrade.
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Kommentar: Egenskapsbestanmelsen ”I” finns med i plankartan, den har dock gomts av en
hijdkurva. Det gula E:t dr en del av grundkartan och har inget med planbestammelser att gira.
T7ll granskningsforslaget har omradet vid luftledningen ntgatt.

Planforslaget justeras efter samradet och markanvéindning for naturmarfk ersdtts med kvartersmarfk
[for friluftsiiv, ¢f camping N,. Detta gors da planen dr tankt att docka an til] befintlig detaljplan
B108 som innebdller markanvéndning for fritidsomrade, Ra. Utifran raden fran boverkets
bestammelsekatalog bir Ra idag betecknas som IN.

Synpunkter frdn kommunala namnder/bolag och fran foretag
Medelpads Raddningstjanstféorbund

Medelpads raddningsférbund har inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar: Noteras.

MittSverige Vatten&Avfall

Har inget att erinra mot detaljplanen men vill upplysa om att kommunens
utbyggnadsskyldighet for allminna vattentjanster uppkommer nar det med hinsyn till

skyddet f6r minniskors hilsa eller miljé behover ordnas i ett storre sammanhang.
Kommentar: Informationen noteras.

E.ON Energidistribution

Den 10 kVs ledning som berdr planomradet dr uppmirksammad i plankarta och
planebeskrivning, vilket dr bra. Men E.ON ir av uppfattningen att ledningen inte kan
vara kvar i sitt nuvarande lige, den bor flyttas och ersittas med en bit kabel. Enligt
bifogad karta dr stolpplats markerad i lokalgata och marknivaer under ledningen far
inte dndras utan samrad med E.ON. Ledningens lige i omradet avsett f6r bostider

kan inte vara av godo med tanke pa kommande avstyckning.

Flytt/ombyggnad av ledningen bekostas av projektet om inget annat foreskrivs i avtal

eller lagstiftning.

Kommentar: Omridet som berors av luftledningen ntgar i sin helbet till granskningsforslaget.
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Miljo- och byggnadsnamnden

Bokstavsbeteckningen for luftledningen inom administrativ- och egenskapsgrins bor

fortydligas da den smilter thop med grinsen och skapar otydlighet.

Utfyllnadsatgirder rorande markinfiltrationer ska utforas sa att det finns ett
tithetsskikt mot berg for ytor avsedda f6r markinfiltrationer sa att infiltrerat
avloppsvatten foljer tit markskikt ut mot recipient och inte infiltrerar ned i ev.

sprickigt berg.

Upphojda markinfiltrationer anges behovas i1 delar av det aktuella planomradet. Detta
kan leda till att 4ven andra delar av tomterna kan behova fyllas ut. Namnden vill
podngtera att dd tomterna dr for bostadsindamal kommer endast massor med
dokumenterad bakgrund och halter i niva med befintlig bakgrundshalt i omradet att
accepteras. Nivaerna for mindre dn ringa risk i Naturvardsverkets handbok

” Atervinning av avfall i anliggningsarbeten” kan anvindas som vigledning for de
massor som kan accepteras som utfyllnadsmassor.

Kommentar: Omridet vid Inftledningen utgar till granskningen. 1 dvrigt noteras informationen.
Barn- och utbildningsnamnden

BUN har inget att erinra mot planforslaget.

Kultur- och teknikndmnden

KTN har inget att erinra mot planforslaget.

Synpunkter fran privatpersoner
Mallby 1:17

Det finns brister i utredningen gillande naturen och djurliv i nirheten av Fiskhallan i
oxviken. Utredningen maste utdkas i detta omrade och en fridlysning av omradet bor
ske till skydd f6r bade djurliv, ovanlig vixtlighet samt kallkéllan i omradet.

Ni har missat en mindre bick frain myrmark samt en naturlig kallkilla som viltlivet
anvinder. Den ovanliga kallkilla maste skyddas at det lokala djurlivet. Kallkéllan ar
markerat pa bifogad karta.

Om en viganslutning ska goras mellan Oxviken och Brinnsand maste det ske ett
gott stycke ovan strandlinje och bergsmassiv, minst 200 meter fran strandlinjen.
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Dessutom anser jag att da ni nimner anslutning mellan Oxviken och Brinnsand bér
ni naturligtvis informera alla fastighetsigare som ber6rs av ny gata.

Kommentar: Utifrin den bifogade kartan sa dr det som inskas bevaras/ skyddas beldget inom
omrade ddr ingen bostadsexploatering dr ténkt att ske. Detta galler for nuvarande detaljplan B108

och detta planforsiag. Kommunen bestammer inte om fridlysning av arter och véxter.

Det finns ingen plan pa att anligga nagon ny vag mellan Oxviken och Brannsand. Planforslaget
Sforballer sig till nuvarande vigar.

Mallby 1:49

Overklagar detaljplaneforslaget. Fastigheten Millby 1:49 ligger nira toppen av berget
och det dr problem nu med vatten som rinner ned for berget och det kan bli framtida
sanitira problem for fastigheten om det byggs enligt planforslaget. Det finns gammal
tallskog och ett rikt fagelliv i omradet. Den harda vinden gor det ocksa olimpligt att
bygga dir. Marken ovanfor Millby 1:49 bor i en ny detaljplan sta kvar som
allmanning och gronomride som nuvarande detaljplan ger. Mallby 1:49 vill képa in
kommunens mark och behélla den som gronomrade.

Kommentar: Detaljplanen kan dverklagas forst efter att kommunstyrelsen beslutat om
antagande.

Den genomfiorda VA-utredningen for planforsiaget visar pa att det dr mijligt att bebygga omridet
utan att sanitira problem ska kunna uppsta. Marken ovanfor Mdallby 1:49 justeras till
granskningen och den marken utgar fran planomridet. Marken dtergar till att vara ett
grinomrade/ allménning som ingar i byggnadsplanen B108. Synpuntkterna om tallskog och djurliv
noteras. Kommunen bedimer att det dr en mindre del som foreslds goras majligt for bostider och den
stora delen kommer att kvarsta som naturomride och kommer fortsatt vara tillganglig for djurliv
och inrymma tallskog.

Marken ovanfor fastigheten Mdillby 1:49 kommer alltsa kvarsta som "grinomrade” i enlighet med
detaljplanen B10S. Fragor om eventuellt kip av marken far hanteras utanfor planprocessen med

kommunens markansvarige.

Mallby 1:24

Nir vi kopte viart fritidshus 1 Oxviken f6r tretton ar sedan fanns det inte i var

forestillningsvirld att nagon skulle bygga ndgot uppe pa berget bakom var stuga.

Vi dr oroliga fOr att en byggnad oavsett hojd pa huset kommer att skugga var tomt,
framforallt pa vir och host da solen star som ldgst. Vi dr oroliga for att fa direkt insyn

pé var innergard.
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Viir oroliga for att den fina skogsbacken dir vi plockar bir kommer att bli forstérd.
Vidr mana om att fa kontinuerlig information om projektet, vilken typ av hus
kommer att byggas och var kommer dem placeras. Kommer det finnas nagon frizon
mellan tomterna dir man fortfarande kan stréva fritt?

Den nedfart som gar ner mot Oxviken frin ”’stora vigen” har de senaste aren blivit
sliten pga timmertransporter och fibergravning. Ytterligare tung trafik kommer inte
forbittra statusen pa vigen. En annan fraga dr vem som ansvarar for underhallet av
denna vig? I dag tycks det i stort sett vara obefintligt.

Kommentar: Planfirslaget justeras till granskningen. Marken nérmast er husrad dtergar till hur
den dr planlagd genom detaljplan B108. Detta gor att en ca 15 m bred remsa kommer att ligga
mellan befintliga hus och foreslaget nytt omrade for bostider. Detta avstand bedims minska
skuggningseffeketer och insyn.

Kommunen skiter vagen via statligt bidrag, sjdlva huvndansvaret ligger hos Trafikveret.
Mallby 1:4

Jag dger fastigheten Millby 1:4 och kinner oro for att avloppen pa nagra av tomterna
kommer att forstora vattnet i min brunn. Om alla de nya tomterna kommer att ha ett
eget avlopp med infiltration sd ligger min brunn i farozonen. Jag har ocksa
uppmirksammat att min brunn 4r markerad pa fel stille pa bilaga 4 i den
geohydrologiska utredningen. En bild pa brunnens ritta lige ar bifogad skrivelsen. I
rapporten kan jag lisa om skyddsavstind pa 30 meter och stréomningsriktning. Hur
péaverkar det mig? Om det t.ex blir ett stortregn och diket inte hinner ta undan det
infiltrerade vattnet?

Finns det begrinsningar i yta och h6jd pa de hus som eventuellt ska byggas?

Det finns inget 1 planen som reglerar utseende pa de hus som som eventuellt ska
byggas och jag vill att de ska passa in pa karaktiren i omradet. Det dr pa landet och 1
en marin miljo sa det vore trevligt med den typen av bebyggelse. Jag hittar inte heller
nagonting i planen som talar om att min fastighet har avtalsservitut pa Mallby 1:2 for
vig och pa Millby 1:3 f6r mulbete. Hur hanteras detta?

Kommentar: I V. A-utredningen som genomforts for planforslaget har nidjligheten att anléigga en
markinfiltration pd varje tankt tomt genomforts. 1 samband med att tomterna ska bebyggas
kommer ett tillstand fran miljo- och byggnadsndmnden krdvas for varje tomts avloppsanliggning.

UV A-utredningen visar pa att manga av tomterna bebiver fyllas ut med massor for att kunna uppna
de krav som stills i den kommande tillstandsprovningen som varje avloppsanliggning kréver. I
tillstandsprovningen ska varje sikande visa pa att orenat bushallsspillvatten inte infiltrerar ned i
ev. sprickigt berg och ddrigenom riskerar att fororena bergborrade dricksvattentikter eller alternativt
orenat licker ut i ett dike/ recipient.
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Skyddsavstandet pa 30 meter har bedimts vara det skyddsavstand som krévs for att sakerstilla att
skadliga mikroorganismer i hushallsspillvatten hinner avdidas innan de kan na dricksvattentéfkter.

Att femr hushall skulle paverka tillflodet av vatten i aktuellt dike bedoms inte som troligt. Via
interna samrad med miljoenheten pa miljo- och byggkontoret girs bedomningen att det gar att
anldgga enskilda aviopp pa de foreslagna fastigheterna utan att enskilda borrade vattentikter i
omradet ska riskera fororenas sd linge skyddsavstindet respekteras.

Utifran de limnade nppgifterna om brunnens lige justeras planomradet for att sikerstilla 30
meters skyddsavstand.

Planforslaget inneballer bestimmelser om hijd och byggnadsyta. Nockhjjden dr foreslagen till 8 m
och den totala byggnadsarean dr fireslagen till 225 nr’. Det finns inga utformningsbestimmelser som

bestammer t.ex firg eller bur fonster ska ske ut.

Avtalsservituten for Mdillby 1:2 pa fastigheten Mdllby 1:3 géiller for ratt till vig, mulbete och réitt
til] stangselammen. I servitutshandlingarna star det att ratten till vag géller till sjobodlammingen
samt till Oxviken. Ratten till mulbete giller pa mark som inte dr inhdgnad och ritt till
stingselamnen innebdr ritt att filla trid eller hamta sten for att gora stingsel eller annan inhégnad
av fastigheten Mdllby 1:4. Planforslaget innebar att del av skogsmarken planiiiggs for bostider men
detta bedims ha en marginell paverkan pa avtalsservituten da stora omraden kvarstar som upppyller

avtalsservituten.

Mallby 1:61

Vi ndrmaste granne ifragasitter hushojderna pga normalt stigande markhojd fran oss
sett, och uppit. Solen férsvinner efter kl 14 och det dr synd om oss som far leva i

skuggan av héghusen.

Kommentar: Synpunkten noteras. Hushdjderna ér av normal villahijd. Solen kommer troligtvis
bli mer framtridande da villatomter ar tinkt att tillskapas vilket innebar att skog kommer att

avverkas vilket gor omrdde mer luftigt.

Mallby 1:33

Jag har funderingar pa den planerade tomten i anslutning till var tomt. Ar det mojligt
for oss att kopa marken som utgdr allminning mellan dessa tomter for att justera var
tomt Millby 1.33 tillsammans med ett eventuellt kop av den planerade tomten?
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Kommentar: Planomridet utikas for att kunna skapa mijligheten att eventuellt kipa
allménningen. Sjilva forbandlingen om kip dr ingen planfraga och far tas med kommunens

markansvarige.

Milj6- och byggkontoret

Olof Lindstrand
Planarkitekt

10
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for smahustomter i
Oxviken/Brannsand

Del av Mallby 1:3 m.fl

Timra kommun

Granskning av detaljplanen har pagatt under perioden 2019-12-19 till 2020-01-13.
Under den petrioden har 7 synpunkter/svar inkommit pa planférslaget, varav 3 ir

utan synpunkter.

Inkomna synpunkter under samrad av detaljplan for vardshustomten

Foljande har inkommit med synpunkter pa planférslaget. De inkomna synpunkterna
sammanfattas i detta granskningsutlitande och finns i sin helhet att ta del av hos

kommunen.
1. Linsstyrelsen
2. Trafikverket
3. Lantmiteriet
4. Kultur- och teknikférvaltningen
5. E.ON energidistribution
6. Millby 1:61
7. Millby 1:24

Synpunkter fran statliga myndigheter
Lansstyrelsen

Planférslaget strider inte mot de intressen linsstyrelsen har att bevaka enligt 11
kap.10 § plan- och bygglagen.

Kommentar: Noferas.
Trafikverket
Trafikverket har tagit del av planhandlingarna och har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras.

Lantmateriet

For plangenomforandet dér planen maste forbdttras
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Prickmarken i det norra kvarteret omsluts inte helt av egenskapsgrins. I det
sodrakvarteret giller samma sak for den administrativa grinsen.

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisning och grundkarta saknas.

Luftledning med ledningsritt som I6per norrut mellan fastigheterna Mallby 3:17 och
1:3 behover redovisas i plankartan och tryggas med planbestimmelse. Ledningsritten

l6per ocksa lingre in pa den foreslagna tomten narmast fastigheten Millby 1:33

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan-och bygglagen med

hinvisning till SFS-nummer som anvands vid handlidggningen av detaljplanen.

I plankartan saknas genomférandetid och vem som dr huvudman f6r allmin
platsmark.

Kommentar: Plankartan forbattras enligt Lantmdteriets synpunkter. Planomradet justeras sa
att ledningsriitten loper utanfor detaljplanelagt omrade i den norra delen. I den andra delen som
patalas av Lantmdteriet dr ledningen inmditt av E.on. Luftledningen dr nergravd och loper lings
med vigen utifran, dérav dr detaljplanen utformad efter detta. Dirfor bedoms inte ledningsritten i
detta omride bebova tryggas med nagon planbestammelse da den spelat ut sin roll. Det framkonmer
tydligt i planbeskrivningen nér planen beviljats positivt planbesked och pabirjats och dérmed bir

Sforstaelsen for vilket SES-nummer som anvénts vara tydligt.

Delar av planen som bir forbiittras
Planférslaget innehaller mycket stora omraden med anvindningen N. Boverket anger

1 sina rekommendationer att omrdaden for det rorliga friluftslivet inte behéver
planlaggas forutom i de fall da t.ex motionsspar ska anlaggas. I detta fall finns inga
sadana anliggningar planerade. Det anges inte heller om avsikten ar att omradet ska
skotas av kommunen eller enskilt. En konsekvens av att ga fran allméin platsmark-
Natur till kvartersmark for friluftsliv ar att omradet kan privatiseras, stingslas in och

att de kan bedrivas avgiftsfinansierad verksamhet dir.

Ur ett fastighetsrittsligt perspektiv innebdr att marken ar utlagd som kvartersmark att
den inte garanterar mojligheten att I6sa in den for upplatelse av t.ex
gemensamhetsanlaggning.

Lantmiteriet anser att det ar olampligt att ldgga ut sa stora omraden som
kvartersmark.

Fastighetsgrinserna dr inlagda 1 registerkartan med simre noggrannhet. Planférslaget
forefaller utga fran redovisningen 1 registerkartan. En inmitning av grinserna bor
goras for att inte riskera att fastigheter som inte dr tinkt att ber6ras av planférslaget
inte planliggs av misstag. Om granser dr oklara bor dessa bestimmas genom
fastighetsbestimning hos Lantmiteriet innan detaljplanen antas.
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Kommentar: Planens huvudsakliga syfte dr att mijliggora for ett mindre antal smabustomter i
omradet. Dessa ligger geografiskt pa visst avstand fran varandra. For att binda ihop omridet sa att
det dr ett planomrade behover marken mellan bostadskvarteren planliggas. Denna mark som i
detaljplanen betecknas N dr tankt att kvarstd i samma dagande som i dag. Att planligga detta
omrade skapar en helhetsbild i omradet for de boende déir en ny detaljplan dockar an till en dldre
byggnadsplan med i princip samma typ av markanvindning. Det bedoms belt orimligt att marken
skull kunna inskrankas for att bedriva avgifisfinansierad verksambet eller att den skulle kunna

Stingslas in.

I detta specifika fall bedimde kommunen att det ar lampligt att planligga detta omride som
kvartersmark _for frilufisliv da det binder ihop planomradet och skapar ett sammanhang med den
befintliga bygonadsplanen.

De néirliggande fastigheterna har miitts in och dessa granser dr inlagda i grundkartan. Kommunen
haller belt med att om att det dr viktigt att grinserna dr inmdtta sa att det inte sker misstag vid
planligening av omraden. I detta fall har kommunen mitt in grinserna for de ndrmast berirda
fastigheterna for att undvika sidana misstag. Dessa grinser ar inlagda i planens grundkarta och
planforslaget forballer sig till det.

Synpunkter frdn kommunala namnder/bolag och fran foretag
E.ON Energidistribution

E.on vill flagga for att det 16per en 10 kVs kabel lings med den sodra byggrittens

Ostra grins. Den beh6ver hanteras 1 planforslaget.
Kommentar: Omridet som berirs av kabeln planliggs som ett u-omride i detaljplanen.

Kultur- och teknikférvaltningen

Kultur- och teknikférvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.

Synpunkter fran privatpersoner
Mallby 1:61

Vi vill uppmarksamma att var el-kabel ligger pd angrinsande tomt som eventuell ska
bebyggas och siljas. Kabeln dr nerlagd for ca 60-70 ar sedan. Det finns inget servitut

for den. Hur hanteras den i detaljplanen?
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Kommentar: Kabeln bedims vara en el-servis som forsirjer fastigheten med el. I samband med
att planen genomfors kan kabeln behova flyttas. Detta dr dock nagot som ska belasta den som har
mytta av flytten av kabeln och det dr inte nagot som ska belasta fastighetsigarna till Mdllby 1:61.

Mallby 1:24

I granskningshandlingen star det i stycke 4 med rubrik ”Natur” att fortsatt
mojliggor for rekreation med goda utsiktsmojligheter”. Innebar det att vi och andra
fortsatt kan besoka bergknallen och beundra utsikten som tidigare?

Kommentar: Mark som i planforslaget utgir bostadsmark och ligger pa bergknallen dr tinkt att
utgira enskild mark och bedims inte vara tillganglig for besok vid en framtida exploatering da
hemfridszoner kommer att etableras. Den del av bergknallen och dvrigt omrade som inte ar planlagt
som bostadsmark gar att ta del av for rekreation inom ramen for allemansritten.

Kvarstaende synpunkter

Nedanstdende fastighetsidgare/myndigheter bedéms ha kvarstiende synpunkter pa
planforslaget.

e Millby 1:24
e Millby 1:61
e Millby 1:17
e Millby 1:49
e Millby 1:4

e [antmiteriet

Milj6- och byggkontoret

Olof Lindstrand
Planarkitekt
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SANDLISTA

Underréattelse om granskning for detaljplanefdrslaget har skickats till
foljande:

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vasternorrland
Lantmaterimyndigheten
Trafikverket

Kommunala ndémnder, bolag, férvaltningar och avdelningar

Miljo- och Byggnadsnamnden
Kultur- och teknikndmnden

Barn- och utbildningsndmnden
Socialndmnden

MittSverige Vatten och Avfall
Medelpads Raddningstjanstférbund

Ovriga féretag
E.ON EInét Sverige AB

Ovriga

Brénnsands vagforening c/o ordf. Kenneth Ottoson
Pikuddens végforening c/o ordf. Lars Flodén
Berdrda fastighetségare enligt fastighetsforteckningen.

Granskning Sandlista
Detaljplan fér smahustomter i

Oxviken/Brannsand

Timréd kommun
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Detaljplan f6r smahustomter i Oxviken/Brinnsand
Del av Millby 1:3
Timra kommun, Visternorrlands lin

Fastigheter inom planomradet

2019-12-16

Dnr. KS/2017:239

MALLBY 1:2 Timra kommun
86182 TIMRA

1/1

MALLBY 1:3 Nils Martin Herbert Hanning Higgstrom
MALLBY 539
86194 SORAKER

Anna Hanning Higgstréom
MALLBY 539
86194 SORAKER

1/2

1/2

MALILBY 3:17 Victor Olsson
TUNNLANDSVAGEN 91 LGH 1508
16836 BROMMA

1/1

Servitut inom planomradet

Aktbeteckning Till f6rméan for/belastar

2262-84/27.1 Last Ledningsratt  |Starkstrom | Balforsens Kraft AB (Skole 2:51)

22-TYN-839.1 Last Ledningsritt  |Starkstrom | Bilforsens Kraft AB (Stg 4937)

Fastigheter utanf6ér planomradet

MALLBY 1:4 Helén Nilsvik
LUDVIGSBERGSVAGEN 23 I.GH 1103
85234 SUNDSVALL

1/1

MALILBY 1:23 Gerd Marianne Sellstedt
KRANGE 137
85592 KOVLAND

1/1

MALLBY 1:24 Anna-Lena Vigren
THULEGATAN 19 LGH 1303
85232 SUNDSVALL

Roland Vigren
THULEGATAN 19 LGH 1303
85232 SUNDSVALL

1/2

1/2

MALLBY 1:33 Tommy Persson
SANDASGATAN 14
86133 TIMRA

Monica Persson
SANDASGATAN 14
86133 TIMRA

1/2

1/2

1(3)
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2019-12-16

MALLBY 1:46

Kjell Anders Burman

c/o HANS BURMAN
REPSLAGAREVAGEN 22
85234 SUNDSVALL

1/1

MALLBY 1:47

Barbro Broman
FULLRIGGARVAGEN 21 LGH 1003
86532 ALNO

Leif Broman
FULLRIGGARVAGEN 21 LGH 1003
86532 ALNO

1/2

1/2

MALLBY 1:49

Hiakan Christer Ingemar Forsgren
VIKINGAVAGEN 36 LGH 1202
85741 SUNDSVALL

1/1

MALLBY 1:50

Lars Magnus Billman
HEMMANSVAGEN 15 D BV
85653 SUNDSVALL

1/1

MALLBY 1:53

Borje Winberg
BRANNSAND 630
86194 SORAKER

Ulla Winberg
BRANNSAND 630
86194 SORAKER

1/2

1/2

MALLBY 1:54

Kenneth Ottosson
BRANNSAND 628
86194 SORAKER

1/1

MALILBY 1:55

Catharina Andersson Centing
OSTRA RUNDGATAN 10 LGH 1003
61133 NYKOPING

Susanna Centing
SOLVAGEN 1
89340 KOPMANHOLMEN

Anna Lena Centing
HOGALIDSGATAN 36 D LGH 1101
11730 STOCKHOLM

Ulf Centing
(adress saknas)

1/4

1/4

1/4

1/4

MALLBY 1:56

Mikael Lund
JAKOB S]OLENS VAG 22
85462 SUNDSVALL

1/1

MALLBY 1:57

Peter Lund

GRANLOHOLMSVAGEN 6 C LGH 1202

85730 SUNDSVALL

Anna-Karin Ahonen
ORMGRANSSTIGEN 5 A 5
02880 VEIKKOLA

1/2

1/2

2(3)




TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

FASTIGHETSFORTECKNING

2019-12-16

FINLAND

MALLBY 1:58 Bjorn Séderlind
BRANNSAND 620
86194 SORAKER

Karin Soderlind
BRANNSAND 620
86194 SORAKER

1/2

1/2

MALLBY 1:60 Inger Birgitta Appleby
86135 TIMRA

Gary Alan James Appleby

86135 TIMRA

KUNGSVAGEN 105 LGH 1401;0RNEN

KUNGSVAGEN 105 LGH 1401;0RNEN

1/2

1/2

MALLBY 1:61 Inga-Lisa Abrahamsson
SKYTTEGATAN 2 LGH 1104
98137 KIRUNA

Curt Abrahamsson
SKYTTEGATAN 2 LLGH 1104
98137 KIRUNA

1/2

1/2

MALLBY 1:68 Juan Carlos Olave Melo
LYSEKILSVAGEN 72
85733 SUNDSVALL

Anna-Karin Ekstrom
LYSEKIL.SVAGEN 72
85733 SUNDSVALL

1/2

1/2

MALLBY 1:71 FEva Landers Stil
LAKARVAGEN 10
18433 AKERSBERGA

1/1

MALLBY 3:7 Jan Oscar Séderstrém
KARLAVAGEN 1 LGH 1003
11424 STOCKHOLM

Karin Ingela Maria S6derstrém
KARLAVAGEN 1 LGH 1003
11424 STOCKHOLM

1/2

1/2

Timri som ovan

Goran Jacobson
karttekniker

303)
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