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Kommunstyrelsen

Reviderad tomttaxa industrimark

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foresldr Kommunfullméktige godkinna att:

1. Faststélla ny tomttaxa for industrimark i Timra kommun frén den 1 januari 2018.

2. Upphéva tomttaxa for industrimark i Timrd kommun, faststilld av
kommunfullmaktige 2010-06-14 § 69, fran och med den 1 januari 2018.

Arendet

Gillande tomttaxa &r fran &r 2010. Marknadsldget i kommunen och regionen ér idag
positivt och betydligt stirkt frdn den tidpunkt da den ursprungliga prisséttningen
beslutades. Nytt marknadsldge kombinerat med kommunens positiva naringslivsklimat,
arbete for 6kad tillvixt enligt Vision 2025 samt forslag till ny dversiktsplan (OP 2035)
utgdr underlag och motivering till ny prisséttning. Att dndra taxan fran ar 2010 &r viktigt i
och med att den beslutade tomttaxan utgor ett verktyg i kommunens dagliga arbete pa bade
kort och lang sikt.

Ny tomttaxa innebér revideringar for Timra Industriomrade inkl. nya detaljplanen vid
Terminalvdgen samt Timra titort. For 6vriga omraden &r taxan i dagsldget oforandrad. Den
nya detaljplanen vid Terminalvdgen och dess unika skyltlige mot E4.an &r
huvudanledningen till revideringen av taxa. Utbud, efterfrigan samt niringslivsstrategi for
Timra industriomrade och Timra titort dr en annan. P4 sikt bor dven dvriga taxor ses over.
Detta beslut ses med anledning av detta som ett delbeslut i ett storre strategiskt arbete.

Arendets tidigare behandling

Beslutsunderlag

Plankarta drende (KS 171010, § 264).

Tomttaxa for industrimark Timrd Kommun (KF 100614, § 69)
Reviderad tomttaxa for industrimark

Karta: Planlagd kommunal mark - Timra Industriomrade
Vision 2025

Protokollsutdrag till
Milj6- och byggkontoret
Néringslivskontoret
Kommunledningskontoret
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Timra Kommun &r inne i ett expansivt och strategiskt skede dir arbete pagér for att
bibehalla och utveckla néringslivet och stdrka kommunen mot uppsatta tillvixtmal, bl.a.
Vision 2025. Detta strategiska arbete sker dver forvaltningsgranser pa bade kort och lang
sikt. Beslut om &ndrad tomttaxa for Timra industriomride inkl. nya detaljplanen vid
Terminalvdgen och Timra titort ar ett delbeslut kopplat till en process dér kop och
forsédljning av mark ingér tillsammans med en kommande néringslivsstrategi. D.v.s.
beslutet om dndrad tomttaxa ar ett verktyg och ett delbeslut pé kort sikt for att na
kommunens tillvaxtmal dver tid.

I Timrd industriomréde &r stora delar av den lediga marken reserverad och efterfragan
respektive forsiljningstakten har med aren 6kat. Att kunna erbjuda kommunal mark till
forséljning for utveckling av befintliga foretag samt etablering av nya verksamheter &r ett
viktigt kommunalt verktyg for tillviaxt. For att skapa mer mark for néringslivsetablering
arbetar kommunen med att ta fram nya exploateringsomraden som komplement till
befintliga. Ett av de omrdden som tillkommit dr omrddet vid Terminalvégen (del av Vivsta
13:19) dér detaljplanen &r pd vig att antas politiskt av Kommunfullmaiktige. I forslag till
ny Oversiktsplan fram till ar 2035 presenteras fler mojliga omraden for
verksamhetsutveckling att arbeta vidare med.

Hur attraktivt ett omrade ar for etablering avgors av flera faktorer. Kénda faktorer fran
marknaden dr kommunikationer (logistik) och skyltldge. Dessa faktorer dr viktiga vid val
av plats 1 och med att de har en langsiktig effekt pa verksamheten. Andra faktorer som
paverkar investeringskostnaden vid etableringstidpunkten &r byggbarhet enligt detaljplan
samt markpris. Priset for marken utgor en del av den totala kalkylen endast i
investeringsskedet.

I den nya tomttaxan for Timré industriomrade, Timra titort samt nya detaljplanen vid
Terminalvdgen har marknadspris tillimpats som modell. Detta betyder att Timrd kommuns
forutséttningar har jamforts med framforallt nérliggande kommuner i regionen.
Marknadspriset #r och ska vara forsiktigt, ej prisdrivande. Ovriga taxor ir i dagsliget
oforandrade. Vid omsténdigheter dér prickmark enligt detaljplan Gverstiger 4 m kan ett
avdrag goras for den yta som avser prickmark. Beddomning om ev. avdrag far goras utifran
varje enskilt drende. Avdrag for prickmark géller samtliga industriomraden.

Marknadspris som modell dr en signal till ndringslivet att kommunen anser att mark i
attraktiva ldgen dr viktigt. Det innebdr ocksé att kommunen forhaller sig till marknaden pa
ett medvetet sétt. Vill kommunen forvirva mark dr marknadslidget en avgoérande faktor i ett
storre perspektiv dn endast vad kommunen sjdlva séljer mark for (dvs. marknadslaget
avgor). Att silja till marknadspris ger ocksa forutséttningar for kommunen att exploatera
nya verksamhetsomraden vilket kan lyfta néringslivet ytterligare. Som exempel innebar
idag exploateringskalkylen for nya industriomradet vid Terminalvéigen att
investeringskostnaden inkl. kostnader for framtagandet av detaljplanen Gverstiger intékter
fran markforséljning enligt géllande taxa.

Kontorens gemensamma slutsats fram till idag &r att detaljplanelagd mark for industri/
verksamheter med goda kommunikationer och skyltlige 1 Timra Kommun siljs under
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rddande marknadspris for regionen. Néringslivskontoret framforallt framhéver betydelsen
av att priset for industrimark i storre utstrdckning bor spegla Timrds starka
niringslivsklimat samt attraktivitet utifran geografiskt lage. Naringslivskontoret har provat
forslaget till ny prisséttning (ca 200 kr/m?) och har inte mott nagra reaktioner pa att detta
skulle vara ett hinder for fortsatt kop/etablering. Dessa intressenter vill idag etablera sig
inom det nya detaljplaneomrédet vid Terminalvigen.

Néringslivskontoret tillsammans med Miljo- och byggkontoret stiller sig gemensamt
bakom forslag till ny prissittning av tomttaxa for Timra Industrimomradet och Timra
tatort. Kontoren ser denna revidering av tomttaxa som ett led i ett strategiskt processarbete
dér flera beslut pé sikt kommer att behova fattas géllande kop- och forséljning av mark

Milj6- och byggkontoret, Samhéllsenheten
Néringslivskontoret

Linda Strid Klas Lundgren
Marknadsutvecklare Chef Milj6- och byggkontoret

Christian Soderberg
Néringslivschef
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