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Beskrivning

1.

3.1

Orientering om planens syfte och omfattning

De befintliga planlagda industri- och verksamhetsomradena i Timra industriomrade
ar snart helt ianspraktagna. Da efterfragan pa sadan mark nu 6kar har naringslivs-
kontoret i Timra kommun initierat att ett skogsomrade pa bada sidor om Terminal-
vagen planlaggs for detta andamal. Kommunstyrelsen har 2015-11-24 uppdragit at
Miljo- och byggkontoret att upprétta detaljplan for handel och kontorsverksamhet.

Den nu féreslagna markdispositionen fordelas pa fyra omraden for handel, kontor
och verksamheter (HKZ). Andelen kvartersmark for verksamhetsomradet uppgar
till ca 4,2 ha.

Planforslaget dverensstammer inte med géllande Oversiktsplan. Planarbetet bedrivs
darfor med ett utokat planforfarande sa att berérda sakagare och allmanheten far ta
del av forslaget under bade samrad- och granskningsperioderna.

Planhandlingar

Planférslaget utgors av :
- plankarta i skala 1: 1000
- planbestammelser pa plankartan

Planforslaget atfoljs av :

- denna planbeskrivning med behovsbeddmning och genomfdrande
- samradsredogorelse (efter samrad)

- Granskningsutlatande (efter granskning)

- fastighetsforteckning

Planeringsforutsattningar

Gdllande planer och restriktioner

Det aktuella markomradet ar inte planlagt men det angréansar i vaster till detaljplan
D 117, laga kraft 1990-07-19, och D 146, laga kraft 1999-08-009.

D117 och D146 omfattas av markanvandning for industri (J;) och industripark (J,).
Oversiktsplanen for Timra kommun &r fran 1990 och foreslar omradet som rekreat-
ionsomrade.

| forslag till ny Gversiktsplan (samradshandling) ar omradet foreslaget som utveckl-
ingsomrade for naringsliv.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

For den befintliga vattentakten inom det intilliggande friluftsomradet finns forslag
pa yttre skyddsomrade som till en begrénsad del berér planomradet. Skogsomra-
dena ingar aven i en av skogsstyrelsen utpekad nyckelbiotop for tallskog.

Nuvarande markanvandning

Markomradet utgors huvudsakligen av skog som bestar av tallmo. Genom omradet
gar huvudmatning av vatten fran vattentakten. Terminalvagen med gang- och cy-
kelvag korsar omradet i 6st-vastlig riktning. Ett gang- och cykelstrak genom omra-
det ansluter via tunnel under E4 till Vivstavarvstjarn och angréansande bostadsom-
réden. Ett industrispar som forbinder Timra industriomrade med Adalsbanan tan-
gerar omradet I norr. | séder och 6st tangerar ett 130 kV kraftledningsstrak.

Grundférhdllanden

En geoteknisk undersokning har genomforts for planomradet. Enligt skruvprovtag-
ning bestar det dversta jordlagret av sand med en maktighet ca 1 m. Under sanden
patraffades en grusig sand med en méktighet om ca 0,8 — 1 m. Darunder foljer fins-
and/sand ned till 10,5 m djup under markytan. Skruvprovtagningen avbrots efter att
stopp ej erhallits pa ett varierande djup mellan ca 5 till 10,5 m under markytan.

Tva st. grundvattenror har installerats i omradet nedférda till ett djup av ca 10,5 m
och 115 m under markytan. Enligt utférda matningar har bada réren varit torra vid
mattillféallen.

Miljostorningar

Inom det naraliggande Timra industriomrade finns inga verksamheter med utslapp i
luft som paverkar omradet. Fordonstrafiken pa europavag E 4 genererar dock bety-
dande bullerstérningar i dess naromrade.

Vdgar och annan teknisk forsérjning

Omradet nas fran europavag E4 via trafikplatsen ”Hockeyrondellen” och Terminal-
vagen. Omradet ar annu ej anslutet till det kommunala va-nétet. Fjarrvarmenatet
passerar utmed Terminalvégen.

Markéagoforhallanden
Marken &gs av Timra kommun.

Planbeskrivning Antagandehandling
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4.1

4.2

Planforslaget

Planomradets avgrdnsning
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Omradet gransar i norr mot befintligt industrispar, i dster mot kraftledningsstraket
och i vaster mot befintliga och planerade verksamhetsomraden.

Planforslagets markanvandning och bestammelser

Planforslaget har en flexibel markanvandning och féreslar att verksamheter (Z),
detaljhandel (H) och kontor (K) ska vara mojlig inom planomradet. Inom naromra-
det finns stor variation pa verksamheterna med alltifran husvagnsforsaljning till
mindre produktion av varor. Planforslaget syftar till att ocksa ge dessa mojligheter.

Inom andamalet verksamheter (Z) ryms ytkravande verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verk-
stader ingar. Aven partihandel och handel med skrymmande varor ingar. Inom
denna markanvandning bedéms &ven serverhallar inga.

Inom andamalet detaljhandel (H) ingar kop och forsaljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Forséljning av varor inrymmer bade dagligvaruhandel
och séllankdpshandel t.ex mathandel eller handel med byggvaror.

Inom andamalet kontor (K) ryms kontor och tjansteverksamhet med liten eller ing-
en varuhantering, tjanster som kan utféras utan kundens nérvaro.

Byggratten (e;) foreslas till att galla att hogst 55 % av fastighetens area far bebygg-
gas. En placeringshestammelse (p;) foreslas dar byggnad inte far placeras narmare
fastighetsgréans dan 4 meter. Hogsta byggnadshojd foreslas till 15 meter.

Planforslaget innebar att flera fastigheter kan avstyckas inom planomradet, men
ocksa att kvarteren enbart tas i ansprak av en fastighet. Den foreslagna bestammel-
sen om placering syftar till att skapa ytor runt byggnaderna for att kunna underhalla
byggnaden inom den egna fastigheten samt att skapa ett avstand mot brandsprid-
ning.

Den foreslagna byggratten mojliggor for storre byggnader inom planomradet. | de
norra kvarteren finns ett omrade av prickmark (marken far inte forses med bygg-
nad) som syftar till att skapa en byggnadsfri zon narmast jarnvagssparet. Inom
planomradet ar zonen ca 15 meter, tillsammans med omradet utanfor planomradet
till sparmitt blir avstandet ca 25 meter.
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4.3

4.4
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[lustrationen visar pa hur omradet skulle kunna bebyggas.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradet finns tva st E-omraden. E; foreslas som markreservat for fram-

tida transformatorstation. E, foreslas for befintlig markanvandning for ventilkam-

mare

Markreservatet kring den befintliga huvudvattenledningen ar sakerstallda med led-
ningsratt. Huvudvattenledningen I6per genom planforslagets markanvandning for

natur.

Gator, trafik och parkering

Till omradet tar man sig langs med den befintliga gatan Terminalvagen. Vagen be-
doms vara i sadant skick att den kan hantera en dkad trafikmangd. Langs med Ter-
minalvagen I6per en fristdende cykelvag med god forbindelse till Timra centrum.

En ny vag kommer att behdva anldggas i det norddstra kvarteret for att mojliggéra
infart till omradet. Detta da den norra delen langs med Terminalvagen utgors av
kraftigare slanter vilka inte ar lampliga for utfart/infart och darfor foreslas omfattas
av ett utfartsforbud. Ett utfartsforbud infors delvis inom den nordvéstra kvarteret
ocksa vilket syftar till att minska eventuella utfarter/infarter 6ver den befintliga cy-

elvégen. _
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4.5

Bild 6ver befintlig cykelvag och Terminalvagen

Timra kommun har ingen parkeringspolicy med fasta p-tal. For varje omrade far en
specifik bedémning goras. Planforslaget &r flexibelt och kan innebara verksamheter
som kraver manga parkeringar men det kan ocksa innebéra verksamheter som inte
kraver manga parkeringar. Den foreslagna exploateringsgraden mojliggor for att
ytor for parkering och varumottag kan rymmas inom samtliga kvarter. Méjligheten
for att bilda gemensamhetsanlaggningar for parkering ryms ocksa inom planférsla-
get.

En bedémning om hur manga p-platser som kan anses vara nddvandiga maste goras
utifran den verksamhet som den sokande planerar och hanteras i bygglovprocessen.

Grundlaggning och markférandringar

Marken inom omradet bestar till stor del av friktionsmaterial. Nagra sattnings- eller
stabilitetsproblem bedéms inte foreligga inom planomradet.
Byggnader bedéms kunna grundlaggas frostfritt med platta pa friktionsjord.

Behovsbedémning

Behovsbhedomningen ér till for att klarlagga om planomradet berdrs av sérskilt
skyddade naturomraden enligt Miljobalken eller om detaljplanen innebar sadan be-
tydande miljopaverkan att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behover upprat-
tas for planen. Jamfor férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, SFS
1998:905 § 4.

Relevansen att beddma olika miljéaspekter i planen redovisas nedan.

relevant ej relevant
Stadsbild ] =
Kulturarv [] X
Naturmiljo X []
Rekreation och friluftsliv X ]
Mark, vatten, luft, klimat X ]
Resurser, mark, vatten, tillgangar [] X
Halsa och sékerhet, orsakat av detaljplan  [X []
Halsa och s&kerhet, fran omgivningen X ]
Maluppfyllelse = ]

De aspekter som ovan beddmts vara relevanta att bedoma i den aktuella plansituat-
ionen utvecklas ndrmare nedan.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Det befintliga skogsomradet ingdr ett stérre av skogsstyrelsen utpekad nyckelbiotop
for tallskog som &ven utgor ett rekreationsomrade i gallande 6versiktsplan. I det ak-
tuella markomradet har avverkning av skogen skett kontinuerligt och den bestar i
dagslaget framst av yngre skog som inte beddms ha ett hogre bevarande vérde.
Omradets varde for rekreation och friluftsliv begransas av att det ansluter till indu-
striomraden, gatutrafik och industrispar.

Vaten

Del av planomradet ar belaget inom vattenskyddsomradet (inom foreslagen tertiar
zon) for den vattentékt som ligger vid Indalsalven.

Planbeskrivning Antagandehandling
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Bilden visar vattenskyddsomradet (iho'm det skrafferande omradet) och planomra-
det.

Planomradet har sitt avrinningsomrade mot Klingerfjarden. Recipienten Klinger-
fjarden har en otillfredsstéllande ekologisk status (p.g.a. 6vergddning), och den
uppnar inte heller god kemisk status (p.g.a. antracen och naftalen)
Grundvattenforekomsten Vivstavarv-Gistaholmarna ar omradets andra recipient
och har beddmts ha en god kvantitativ status. Den kemiska statusen har bedémts
som otillfredsstallande (p.g.a forhojda halter av arsenik och PAH). Planférslaget
bedéms inte paverka statusen for MKN-vatten negativt.

En dagvattenutredning har upprattats for planomradet som har legat till grund for
foreslagen exploateringsgrad. Omradets genomsléappliga jordar ger goda forutsatt-
ningar for tillampning av infiltration/perkolation. Med en exploateringsgrad om 55
% gar det att sakerstalla att det finns ytbehov for infiltrationsanlaggningar inom
samtliga kvarter for planforslaget. Eftersom kvarteren kan utformas med stor flexi-
bilitet sakerstalls darfor dagvattenhanteringen inom planomradet med en planbe-
stdimmelse om att dagvatten ska tas hand inom den egna fastigheten.

Risker

I enlighet med policydokumentet ”Riskhantering i detaljplan” ska ett omrdde om
150 meter fran en farligt godsled beaktas i framtagandet av en detaljplan. Planom-
radet berdrs av farliga godsleder fran vag E4 samt av industrisparet som l6per strax
utanfor planomradet i den norra delen.

Pa industrisparet finns idag mojligheten att transportera farligt gods. Hastighetsbe-
gransningen ar 20 km/h. For att behalla ett sakerhetsavstand till jarnvéagen har plan-
forslaget en ca 15 meter bred zon av prickmark (mark far inte forses med byggnad)
som tillsammans med omradet utanfor planomradet ger ett totalt avstand om 25 me-
ter till sparmitt.

Till E4 &r det ca 100 meter fran de kvarter i planforslaget som ligger narmast vagen.

Nagra begransningar inom planomradet har inte bedomts som nodvandiga da plan-
forslaget omfattar markanvéndning for verksamheter, handel och kontor.

Planbeskrivning Antagandehandling



Med laget nara E4 utsétts omradet for buller. Idag finns inga riktvarden for utom-
husbuller for den foreslagna markanvéandningen. Trafikerverket har riktlinjer som
anger riktvarden for inomhusbuller for b.la kontor och hotell vilket hanteras i bygg-
lovprocessen.

Nationella miljdmal
Planforslaget beror framst miljomalen om grundvatten, god bebyggd miljé och ett
rikt vaxt- och djurliv. Forslaget ger forutsattningar att uppfylla det miljomalet.

Stallningstagande

Med hénvisning till ovanstaende ar det kommunens bedémning att genomforandet
av detaljplanen inte medfor sadan betydande miljopaverkan att en sarskild miljo-
konsekvensbeskrivning behdver upprattas.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att ett skogsomrade kommer att till stora delar avverkas och
ge plats for ny bebyggelse for verksamheter, detaljhandel och kontor. Stigar inom
omradet kommer att forsvinna. En trafikokning kommer troligen ocksa att ske langs
med Terminalvagen. Planforslaget innebar ocksa att fler verksamheter kan etablera
sig i kommunen vilket kan bidra till fler arbetstillfallen och bidra till kommunens
mal om tillvéxt.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft under sista kvartalet 2017.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for uppréttandet av detaljplanen. Kommunen ansvarar for ut-
forande och anldggande av allménna anlaggningar, gata, cykelvag och naturmark.
Efter forsaljning av kvartersmarken ansvarar respektive byggherre for att finanisera
och uppfora ny bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for de allménna platserna.

Fastighetsratisliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att fastighetsbildningsatgarder kommer att behdvas eftersom
kvartersmarken ar planerad att forsaljas.

Allmd&n plats
Allman platsmark utgors av fastigheten Vivsta 13:19 som &gs av Timra kommun.
Nagon fastighetsbildning for allmén plats bedéms inte behovas.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter for verksamheter (Z), detaljhandel (H) och
kontor (K) bildas genom avstyckning fran fastigheten Vivsta 13:19. Vid avstyck-
ning av fastigheter i de kvarter som ar belagna vid industrisparet bor extra hansyn
tas till utformningen av fastigheterna. Andelen prickmark i den norra delen av dessa
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kvarter kan beroende pa utformning av fastigheterna gora det svart att uppna fore-
slagen hogsta exploateringsgrad.

Del av Vivsta 13.19 kan ocksa avstyckas for tekniska anlaggningar for E;-
ventilkammare och E,-transformatorstation.

Gemensamhetsanl&dggning

Detaljplanen mgjliggor for att gemensamhetsanlédggningar kan bildas inom kvar-
tersmarken. Da det i dagslaget inte ar klart hur omradet kommer att bebyggas
kommer en omfattningen av en sadan anlaggning att behova utredas av lantmaéteri-
myndigheten.

Servitut och ledningsrétt

Ledningsratt for vatten (2262-95/6.1) och fjarrvarme (2262-85/48) 16per genom
planomradet. | planforslaget omfattas ledningsratterna av allméan platsmark for na-
tur och vag samt kvartersmark for teknisk anlaggning.

Fastighetskonsekvenser

Mark for verksamheter, detaljhandel och kontor inom fastigheten Vivsta 13:19 kan
avstyckas till egna fastigheter. Anslutning till det kommunala vatten- och spillvat-
tennatet kommer att ske via avtal med de fastigheter som bildas inom omradet och
respektive avtalspart kommer da fa en egen forbindelspunkt och en anslutningsav-
gift kommer att tas ut.

Ansdkan om lantmaterifomattning
Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Timra kom-
mun kommer att ansdka och bekosta fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Timra kommun bekostar detaljplanen samt nédvandiga utredningar. Kommunen
ansvarar for att bygga ut allmanna anldggningar. Kommunen kan med stdd av PBL
ta ut exploateringsbidrag for utbyggnad av allméan platsmark som kravs for detalj-
planens genomforande. Beroende pa hur omradet utformas kan kommunen upprétta
genomforandeavtal med kommande exploatorer.

Tekniska fragor

Féljande utredningar har genomfoérts under planarbetet:
e Geoteknisk-undersokning (SWECO 2017-06-30)
e Dagvattenutredning (WSP 2017-08-31)

Andringar efter samrad

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med kommunens tjanstemén inom Miljo-
och byggkontoret. Berdrda myndigheter, sakdgare och allménhet har informerats
och fatt tillfalle att lamna synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter
med kommentarer redovisas narmare i samradsredogorelsen.

Efter samradet har planforslaget andrats med foljande pa plankartan:
o Illustrationen har utgatt och aterfinns i planbeskrivningen
e Markanvéandningen har kompletterats med att omfatta ZHK inom samtliga
kvarter for att 6ka flexibiliteten i planforslaget.
e Planomradet har utdkats och naturmark och mark for smaindustri har utgatt
och ersatts av ZHK.

Planbeskrivning Antagandehandling



e Markanvéndning for cykelvag har tillkommit till planférslaget.

e Vaningsantalet har utgatt och ersatts med en byggnadshojd om 15 meter.

e Exploateringsgraden har till granskningsférslaget okats till att hdgsta moj-
liga byggnadsarea &r 55 % av fastighetens storlek.

e Bestammelsen om upplag har utgatt da det regleras i kommande foreskrifter
for vattenskyddsomradet.

e Gemensamhetsanlaggningar for vagar pa kvartersmark har utgatt.

e Prickmark har utgatt och ersatts av ny prickmarks-zon langs med industri-
sparets dragning.

e Markanvéandningen for pumpstation har ersatts med markanvéandning for
ventilkammare.

e U-omradet i naturmarken har utgatt.

e Utfartsforbudet har korrigerats och pa viss stallen tagits bort.

e Bestdmmelsen om dagvatten har justerats till att galla att dagvatten ska om-
handertas inom den egna fastigheten

e Genomforandetiden har justerats till att galla i 10 ar fran det att planen vin-
ner laga kraft.

Efter samradet har planbeskrivningens text om foljande forandrats:
e Avsnitten om geoteknik, vatten, planbestdmmelser, risker har kompletterats
e Ett nytt avsnitt om gator, trafik och parkering har tillkommit
e Avsnittet om genomforande har kompletterats.

9. Andringar efter granskning
Efter granskningen har planforslaget andrats med féljande pa plankartan:
e Vagomradet for markanvandning for gata har utokas nagot for att skapa
battre vandmajligheter.

Planforfattare

Detaljplanen har upprattats i samarbete med kommunens tjansteman inom Miljo- och
byggkontoret. Samradshandlingen har uppréttas av planarkitekt Hans-Erik Aslin.
Planforfattare &r planarkitekt Olof Lindstrand.

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Forvaltningschef Miljé- och byggkontoret

Planbeskrivning Antagandehandling
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Detaljplan fér

Verksamhetsomrade Idngs Terminalvégen
Timr& kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat planprogram har varit foremal for samrad enligt PBL 5:11 under
tiden 2016-09-26 t 0 m 2016-10-17. | samband med samradet har 11 yttranden
inkommit.

De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet hos Milj6é- och
byggkontoret. | denna samradsredogorelse ar synpunkterna sammanfattande
och atfoljs av Miljo- och byggkontorets kommentarer.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas hélsa och sakerhet. Lansstyrelsen kan darfor inte avgéra om
detaljplanen kan komma att bli foremal for 6verprévning enligt 1 kap 10 §
plan- och bygglagen.

Kommentar: Noteras.

Risk for olyckor

Lansstyrelsen anser inte att risker kopplade till planens nérhet mot E4 och
jarnvagsspar beskrivs tillrackligt.

Planomradet &r belaget ca 100 meter fran E4, som &r primar transportled for
farligt gods. Det innebér att riskerna kopplat till en olycka med farligt gods ska
beddmas.

Planomradet ligger ocksa vid ett stickspar (industrispar) for jarnvag. Av
handlingarna framgar inte om eventuella risker har bedomts.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med riskbedémning kopplat till
narhet mot E4 och industrisparet.

Buller

Planomradet paverkas av buller framst fran E4 och Terminalvagen, vilka
bullernivaer som kan uppsta framgar ej av handlingarna. Pa plankartan har en
planbestammelse om stérningsskydd tillforts. Av planhandlingarna framgar att
denna bestammelse syftar till att klara godtagbara ljudnivaer inomhus.
Lansstyrelsen paminner om att planbestammelser bara kan anvéndas for att
reglera utemiljon, inomhusnivaer regleras enligt BBR och hanteras i
bygglovsskedet.

Eftersom planen géller kontor, handel och smaindustri finns inga riktvéarden for
utomhusbuller. Daremot finns Trafikverkets riktlinjer som anger riktvarden for

Detaljplan for verksamhetsomrdde utmed Terminalvégen Samré&dsredogorelse
Timrd
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inomhusbuller fér bl.a kontor och hotell. Krav pa ljudisolering av vaggar och
fonster maste stallas i byggloven sa att acceptabla inomhusnivaer uppnas.
Kommentar: Eftersom det inte finns nagra riktvarden for utomhusbuller for
den foreslagna markanvandningen samt att ljudnivan inomhus regleras i BBR
utgar planbestammelsen om storningsskydd.

Miljokvalitetsnormer och vattenskyddsomrade

Planbeskrivningen tar inte upp mkn fér vatten. Grundvattenférekomsten har
otillfredsstéllande status. Forsamring av statusen far inte ske. Foreskrifter for
vattenskyddsomradet Timra Vivsta haller pa att revideras. Norra delen av
planomradet ligger intill/inom foreslaget vattenskyddsomrade. De foreskrifter
som galler for vattenskyddsomradet ska foljas. En bestammelse har inforts pa
plankartan som reglerar att upplag av for grundvattnet skadliga amnen inte far
anordnas utan tillstand.

Kommentar: En dagvattenutredning har genomforts for planomradet efter
samradet. Planforslaget bedoms inte innebara nagon negativ paverkan pa
mkn-vatten. Planhandlingen har kompletterats med ytterligare text om mkn-
vatten och aven dagvatten. Planbestammelsen om upplag har utgatt till
granskningsforslaget dd kommande féreskrifter reglerar vad som far och inte
far goras inom den tertiara zonen.

Owriga synpunkter

Lansstyrelen stéller sig fragande till valet att presentera illustrationforslag och
berakningskarta for trafik och buller pa sjélva plankartan. Nar detaljplanen
vinner laga kraft blir plankartan juridiskt bindande, vilket bland annat innebér
att endast mindre avvikelser kan goras fran de illustrationer som presenteras pa
denna. Illustrationsforslag och utredningsdata kan med férdel presenteras i
planbeskrivningen.

Pa plankartan anges att genomférandetiden slutar den 31 december 2026.
Eftersom kommunen inte kan beddéma nér planen kommer att vinna laga kraft
bor inte nagot specifikt datum dd genomférandetiden I6per ut anges.
Kommentar: Plankartan justeras enligt Lansstyrelsens énskemal.
Genomforandetiden justeras till att galla 10 ar efter att planen vunnit laga
kraft.

Trafikverket

Nérheten till E4

Omraden ligger narmare &n 40 meter fran E4:ans vagomrade. Omradet ar dock
paverkat av buller fran trafiken pa E4. Krav pa ljudisolering av vaggar och
fonster maste stallas i byggloven sa att acceptabla inomhusnivaer uppnas.

E4 dr en rekommenderad viag for farligt gods. Riskpolicyn ”Riskhantering 1
detaljplaneprocessen” bor f6ljas vid upprittande av ny detaljplan inom 150
meters avstand till en farligt godsled, dvs upprétta en riskanalys och ta fram
riskreducerande atgarder.

Kommentar: Planhandlingen kompletteras med en riskbeddmning.

Narhet till jarnvag

Detaljplan for verksamhetsomréde utmed Terminalvégen Samrédsredogérelse
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Jarnvagen intill planomradet ar inte Trafikverkets, utan kommunens
industrispar. Aven har bor man fundera pa avstandet mellan jarnvagsspar och
narmaste byggnad for handel.

Kommentar: Ett 25 meter brett omrade fran jarnvagssparet och in i
kvartersmarken prickmarkeras, vilket innebar att inom detta omrade far inte
byggnader uppforas.

Lantmateriet

Den gang- och cykelvag som &r markerad som x-omrade gar genom allman
platsmark. En x-bestdmmelse inom allman platsmark riskerar vid en prévning
vara utan verkan. Dar x-omradet finns galler anvandningsbestammelsen allmén
platsmark, natur- Att ett sddant omrade ska vara tillgangligt for allman gang-
och cykeltrafik ska istéllet regleras genom att omradet avsatts som allman
platsmark, gang- och cykeltrafik, och inte betecknas som Natur.

Kommentar: x-omradet utgar och ersatts av allmén platsmark- gang och
cykeltrafik.

G- och u-omraden raknas som administrativa bestammelser enligt Boverkets
allménna rad. Dar administrativ grans sammanfaller med en egenskapsgrans
bér en kombinerad granslinje anvéndas. Gransbeteckningen for egenskapsgrans
in planbestdammelserna stammer inte éverens med beteckningen for
egenskapsgrans i plankartan. | planforslaget star for prickad mark att marken
inte far bebyggas. Enligt Boverkets allmanna rad ska formuleringen marken far
inte forses med byggnad anvandas. Ett tal som troligen anger markhojd
Overlappar bestdammelsen om utnyttjandegrad i plankartan. For att géra
plankartan mer tydlig bor hojdsiffran flyttas. En indexsiffra har kommit med pa
ett omrade for gemensamhetsanlaggning (g). Denna indexsiffra bor tas bort.
Utanfor planomradet har beteckningen z; rakat komma med. Denna beteckning
bor tas bort da den inte har nagon betydelse for planen.

Kommentar: Plankartan justeras for att stimma 6verens med Boverkets
allméanna rad.

Under rubriken genomférande i planbeskrivningen star att
gemensamhetsanlaggningar for infartsvag ska bildas. Det star ocksa att
atgarderna beror fastigheterna Vivsta 1:63 och 1:64. For att konsekvenserna for
dessa fastigheter ska framga tydligare anser Lantmateriet att det tydligare ska
framga att dessa fastigheter kan komma att anslutas med tvang till en
gemensamhetsanlaggning for vag. Det bor ocksa framga vem eller vilka som
ska betala forrattningskostnaderna, bade for avstyckningarna och for bildandet
av gemensamhetsanlaggningarna. Tar kommunen pa sig detta eller ska
forrattningskostnaderna fordelas enligt lag, d.v.s fordelas enligt de andelstal
som upprattas vid anlaggningsforrattningen? I planbestammelserna star att
marken i g-omradena ska vara tillganglig aven fér gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsanldggningar. Lantmaéteriet anser att bildandet av detta
ocksa ska behandlas enligt ovan.

Kommentar: Planforslaget har till granskningen justerats och
gemensamhetsanlaggningarna for infartsvag har utgatt. En ny infartsvag
kommer istéllet att omfattas av allmén platsmark, gata, for att leda in trafik till
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det stérre omradet i den ostra delen av planomradet. For évriga kvarter med
kvartersmark mojliggors infart genom att utfartsforbudet justeras.

Lantmateriet anser ocksa att dagvattenhanteringen och hushallsavfallet bor
behandlas. Ar avsikten att dagvattenhanteringen ska ske med allmant VA,
gemensamhetsanléggning eller markavvattningssamféllighet enligt
miljobalken? Ska hushallsavfall hanteras med gemensamhetsanlaggning?
Under rubriken genomférande framgar att tanken &r att vissa kriterier ska vara
uppfyllda innan bebyggelse ska uppforas. Eftersom planbeskrivningen inte
géller som planbestammelser kommer detta endast visa avsikten med planen.
Om avsikten &r att detta ska gélla som bestdammelser kan ett alternativ vara att
lagga till en planbestammelse om villkorat bygglov enligt PBL 4:14.
Kommentar: Dagvattnet ska hanteras pa den egna fastigheten da mojligheten
till infiltration ar mycket goda inom planomradet. Hushallsavfall regleras
enligt Timra kommuns foreskrifter om avfallshantering och kommer inte
omfattas av ndgot planmassigt krav pa gemensamhetsanlaggning.
Genomférandekapitlet har ocksa justerats till granskningsférslaget, kraven vad
som galler innan ny bebyggelse kan uppféras har reviderats.

Nagra illustrationer har inte gjorts i plankartan utan har redovisats for sig,
vilket &r bra. I planillustrationen finns antagligen nya fastighetsgranser
illustrerade, men bara delvis. For att avsikten med den nya detaljplanen battre
ska framga anser Lantmateriet att det ar énskvart med en mer fullstandig
illustration av granserna for de nya fastigheterna. Det &r ocksa 6nskvart med en
teckenforklaring dar det framgar vilka linjer som visar vad.

| fastighetsforteckningen finns officialservitutet 2262-95/6.2 med. Denna
rattighet finns utanfor planomradet och paverkas inte av planen. Servitutet bor
darfor tas bort fran forteckningen.

Kommentar: Illustrationen kan utifran Lansstyrelsens yttrande bedémas vara
en del av plankartan och kommer darfor att flyttas till planbeskrivningen.
Illustrationen kommer ocksa att revideras och inte innehalla nagra
fastighetsgréanser da det inte ar klart hur planomradet kommer att byggas ut.
[llustrationen syftar till att visa pa vad som kan byggas. Officialservitutet tas
bort frdn den kommande fastighetsforteckningen.

Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen konstaterar att den planerande utdkningen av industriomradet
sker inom befintlig nyckelbiotop. Naturvardena i biotopen bestar framst av
forekomst av olika rodlistade svamparter som ges en gynnsam livsmiljo genom
kombinationen tallskog med hdog alder pa sand-grusunderlag.

Omradet har inte faltbesokts infor detta yttrande utan tillgangligt bildmaterial i
form av satellitbilder och ortofoto har anvénts. Bilderna visar att skogsbruk
formodligen har bedrivits inom det planerade omradet och darmed ar det troligt
att forutsattningarna for hogre naturvarden har forsdmrats vilket innebér att den
planerade utvidgningen av industriomradet inte minskar nyckelbiotopens
naturvarde i nagon hogre grad.

Eftersom planerad atgard inte dr en skogsbruksatgérd ska samrad enligt
milj0balken 12 kap 6 8 ske med L&nsstyrelsen.
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Kommentar: Till granskningsforslaget har planomradet justerats och det
tidigare naturomradet har ersatts av ytterligare kvartersmark. Detta da
behovet av kvartersmark for handel, kontor och andra verksamheter &r stort i
centrala Timra. Att spara ett mindre omrade naturmark som avgréansas av
jarnvag, framtida bebyggelse och vag beddms inte vara till gagn for allméanhet
eller for vardet av nyckelbiotopen. Att skapa sa goda forutsattningar som
majlighet for verksamhetsetablering i omradet varderas hogt.

Samrad enligt miljobalken bedéms ske i samband med detaljplaneprocessen.

Kommunala myndigheter- och bolag samt évriga féretag:

Medelpads Raddningstjanstférbund
Har inget att erinra mot planférslaget.

Kultur- och teknikndmnden
Har inget att erinra mot planférslaget.

E.ON Elnéat Sverige AB

E.ON har inkommit med tva yttrande varav det ena &r en
magnetfaltsundersokning.

Inom och utanfor planomradet har E.ON befintliga anlaggningar som bestar av
lagspanningsjordkablar med kabelskap, hogspanningsjordkablar samt
hdgspanningsluftledningar. Kraftledningarna omfattas av Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter. Foreskrifterna reglerar bland annat hojd 6ver mark,
avstand fran ledning till byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser. For
att kunna bibehalla ledningarna maste ovannamnda foreskrifter fljas.
Markhojden far ej forandras under eller invid ledningarna.

Minsta horisontella avstand mellan byggnadsdel och yttersta del pa
kraftledningen &r 10 meter. For el-ledning i mark far inte byggnad eller annan
anlaggning uppfdras pa narmare avstand an 3 meter.

Vi noterar att ett E-omrade for transformatorstation har satts ut pa plankartan
men hemstéller att planbestammelserna kompletteras med bestdmmelse om att
det inom 5 meter fran transformatorstationen inte far finnas brannbara
byggnadsdelar och att brannbart upplag ej far uppstéllas.

Med narheten till kraftledningar har ocksa en magnetfaltsundersokning
kompletterats yttrandet. Undersokningen visar pa magnetsfaltsvarden inom
planomradet beroende pa avstand fran kraftledningen.

Kommentar: Planomradet har till granskningsforslaget justerats. Narmast
kraftledningar foreslas en gata anlaggas. Gatumarken &r foreslagen till en
bredd om 13 meter for att kunna formojliggora storre fordonstrafik. Darmed
klaras det horisontella avstandet till kraftledningen. Markhdjden kommer inte
forandras under eller invid ledningarna.

Vid det foreslagna omradet for transformatorstationen varierar omradets
bredd fran 15-10 meter till gransen for kvartersmark for ZHK. Till
planforslaget har en placeringsbestdmmelse inforts till granskningen vilket
innebar att byggnad inte far placeras narmare an 4 m till fastighetsgrans.
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Detta matt tillsammans med kvartersmarken for transformatorstationen
bedoms gora att 5 meters avstandet bor klaras.

Kvartersmarken ar belagen ca 30 meter fran ledningsmitt. Fran
kompletterande magnetfaltsundersokning ar narmsta del av planomrade utsatt
for magnetfaltsnivaer om ca 0,5 x7. Magnetfaltsundersokningen foranleder
ingen forandring av planomradet.

MittSverige Vatten

Ledningar for dricksvatten och spillvatten finns i anslutning till planomradet
och anslutning av bada nyttigheterna kan ske genom uppréattande av
forbindelsepunkt vid fastighetsgréans. Lamplig anslutningsldsning till befintligt
nat maste dock foregas av utredningar av MittSverige Vatten. Dranering och
takvatten far ej anslutas till spillvattenledningen.

MittSverige Vatten anser att det i detaljplanen ska reserveras ytor for
omhandertagande av dagvatten inom fastigheterna. Markhojder och grénytor
anpassas sa att det mojliggors. Avledning far inte ske till u-omrade for att
forsvara vid eventuella ledningsarbeten.

Avledning mot gamla vattenverksomradet syddst om planomradet bedéms som
mojligt. Val av l6sning for dagvattenomhandertagande bor baseras pa sarskild
utredning.

Kommentar: Eftersom planforslaget syftar till att vara flexibelt &r det svart att
inféra bestammelser om markhdjder och gronytor. En dagvattenutredning for
planforslaget har genomforts efter samradet. Omradets genomslappliga jordar
ger goda forutsattningar for tillampning av infiltration/perkolation. Med en
exploateringsgrad om 55 % gar det att sakerstalla att det finns ytbehov for
infiltrationsanléaggningar inom samtliga kvarter for planforslaget.

Inom omradet passerar huvudvattenledningar fran Wifsta vattentakt och i
omradet sodra del ligger en ventilkammare, felaktigt redovisad som
pumpstation pa plankartan. Berérda omraden bedoms fa erforderligt skydd
genom planforslaget.

Kommentar: Plankartan justeras till granskningen och kommer betecknas som
E;-ventilkammare.

Detaljplaneomradet ligger utanfér skyddsomradegransen for befintligt
skyddsomrade for Wifsta vattentakt. Det finns en ansokan om revidering av
skyddsomradet. Det innebér att norra delen av planférslaget kommer att hamna
inom tertiar zon for det nya skyddsomradet vilket kan innebéra begrasningar
for planerad verksamhet. Detaljplanen bedéms inte beréra nadgon av dessa nya
foreslagna foreskrifter men om det skulle vara sa, rekommenderas att
foreslagna foreskrifter beaktas.

Vid avledning av annat &n avloppsvatten an normalt hushallsspillvatten galler
gransvarden enligt “krav pa verksamheter for utsldpp av industrivatten till det

kommunala avloppsledningsnitet”.

Teliasonera Skanova
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Skanova har luft- och markforlagda kabel/teleanlaggningar inom
detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Kommentar: Planforslaget forhaller sig till befintliga ledningar och
ledningsrattigheter. Nagra ledningar beddms inte behdva flyttas i samband
med genomforandet av planforslaget.

Miljo- och byggkontoret

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Forvaltningschef Miljo- och byggkontoret
Detaljplan for verksamhetsomréde utmed Terminalvégen Samrédsredogérelse
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Detaljplan fér

Verksamhetsomrade vid Terminalvdgen
Vivsta 13:19
Timrd kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for gransking enligt PBL 5:18
under tiden 1 september t 0 m 22 september 2017. | samband med
granskningen har 8 yttranden inkommit varav 3 ar utan erinran. De inkomna
yttrandena finns att ta del av i sin helhet hos Milj6- och byggkontoret. | detta
granskningsutlatande ar synpunkterna sammanfattande och atféljs av Miljo-
och byggkontorets kommentarer.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen Lénsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 108 plan- och bygglagen.

De synpunkter Lansstyrelsen haft i tidigare skeden har tillgodosetts.
Kommentar: Noteras.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets granskningshandlingar har foljande noterats:

e Det anges inte nagot om vem som initierar och bekostar den
fastighetsbildning som behdvs for genomforandet av detaljplanen.

e | planbeskrivningen star det att omradet annu ej ar anslutet till det
kommunala VA-natet. For att planforslagets konsekvenser tydligt ska
framga bor det sta i planbeskrivningen om avsikten ar att omradet ska
anslutas, om verksamhetsomradet for vatten och avlopp i sa fall
behdver utvidgas och om anslutningsavgifter kommer tas ut.

Kommentar: Timra kommun kommer att initiera och bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for planomradet.

Omradet kommer inte att ingd i verksamhetsomrade for vatten och avlopp da
det ar ett handels-och verksamhetsomrade och inte omfattas av normal
hushallsanvéndning. Anslutning kommer att ske via avtal med de fastigheter
som bildas inom omradet och respektive avtalspart far da egen
forbindelsepunkt. Anslutningsavgift kommer ocksa att tas ut.
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med denna information.

Skogsstyrelsen

Som konstaterat i planforslaget beror forslaget en befintlig nyckelbiotop som
aven ar av betydelse for friluftslivet. Naturvardena bestar framforallt av
rodlistade marksvampar som gynnas av den i regionen ovanliga skogstypen

Granskning Granskningsutldtande
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sandtallskog. Manga av marksvamparna &r beroende av en kontinuitet i
tradskiktet. Noggrannare inventeringar av naturvardena och hur de paverkas
om planfdrslaget realiseras &r darfor onskvart.

Kommentar: Nyckelbiotopen stracker sig dver ett stort omrade i centrala
Timra och den ar framforallt viktig i omradet kring Vivstavarvstjarn dar det
aldre tallskogsbestandet finns.

En 6versiktlig genomgang av planomradet har genomforts pa plats
tillsammans med kommunekologen. Enstaka rodlistade. men inte fridlysta
svampar, som t.ex lammticka och fingersvampar har patraffats pa platsen.

| omradet for planforslaget finns en skogsbruksplan och en kontinuerlig skotsel
har skett i omradet.

Planforslaget innebéar att planomradet kan bebyggas av olika verksamheter
och att skogen kommer att avverkas inom platsen. Omradet norr om
industrisparet och omradet kring Vivstavarvstjarn kommer fortsatt utgora
nyckelbiotop och vara tillgangligt for rekreation. | planforslaget finns ocksa en
gron korridor som gor att det gar att rora sig fran Vivstavarvstjarn och vidare
upp till skogen och sparsystemen som hor till Timra idrottsplats.

Det ar angelaget for Timra kommun att kunna utveckla omraden framforallt i
centrala omraden dar infrastruktur redan finns. Planomradet vid
Terminalvégen blir en forlangning av det befintliga industriomradet. Lokalt
kommer det fortsatt finnas en stor areal sandtallskog.

Kommunala myndigheter- och bolag samt évriga foretag:

Milj6- och byggnadsnamnden
Miljé och byggnadsnamnden har inga synpunkter pa planforslaget.
Kommentar: Noteras.

Kultur- och teknikndmnden
Har inget att erinra mot planférslaget.

E.ON Elnéat

E.ON Elnét har tagit del av inkomna handlingar och noterar att tidigare anforda
synpunkter finns upptagna i samradsredogdrelsen. Pa granskningshandlingen
har vi foljande synpunkter:

Pa s.4 har markreservatsbeteckningarna forvéxlats. | texten star det att E, ar
markreservat for framtida transformatorstation, i plankartan ar E,
ventilkammare och E; transformatorstation. For 6vrigt har vi inget ytterligare
att erinra, forutsatt att hansyn tas till vart tidigare yttrande.

Kommentar: Planforslagets planbeskrivning réttas till sa att det star att E; ar
markreservat for transformatorstation.

Medelpads Raddningstjanstforbund

Medelpads Raddningstjanstforbund har féljande synpunkter angaende
slackvatten i omradet. Slackvatten som infiltrerar i marken gor det nedstroms
vattenskyddsomradet och ar darmed inte ett direkt hot mot Wifsta vattentakt.

Granskning Granskningsutldtande
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Daremot sa finns det dubbla grundvattenytor i omradet, en i vre
sedimentavlagringar och en lagre i isdlvsavlagringar. Vivstavarvstjarn
kommunicerar med den évre grundvattennivan och det finns darfér en risk att
infiltrerade fororeningar kan transporteras till tjarnen.

En annan viktig fraga som behdver belysas ar vart féroreningar som rinner ned
i dagvattensystemet hamnar. En dagvattenledning fran industriomradet gar mot
Indalsalven och darmed in i Wifsta vattentakts skyddsomrade. Ar detta omréade
anslutet till ovannamnda dagvattensystem eller inte blir da en viktig fraga for
att kunna hantera eventuellt slackvatten och fororeningar.

Kommentar: Markanvandningen i planforslaget omfattar verksamheter som ar
icke storande for omgivningen. Inom foreslagen markanvandning finns
mojligheten att uppfora serviceverksamheter, tillverkning, lager, verkstader,
kop och forsaljning av varor och tjanster for allmanheten samt kontor. | samtal
med Raddningstjansten 2017-09-27 har det klargjorts att yttrandet ska ses som
informativt for kommande verksamheter angaende brand och den risk som
finns for slackvatten att na Vivstavarvstjarn.

Planomradet kommer inte att anslutas till dagvattensystemet som leder mot
Wifsta vattenskyddsomrade. Planforslaget har planbestammelser som reglerar
att dagvatten ska omhandertas inom den egna fastigheten.

MittSverige Vatten & Avfall

Detaljplaneomradet kommer att ligga utanfor TimraVattens
verksamhetsomrade for dagvatten och vi har inget att erinra mot de beskrivna
l6sningarna som baseras pa LOD.

TimraVatten har ledningar for vatten och spillvatten i anslutning till
detaljplaneomradet och har majlighet att uppratta forbindelsepunkt for
omradet. Da det idag ar okant for oss vilka typer av verksamheter som kan
komma att etableras vill vi fortydliga att anslutning av sérskilt vattenkréavande
verksamheter med stérre méngder spillvatten kan kréva utredning for att
sékerstélla att spillvattennéatet har tillracklig kapacitet.

Eftersom detaljplaneomradet uppréttas for handel och industriverksamheter
kommer TimraVatten inte att utoka verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten. Anslutning foreslas ske via avtal med de fastigheter som bildas
inom omradet och respektive avtalspart far da egen forbindelsepunkt.
Kommentar: Noteras. Planforslaget kompletteras med uppgifterna om
verksamhetsomrade och anslutningar via enskilda avtal.

KvarstGende synpunkter

Kvarstaende synpunkter fran samrad och granskning finns till viss del fran:
e Skogsstyrelsen avseende 6nskemalet om en noggrannare inventering
av naturvarden inom planomradet.

Granskning Granskningsutldtande
Detaljplan for verksamhetsomréde vid Terminalvégen



2017-09-27 dnr-2015-01815 4

Miljo- och byggkontoret

Olof Lindstrand Klas Lundgren
Planarkitekt Forvaltningschef Miljo- och byggkontoret
Granskning Granskningsutldtande
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TIMRA KOMMUN

Miljé- och byggkontoret

Detaljplan for verksamhetsomrade vid Terminalvigen

Del av fastigheten Vivsta 13:19
Timrd kommun i Visternortlands Iin Dnr 2015-01815

Fastigheter inom planomradet

Vivsta 13:19 TIMRA KOMMUN
86182 TIMRA

Fastigheter utanfér planomradet

Vivstamon 1:63 Pristskeden Fastigheter AB
c/o NP3 Fastigheter AB
Box 12
85102 SUNDSVALL

Vivstamon 1:64 PL Bygg & Fastigheter AB
TERMINALVAGEN 28
86136 TIMRA

Rittigheter inom planomradet (Vivsta 13:19)

Aktbeteckning Till forman for
2262-95/6.1 Last Ledningsritt VATTEN Sundsvalls Kommun,
Sundsvall Energi/Vatten

2262-85/48  Last Ledningsritt FJARRVARME Timri Kommun

Timra som ovan

—~ —
he-Cs KA | S

Goran Jacobson

karttekniker

1(1)




TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret
Handlaggare
Olof Lindstrand

Utsandningslista

Datum Diarienummer
2017-08-31 2015-01815

UTSANDNINGSLISTA VID FYSISK PLANERING

Avser granskning, utokat forfarande

PLANERINGSOB]JEKT:

Handlingar skickas ut 2017-09-01

Svar senast 2017-09-22

Detaljplan f6r verksamhetsomrade vid Terminalvigen

Dir sa ar mojligt skickas handlingar via E-post. Detta markeras med E i kolumn nedan.

Detaljplan med underrattelse

Endast underréttelse

Kommunstyrelsen, aven utskrift*

Kyrkoradet

Hyresgéastforeningen

Kultur- och teknikndmnden

Miljo- och Byggndmnden

Lantmateriet, Fomh, Harnésand

MBN-ledamaoter

Lansstyrelsen E
Trafikverket E
Luftfartsverket

Kultur- och Teknikférvaltningen Skogsstyrelsen E

MittSverige Vatten Forsvarsmakten

E.ON ElInat Sverige AB Landstinget

E.ON Varme Timrd AB Swedavia

Miljphandlaggare *

Sundsvalls kommun

Naringslivskontoret

Harndsands kommun

Trafiksamordnaren

Naturvardsverket

Berérda bussholag

Boverket

SocialnAmnden

Lantbrukarnas Riksforbund

Handikappradet, kommunala

Barn och Utbildningsndmnden

Foretagarna i Timra

Réaddningstjansten

Skanova

Berorda markdgare

Posten

Partigrupperna

Véagforeningar o.dyl.

Lanstrafiken
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