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Kommunstyrelsen

Timrabos ansdkan om planbesked for flerbostadshus vid
Képmangatan

Forslag till beslut
Miljo6- och byggkontoret foreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Ge milj6- och byggkontoret i uppdrag att meddela sokanden att positivt
planbesked ges for ny detaljplan avseende hdghus inom kommunens fastighet
Vivsta 3:11 m fl.

2. Avgift for planbesked debiteras enligt kommunens PBL-taxa for stor atgérd,
17.760 kronor,

3. Planarbetet far pabdrjas nar skanden tecknat planavtal med kommunen,

4. Milj6- och byggkontorets 6verviaganden och beddmning enligt nedan ska
beaktas i det fortsatta planarbetet.

Arendet

Timrdbo AB har ansokt om planbesked for byggnad av flerbostadshus pd kommunens
fastighet Vivsta 3:11 m.fl. Ett hoghus om ca 8 véningar intill Képmangatan med 35-40
lagenheter och ca 30 parkeringsplatser foreslas. Lagenheterna ska upplédtas som
hyresritter. Eventuellt kan det bli aktuellt med kontorslokaler i bottenplanet.

En viktig aspekt nédr ett planbesked ska provas dr vad géllande oversiktsplan uttrycker. I
kommunens fordjupade oversiktsplan for Vivsta, antagen 1987-09-21, anges att
kulturhistorisk hdnsyn ska ske vid planering av nya bostdader och handel dér hoghuset
foreslés bli placerat. Foljande citat ir ett utdrag fran dversiktsplanen: "BH4 Aldre delarna
vid Kdpmangatan. Fem #ldre tvivanings bostadshus med butiker i gatuplanet. Ar den enda
kvarvarande gruppen som representerar den dldre bebyggelsen lings Képmangatan. Av
denna har gruppen ansetts kulturhistoriskt vardefull &ven om husen i sig fordndrats och
moderniserats. For att ge en ekonomiskt gynnsam startmiljo for serviceverksamheter dr det
vérdefullt att bibehalla billiga lokaler i ett bra affarslage. Det dr ocksé vérdefullt for
gatumiljon langs Kopmangatan att bibehdlla detta smaskaliga parti som motvikt till de
storre ensartade volymerna kring torget. / / Markanvidndningen avses forbli oférdndrad
med butiker m m 1 gatuplanet och bostédder eller handelsverksamheter i de 6vre planen.”

Efter att 6versiktsplanen antogs har ett av de dldre husen rivits. Det har inte heller varit
ndgon stor efterfragan pd butikslokaler lings Kdpmangatan. Stundtals har butikslokaler
statt tomma. Orsaken dr formodligen det 6kade utbudet av butiker 1 Birsta och Sundsvall
samt att e-handel av konsumtionsvaror blivit allt vanligare. Det finns ett stort behov av
hyresldgenheter i centrala Timra. Mgjliga platser att lokalisera nya flerbostadshus 1
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centrala ldgen med nérhet till service och kollektivtrafik med buss och tag dr begrénsat.
Vig E4 och befintlig jarnvég begriansar nybyggnadsmojligheterna intill dessa, bl a pd
grund av risk for 6verskridande av bullernivaer.

Ett nytt hoghus 1 omrddet utgor ett avsteg fran géllande 6versiktsplan, men med beaktande
av att ett hus redan har rivits bedoms att det kulturhistoriska virdet har minskat. Behovet
av fortdtning av bostdder i1 centrumkérnan bedoms darfor vara mer angeliget.

Eftersom kommunen &ger fastigheterna inom det foreslagna planomréadet bor ett avtal
upprittas som sédkerstéller att Timrébo har rétt att forvdrva markomradet om och nér
detaljplanen vunnit laga kraft.

Beslutsunderlag

Ansokan med en bilaga, 2015-06-30, (5 sidor)

Komplettering av ansdkan med tva bilagor, 2015-07-02, (3 sidor)
Besvérshianvisning.

Protokollsutdrag till

Milj6- och byggnadsnamnden
Sokanden

Forvaltningschefen

Exp / 2016

Miljo- och byggkontorets 6verviganden och bedomning

Naéstan hela omradet ligger utanfor detaljplan utom ett mindre omrade inom delar av
kommunens fastigheter Vivsta 3:24 och 3:10. I géllande plan S103 4r det omradet
kommunal gata. | kommande planarbete méste omradet &ndras till kvartersmark utifran
forslaget till situationsplan som bifogats ansdkan. Se bifogad karta.

I detaljplanearbetet maste en bullerutredning goras for att klarldgga att buller fran E4 och
Kopmangatan klarar géllande riktvdrden for bostdder. Boverket har i1 februari 2016
publicerat nya riktlinjer som kan ge vigledning.

I ansokan redovisas tvé alternativ for viganslutning till parkeringsplatserna, antingen via
Kopmangatan eller via Boviagen. Kopmangatan har mer trafik medan Bovigen regelbundet
trafikera av bussar i bdda riktningarna. Alternativens for- och nackdelar bor noga utredas.
Tidiga samrad bor ske med kommunens védghéllningsansvariga.

Effekterna av skuggning for nérliggande fastigheter under dygnets olika timmar ar
vérdefullt att redovisa, liksom paverkan pa utsikten fran nérliggande fastigheter.

En stor del av det foreslagna planomradet utgors av parkeringsplatser motsvarande ungefar
en plats per ldgenhet. Inom omrédet finns inga lekytor redovisade. Det vore angeldget att
prova om antalet P-platser kan minska beroende pa omréadets nérhet till kollektivtrafik med

Postadress BesoOksadress Telefon
861 82 Timra Képmangatan 14 060-163124



TIMRA KOMMUN Tjansteskrivelse

Kommunledningskontoret

Handlaggare Datum Diarienummer

Helene Olofsson 2016-02-24 KS/2016:75

hog turtithet och istillet prioritera lekplatser och en gronare miljé. Aven utrymmen for
hantering av sopor bor finnas inom planomradet.
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Ovriga upplysningar

Ett positivt planbesked innebidr endast att kommunen ténker paborja ett detaljplanearbete
men med forutsittning att sokanden stir for alla kostnader for att ta fram planhandlingar
och genomfora de utredningar som krévs i det aktuella plandrendet. Kommunens ansvar
stracker sig till att svara for myndighetsutovningen. Planarbetet pdborjas nir sokanden
tecknat ett planavtal med kommunen. I planavtalet regleras ansvarsfragorna mellan
sokanden och kommunen. Vidare gors 6verenskommelser om reducerade eller slopade
planavgifter.

Det ankommer pé sdkanden att begédra att ett planavtal upprittas. Kommunens
kontaktperson rorande planavtal dr Klas Lundgren, telefon 060-163191.

Detaljplaneforslagets inriktning och omfattning kan bli @ndrat efter synpunkter som
kommer fram under planprocessen. Planbeskedet &r inte heller nagon garanti for att
kommunen kommer att anta planen.

Slutdatum for detaljplanen

Kommunen bedomer preliminért att en detaljplan kan antas inom ett ar fran paborjandet av
planarbetet. Tidsplanen &r dock avhéngig av i vilken takt som sdkanden levererar
planhandlingar.

Beslut om avgift
Detta planbesked debiteras som stor dtgérd eftersom planarean dverstiger 20000 m2 enligt
kommunens taxa for lov mm enligt PBL. For 2016 &r avgiften 17.800 kr.

Besvir over beslut
Ett kommunalt beslut om planbesked far inte dverklagas. Endast avgiftens storlek far
overklagas. Se bifogad information om hur man 6verklagar.
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