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Timrad kommun
Kommunledningskontoret
Képmangatan 14

861 82 Timra

Remissvar - Motion angdende bostadsforsaljning for att
mojliggora nyproduktion

Bakgrund

Timrabo har beretts mojlighet att genomlysa effekterna av att bolaget skulle genomféra en
utforsaljning av bostadsfastigheter, upp till cirka 10 % av bestandet. Enligt motion fran Tony
Andersson (M) skulle en forsaljning av bostadslagenheter fran AB Timrabo anvandas som
mojliggbrare av nyproduktion av bostadsratter eller hyresratter.

AB Timrabo &dgs av Timra kommun och dr kommunens allmannyttiga bostadsféretag. Ett
allmannyttigt bostadsforetag ska styras och bedrivas utifran affars- och marknadsmassiga
principer, Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

AB Timrabo har idag ca 1 600 hyresratter och cirka 250 hyresldgenheter inom sarskilt boende.
10 % av bestandet torde alltsa betyda att cirka 150 hyresratter ska forséljas for att mojliggora
nyproduktion.

Villkorade fastighetsforsaljningar sk "kép & bygg”

Villkorade fastighetsforsaljningar ar mycket komplicerade, dels rent fastighetsrattsligt och dels
hamnar bade hyresgéaster och i vart fall AB Timrabo i en svar sits under sjalva villkorstiden.
Beroende pa hur forséljningen villkoras kan man tanka sig att vid en utebliven nyproduktion fran
koparen ska kopet aterga, det ar mojligt men betyder att under tiden hamnar AB Timrabo i en
ekonomisk “gisslansituation” som laser in bolagets mojlighet att fortsdatta med egen nyproduktion
pa grund av eventuell aterkopsklausul. Vidare hamnar dven hyresgasterna i en orossituation dar
oklarheter under viss tid om vem som forvaltar fastigheten och vem som ska halla ansvarig for t ex
uteblivet underhall, detta kan paverka fortroendet for bade bolaget och Timra kommun som
nuvarande dgare. Hyresgastforeningen kan férmodas agera i den héar typen av forsaljningar och
debatt kan uppsta som ger bolaget och kommunen fortroendeskador.

Ekonomiska effekter for AB Timrabo

AB Timrabo har i stort sett bara Idnsamma fastigheter i sin fastighetsportfolj och det far till effekt
att varje fastighet som saljs minskar I6nsamheten for bolaget. Varje uthyrd kvadratmeter bidrar i
genomsnitt med cirka 500-600 kr i driftnetto, beroende pa vilken fastighet som avyttras. Om cirka
150 lagenheter séljs innebar det att cirka 10 000 kvadratmeter avyttras, vilket skulle betyda en
resultatférsamring fér bolaget med cirka 5-6 mnkr arligen.
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Organisatoriska effekter

En eventuell fastighetsforsaljning kommer dven att paverka organisationen genom att mindre
arbetsbrist kan uppsta inom fastighetsskotseln. 10 000 m2 mindre forvaltningsvolym kraver cirka
1 tjanst mindre bemanning. Den organisatoriska besparingen ror sig maximalt om ca 0,5-0,7 mnkr.

Fastighetsmarknaden i Timra

Fastighetsmarknaden i Timra kommun ar numera i mycket positiv utveckling och det dven utan att
en eventuell fastighetsférsaljning genomfors. AB Timrabo ser att mojligheterna fér nyproduktion
radikalt forbattrats och att manga foretag redan nu vill bygga i Timra utan att kdpa befintliga
bostader. Vd ar mot bakgrund av ovan negativt installd till ett icke affarsmassigt beslut gallande
"kop & bygg” som radikalt forsamrar bolagets ekonomiska styrka och uthallighet.

Vd férordar att motionen intention avslas och att fastighetsforsaljning dr nagot som agaren helt
overlater till bolagets styrelse att strategiskt arbeta med utifran gallande dgardirektiv.

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att godkanna tjdnsteskrivelsen samt att avrada dgaren (kommunfullmaktige) att
besluta om att ga vidare med utredning om forutsattningar for en fastighetsforsaljning genom ett
"kop & bygg forfarande”, enligt motion fran Tony Andersson (M).

Styrelsen beslutar uppdra till Vd att skicka in styrelsens remissvar till kommunledningskontoret for
vidare handlaggning.

Micael Lofquist
vd

Bilaga 1 — Motion Tony Andersson (M)
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