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Kommunstyrelsen

Motion angaende ett sitt att snabba pa fortsatt bostadsbyggande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmaktige besluta:

Avslad motionen

Arendet

Motionen innehéller ett forslag om att undersdka mojligheten att prova modellen kép och bygg samt
uppdra it AB Timrdbo att inventera upp till 10% vilka bestind som skulle kunna vara aktuella f6r en
forsaljning, dir det dven kan finnas anslutande mark f6r bostadsbyggande.

AB Timrabo har yttrat sig genom remissférfarande och avrader Kommunfullmiktige fran att besluta
om att ga vidare enligt motion frin Tony Andersson (M).

Sammantaget bedomer férvaltningen att motionens forslag kan vara en mycket viktig dtgird 1 ett lige
dar utvecklingstryck saknas. Men Timré befinner sig inte lingre 1 det liget. M6jligtvis kan det
Overvigas att infOra en option for byggherrar att forvirva efter genomford byggnation men det
bedéms inte vara nédvindigt. Och eftersom Timribo avrader fran foreslaget uppligg riskerar det att
gora mer skada dn nytta di det kan paverka det tillsammansarbete som sker just nu inom
kommunkoncernen.

Arendets tidigare behandling

Beslutsunderlag
Remissyttrande Timrabo

Protokollsutdrag till
AB Timrabo
Milj6- och byggkontoret

Exp / 2021

Motionen innehéller ett forslag om att undersdka mojligheten att prova modellen kép och bygg samt
uppdra at AB Timrabo att inventera upp till 10% vilka bestind som skulle kunna vara aktuella for en
forsaljning, dir det dven kan finnas anslutande mark f6r bostadsbyggande.
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AB Timrabo har yttrat sig genom remissférfarande och avrider Kommunfullmiktige frin att besluta
om att ga vidare enligt motion frin Tony Andersson (M).

Utifrin kommunens 6vergripande uppdrag, mal och vision bor féljande aspekter beaktas.

1.

Enligt program for bostadsférsorjning ska minst 200 nya bostider byggas under perioden
2020-2024, med en ungefirlig lika fordelning mellan smahus och flerbostadshus.

Det innebar ca 100 nya bostider i flerbostadshus. AB Timrabo planerar for 54 nya ligenheter
1 Soraker. Byggstart beraknas ske under 2022.

En privat byggherre planerar f6r 72 nya ligenheter 1 Bergeforsen. Bygglov har beviljats och
markforvirv sker nir bolaget far besked om statligt investeringsstod. Byggstart beriknas ske
under 2022.

Dessa tva projekt bedéms kunna pabérjas och slutféras under ovanstiende programperiod,
vilket uppfyller kommunens maél f6r bostadstorsérjning avseende bostider 1 flerfamiljshus.

Fastighetsbolagens nyckeltal visar redan idag att Timra 4r intressant for nybyggnation. Mindre
och medelstora fastighetsbolag kontaktar regelbundet kommunen for att finna exploaterbar
mark for nya bostider. Vid kontakt med storre byggherrar visar dven dessa intresse pa ett sitt
som inte gillde for bara nagra ar sedan.

Exempelvis har redan tre byggherrar ansokt om markanvisning i1 virt nya bostadsomrade
Solhéjden. Vidare har moten nyligen hallits med flera andra byggherrar som ocksa visat
intresse. Och da har vi inte ens annonserat om Solhéjden dnnu. Flera av byggherrarna har
aktivt sokt upp kommunala foretridare pa grund av att de hort talas om vért projekt.

Utéver de projekt som nimns under punkt 1, har en annan byggherre dven varit intresserad
av ett omrade i Bergeforsen man valde att vinta. Inte pd grund av bristande intresse, utan pa
grund av att de bedomde att det inte finns behov av fler an 70 ligenheter 1 Bergeforsen just
nu.

Pa andra sidan kraftverksdammen planerar dven en privat byggherre for ett hundratal
ligenheter (planliaggning pagar). Dessutom har ytterligare en byggherre for avsikt att
inkomma med ansékan om markanvisning 1 centrala Vivsta.

Sammantaget bedéms trycket frin byggherrar vara stort, aven utan mojlighet till forvirv av
delar av Timribos bestand.

Byggherrar av bostadsritter har som ambition att efter genomfort projekt avveckla sig fran
platsen. De dr darfor mattligt intresserade av det foreslagna uppligget. Inte heller bedoms
byggherrar av smdhus vara intresserade av detta uppligg.

Motionen riktar sig istillet frimst mot byggherrar som vill bygga hyresritter. Grundtanken ar
att ett forvirv fran Timradbo kan bidra till att skapa en tillrickligt stor forvaltningsenhet och
dirigenom gora det ekonomiskt intressant att dven bygga nytt 1 Timra.
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Vid kontakter med byggherrar som bygger hyresritter anges det statliga investeringsstodet for
hyresritter vara det som gor det mojligt att bygga hyresritter idag. Dirfor letar man aktivt
efter redan detaljplanerade byggritter som finns i kommunernas planbanker. Och sa linge
investeringsstodet finns pa plats bedéms inte ytterligare atgirder krivas.

4. For narvarande genomfors uppdraget “Sammanhallen samhillsbyggnad 1 Timra (SAMSAM)”.
Uppdraget syftar till att skapa en sammanhéllen samhillsbyggnadsprocess dir foérvaltningar
och bolag agerar tillsammans och sammanhallet 1 syfte att ga fran forvaltningslige till
stadsbyggnadslige. Hir dr Timrdbo en viktig kugge och ett virdefullt verktyg i en fungerande
och sammanhallen samhillsbyggnadsprocess.

Tillit, fértroende och viljan att delta dr viktiga parametrar 1 tillskapandet av en vil fungerande
samhillsbyggnadsprocess. Av den anledningen bér AB Timrabos synpunkter viga tungt vid
beslutet. Att arbeta enligt féreslagen modell gors bast genom samarbeten inom
kommunkoncernen och fungerar simre vid styrning genom agardirektiv.

Dessutom pagir redan idag en skarp diskussion, huvudsakligen enligt foreslaget uppligg, med
Timrdbo i samband med en aktuell exploatering. Dock sker det utan att villkora affirerna
mot varandra, utan istillet erbjuda det som en ytterligare mojlighet till forvarv 1 vissa ligen
och 1 vissa situationer dir det kan vara fordelaktigt for alla parter.

5. Forvaltningen delar Timrabos bedomning att det finns stora fastighetsrattsliga svarigheter
med foreslaget uppligg - dir affirerna for att na avsedd effekt behover villkoras mot
varandras genomforande. Det dr pd intet sitt omojligt att 16sa men riskerar att skapa oklara
dgarforhallanden under villkorstiden som 1 sin tur skapar oonskad osdkerhet hos
hyresgédsterna.

Ett uppldgg som inte skapar samma juridiska svirigheter ir att besluta om en mojlighet f6r en
byggherre att efter genomférd nybyggnation, ha option pa att férhandla om forvirv av
nirliggande del av Timrébos bestind. Pa sa sitt kan de olika affirerna frikopplas fran
varandra. Det bedoms vara ett tillrickligt attraktivt upplagg for byggherrar, 1 synnerhet nu nir
trycket dr hogt. Sa istillet for “kop och bygg” har det mer karaktiren av ”gridde pd moset”.

6. Den foreslagna motionen visar pa en god ambition och bedéms ha stor betydelse pa en
marknad som saknar utvecklingstryck. Men dir ar vi inte lingre. Och arbetet som TIAB
bedriver 1 Torsboda for oss bara lingre och lingre ifran det liget. Det bedéms darfér inte vara
noédvindigt att genomfora motionens ambition 1 det ldge vi nu befinner oss.

Sammantaget bedomer férvaltningen att motionens forslag kan vara en mycket viktig dtgird 1 ett lage
dir utvecklingstryck saknas. Men Timrd befinner sig inte lingre 1 det liget. M&jligtvis kan det
Overvigas att infora en mojlighet for byggherrar att forvirva 1 enlighet med punkt fem men det
bedéms inte vara nédvindigt. Och eftersom Timrabo avrider fran foreslaget uppligg riskerar det att
gora mer skada dn nytta dd det kan paverka det tillsammansarbete som sker just nu inom
kommunkoncernen.
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David Ostlund
Mark- och exploateringssamordnare

Postadress BesOksadress Telefon
861 82 Timra Képmangatan 14 060-16 31 55



