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§ 262
Nya riktlinjer for markanvisning exploatering
KS/2021:314
Beredningsforslag

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige besluta:
1. Faststalla riktlinjer for markanvisning for exploatering.

2. Upphiva gillande riktlinjer f6r markanvisning for exploatering, faststillt av
kommunfullmaktige 2018-11-26 § 185

Arendet

I anledning av att planeringsarbete paborjats for vart nya bostadsomrade Solhéjden har det funnit
skal att se 6ver véra riktlinjer f6r markanvisning.

Markanvisning anvinds for att ge byggherrar ensamritt att forhandla med kommunen om kép av
mark. Det ar ett viktigt verktyg for att dels undersdka marknadens intresse, dels ge byggherrar
trygghet och incitament att investera tid och ekonomiska resurser tidigt i projektet. Ju mer tid och
resurser som 14ggs 1 planeringsfasen, desto storre sannolikhet for ett lyckat genomférande.

For Solhojden dr det framst flerbostads-, rad- och parhus som ir aktuella fé6r markanvisning, da varje
enhet behover planeras och byggas av byggherrar. Fér huvuddelen av smahustomterna sker dock
forsiljning direkt till privatpersoner som sjilva planerar och genomfor sitt bostadsprojekt.
Byggherrar har redan visat stort intresse for Solhdjden och flera byggherrar har redan ansékt om
markanvisning,.

Nuvarande riktlinjer dr dock inte anpassade for ett s stort och, 1 tid, utstrickt bostadsprojekt. I
nuvarande riktlinjer begrinsas avtalen till tvd ar med mojlighet till forlingning efter sirskilt beslut 1
kommunstyrelsen.

Fo6r Solhéjden och liknande stadsbyggnadsprojekt behover det finnas en mojlighet att skriva lingre
avtal, dd kommunen bedémer att det redan nu kan ha ett stort virde att fa in byggherrar att
samarbeta med 1 planeringsfasen. For att byggherrar ska vara beredda att ligga tid och ekonomiska
resurser 1 Solhojden behover de avtal som 16per 6ver hela planerings- och genomférandefasen si att
ett markanvisningsavtal kan 6verga i ett kopeavtal utan avbrott. Endast sd kan vi motivera byggherrar
att delta aktivt 1 planeringsarbetet.

I samband med denna justering har dven riktlinjerna setts 6ver 1 6vrigt. Markanvisningsavgifterna
justeras uppét och knyts till ett index (prisbasbelopp). Pa s vis foljer markanvisningsavgiften den
allminna prisutvecklingen 6ver tid. Avgifterna blir markant hogre men utgér anda en brakdel
(mindre dn 0,1%) av den totala kostnaden for ett byggprojekt. Det ar inte orimligt att ta betalt for de
ensamratter en markanvisning innebar.

Principen for prissittning justeras pa sa satt att kopeskillingen baseras pa den faktiskt nyttjade
byggritten istillet for den teoretiska. For att inte skapa incitament att kringgé regelverket sitts ett
lagsta utnyttjande pa 75 % av byggritten for att det faktiska nyttjandet ska fi utgora grund for
berakning av kopeskilling . Genom denna férindring forhindras de lasningar som kan uppsta nir
den teoretiska byggritten inte kan genomfGras 1 praktiken eller fér de fall dir marknaden bedémer
att behovet ar mindre dn den teoretiska byggriatten. Om kommunen inda tvingas ta betalt for ej
nyttjad byggritt skapas fordyringar 1 projektet som inte dr 6nskvirda och som kan innebira att
projekt avslutas.
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De nya riktlinjerna 6ppnar dven for att utse en byggherre till ankarbyggherre 1 ett storre projekt. En
ankarbyggherre kan vara en 16sning om kommunen saknar egna resurser att avsitta for
projektledning och samordning.

Vidare premierar de nya riktlinjerna byggherrar som uppfyller riktlinjerna for Miljobyggnad silver
och guld, Svanenmirkt eller som foljer kommunens tribyggnadsstrategi. I dessa fall kan
markanvisningsavgiften aterbetalas efter firdigstdlld byggnation. Det dr sannolikt inget som kommer
att styra byggherrarnas val av byggmetod men bedoms dnda ha ett viktigt signalvirde.

Forslaget har tagits fram 1 bred férankring 1 de tva mark- och exploateringsgrupperna.

Beslutsunderlag

Forslag till nya riktlinjer
Forslag till nya riktlinjer - andringsmarkerat
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