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Styrelsen och verkstillande direktoren for Midlanda Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades under maj méanad 2013 av Sundsvalls- och Timrd kommun for att kunna ta éver
Midlanda flygplats i juni 2013. Bolaget dger forutom marken och byggnaderna ett dotterbolag, Midlanda
Flygplats AB. Bolaget har uppdragit till dotterbolaget att driva anldggningen och hyra ut befintliga
lokaler som inte behdvs for egen verksamhet.

Midlanda Fastigheter AB’s styrelse tillsitts av kommunfullméktige och har en politisk sammanséttning
som speglar aktuell representation i just kommunfullméktige. Styrelsen verkar for foretagets biista och
med utgingspunkt i gédllande dgardirektiv, aktiebolagslag och kommunallag.

En SGEI (Services of General Economic Interest) ansékan har beviljats av EU kommissionen dir
tillstdnd har getts att tdcka underskotten i verksamheten. Tillstdndet géller till 2023

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall.

Visentliga hindelser

Flygplatserna och hela den globala flygindustrin fick kring arsskiftet 2019 2020 information om att ett
smittsamt och farligt virus hade upptickts i Kina. Viss begransning av flygtrafiken mot vissa provinser i
Kina var det enda som mérktes under Q1 2020. I mars 2020 hade smittan bérjat fa fotfdste i Europa och
flygmarknaden sjonk dramatiskt. Covid-19 4r det som genomsyrar de tre f6ljande kvartalen under éret
2020 totalt. Flygindustrin var en av dom absolut forsta branscherna att drabbas och kommer att vara en
av dom branscherna som kommer att vara sist ut ur krisen.

For Midlanda Fastigheter si innebar pandemin ett stort tapp av resenirer. Midlanda Fastigheter tappade
dven verksamhetsutdvare ifrdn foretag som haft olika flygrelaterade verksamheter pa flygplatsen.
Hangaren och uthyrningsbara rum var till stérre delen uthyrd da Covid-19 slog till. Under Q2 2020 sades
1 princip alla hyresavtal upp och verksamhetsutvarna flyttade eller lade ner sina verksamheter pa
Sundsvall Timra Airport. Det rader stor tveksamhet till att dessa verksamhetsutdvare atervander till
Midlanda direkt ndr pandemin slédpper sitt grepp om vérlden och Sverige. Troligtvis kommer flygbolagen
att forst fa tillbaka en ekonomisk soliditet innan man dppnar verksamheter pa mindre regionala
flygplatser.

Under Q2 2020 s slutade den davarande VD:n for Midlanda Fastigheter AB sitt uppdrag. Fram till
september arbetade Midlanda Flygplats VD, Frank Olofsson som tillférordnad VD fér Midlanda
Fastigheter AB, dd manga av flygplatsens fragor och fastighetsfragor ar titt sammanflitade med
varandra. I september 2020 fick Frank Olofsson forfrdgan om att bli uthyrd ordinarie VD f6r Midlanda
Fastigheter AB ifran Midlanda Flygplats AB, da uppdraget inte innebar personalansvar och tidsatgangen
dr ca 10-20% av en heltidsanstéllning.

Hur utvecklingen ser ut for flygplatsen de ndrmsta tva dren ar svart att forutsdga. Hur kommer
resmonstret att férindras av pandemin och hur mycket kommer de digitala motesformerna att ersitta
fysiska méten framgent. Det dr ingen som har ett exakt svar pa detta, men att det kommer att ske nagon
form av paverkan av att dessa métesformer har blivit mer allméngiltiga och accepterade som substitut fér
fysiska moten. Midlanda Fastigheter AB:s ekonomiska tillvdxt och méjligheter att kunna fa en biittre

ekonomisk utveckling dr intimt kopplad till flygtrafiken p& Sundsvall Timr& Airport.
)
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Agarférhallanden
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Bolaget dgs av Stadsbacken AB (556478-6654)till 84% med sdte i Sundsvall och Timrd Kommun

(212000-2395) till 16% med site i Timra.

Koncernstruktur

Bolaget d4r moderbolag i en koncern med det heldgda dotterbolaget Midlanda Flygplats AB (org nr
556932-4832), vars verksamhet omfattar forvaltning och drift av Sundsvall Timrd Airport.

Ingen koncernredovisning upprittas med hinvisning till ARL 7 kap 3§.

Ekonomisk sammanstillning

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 2 440
Resultat efter finansiella poster -22 288
Balansomslutning 29 300
Soliditet (%) 69,0
Avkastning pa totalt kap. (%) neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Forindring av eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 5000 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Erhallna aktiedgartillskott
Aterbetalning
aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5000 000

2019
2265
416
30433
69,7
1,4

1,4

Balanserat
resultat

16 210 000

6010
37 984 000

-16 210 000

37990 010

2018 2017
2 040 1 875
-10 120 -704
14 537 15 149
34,4 88,6
4,3 neg
neg neg

Arets

resultat

6010

-6 010

-22 778 254

-22 778 254

Summa eget
Kapital
21 216 010

0
37 984 000

-16 210 000
-22 778 254
20211 756

Villkorade, dnnu ¢j aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 49.968.333 ( 28.194.333).



Midlanda Fastigheter AB 3(12)
Org.nr 556932-4840

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande stér féljande vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 37990010

arets forlust -22 778 254
15211 756

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras s att

Aterbetalning aktiedgartillskott 15202 000

1 ny rdkning Gverfores 9756
15211 756

Styrelsens yttrande dver den féreslagna virdedverforingen i form av aterbetalning av aktiedgartillskott

Aterbetalningen kommer under forutsittning av &rsstimmans godkénnande att aterbetalas med

15202 000 kr. Den foreslagna virdedverforingen forsamrar bolagets soliditet. Mot bakgrund av att
bolagets verksamhet bedrivs i Sundsvalls kommunala bolagskoncern bedoms soliditeten som
betryggande. Likviditeten i bolaget bedoms ocksé kunna uppritthallas pé likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna vardeoverforingen, i form av aterbetalning, ej hindrar bolaget
fran att fullgdra sina forpliktelser pé kort och lang sikt, ej heller att genomfora erforderliga investeringar.
Den foreslagna virdedverféringen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3§
2-3 stycket (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frAn andelar i koncernfiretag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

2020-01-01
-2020-12-31

2 440 000
247 360
2 687 360

-1 095 240

-1 005719
-2 100 960
586 400

-22 778 007

-96 647
-22 874 654
-22 288 254

-490 000
-22 778 254

-22 778 254

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2 265 000
7313
2272373

-1 055 783
-714 910

-1 770 693
501 680

0
-85 322
-85 322
416 358

-415 000
1358

1358

Y
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12

2020-12-31

8 239 689
5008 941

663 298
13 911 928

100 000
100 000
14 011 928

15205 993
0

82 465

15 288 458

15 288 458

29 300 386

)
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2019-12-31

6 356 969
5395217

2074 562
13 826 748

100 000
100 000
13 926 748

16 210 000
215 895
80 650

16 506 545
16 506 545

30 433 293

@)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 000 000 5 000 000

5000 000 5 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 37990010 16 214 652

Arets resultat -22 778 254 1358
15 211 756 16 216 010

Summa eget kapital 20 211 756 21216 010

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 14 7 057 965 6 930 925

Skulder till koncernen 15 1 651 640 2 170 958

Aktuella skatteskulder 78 750 400

Ovriga kortfristiga skulder 264 024 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 36 250 115 000

Summa kortfristiga skulder 9 088 629 9217 283

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 300 385 30 433 293

7 /%/&%/Lf
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar
hénforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. T
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvidrdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgitter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive dvrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 30 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Markanléggningar 20 ar
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart 6ver leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintidkterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.

Finansiella anlidggningstillgangar

Finansiella tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en
finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ldgre virde dn det bokférda virdet skrivs tillgdngen ner
till detta ldgre vdarde om det kan antas att virdenedgangen 4r bestdende.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverant6érsskulder, och laneskulder. Marknadsvarden pa
finansiella instrument berdknas utifran aktuella marknadsnoteringar pa balansdagen. Marknadsrintor och
en uppskattning av foretagets riskpremie ligger till grund for berdkningar av marknadsvérden pé
langfristiga 1an. For 6vriga finansiella instrument, i huvudsak kortfristiga lan och placeringar dar
marknadsvirden ej finns noterade, beddms marknadsvérdet 6verensstimma med bokfort varde.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osékra kundfordringar.

Lineskulder

Léaneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som skall aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sdsom rintekostnad eller rinteintdkt Gver lanets 16ptid. Harigenom 6verensstdmmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall dterbetalas.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
Gvriga som omsittningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rdntekostnader i forhéallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhdllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar
Stadsbacken AB med organisationsnummer 556478-6654 med site i Sundsvall.

Not 3 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

2020 2019
Andel av érets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen 61,00 % 76,00 %
Andel av érets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen 100,00 % 100,00 %

Vid ink&p och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer fér prisséttning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 4 Operationella leasavtal
Midlanda Fastigheter AB som leasegivare

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:

2020 2019
Forfaller till betalning inom ett &r 2230000 2 440 000
2 230 000 2 440 000
Under perioden erhéllna variabla leasingavgifter 2 440 000 2265000

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2020 2019
Nedskrivningar av andelar i dotterforetag -22 778 007 0
-22 778 007 0

Not 6 Bokslutsdispositioner

2020 2019
Limnade koncernbidra -490 000 -415 000
-490 000 -415 000

Not 7 Byggnader och mark

Fastigheten utgdr en sé kallad specialenhet kommunikationsbyggnad typkod 829 som inte 4r 4satt nagot
taxeringsvérde.

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaftningsvirden 7 005 709 4 248 886
Inké&p 2239762 2756 823
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9 245 471 7 005 709
Ingdende avskrivningar -648 740 -355 670
Arets avskrivningar -357 042 -293 070
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 005 782 -648 740
Utgiende redovisat virde 8239 689 6 356 969
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

6 632 737
262 400
6 895 137

-1237 520
-648 676
-1 886 196

5008 941
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2019-12-31

3 086 847
3 545 890
6 632 737

-815 680
-421 840
-1237 520

5395 217

Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Limnat aktiedgartillskott

Anteciperad aterbetalning aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde enligt plan

Not 11 Specifikation andelar i koncernféretag

Kapital- Rostratts-
Namn andel % andel %
Midlanda Flygplats AB 100 100
Org.nr Site

Midlanda Flygplats AB 556932-4832

1 000

Sundsvall

2020-12-31

2074 562
1 090 898
-2 502 162

663 298

663 298

2020-12-31

100 000

37 984 000

-15 205 993
22 878 007

-22 778 007
-22 778 007

100 000

Bokfort

Antal
Aktier

virde

19-12-31

100 000

100 000

2019-12-31

4445 613 -

-2 371 051
2074 562

2074 562

2019-12-31

100 000
16 210 000
-16 210 000
100 000

0
0

100 000
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Midlanda Flygplats AB
Summa

Utgaende redovisat virde

Not 13 Antal aktier och kvotvirde
Namn
Aktiekapitalet bestar av

Not 14 Checkrikningskredit

Rintebirande skulder
Avser skuld till Sundsvalls Kommun

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

2020-12-31

15205 993
15 205 993

15 205 993

Antal
aktier
1 000
1 000

2020-12-31

7057 965
7 057 965

Beviljad kredit pa koncernkontot uppgar till 12.500.000 kr (15.000.000 kr)

Not 15 Skulder till koncern

Skulder niirstaende
Midlanda Flygplats AB
Summa

2020-12-31

1 651 640
1 651 640
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2019-12-31

16 210 000
16 210 000

16 210 000

Kvot-
virde
5000

2019-12-31

6 930 925
6 930 925

2019-12-31

2170 958
2170 958
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