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Socialnimnden

Utredning av forutsattningar for plusboende i Ljustorp

Bakgrund

Timrd kommun har under 2017 bestillt av PWC en ekonomisk lingtidsprognos till dren 2025 och
2035 som redovisats till kommunfullmiktige. Kommunen har ocksé under 2019 erhallit ett antal
rapporter gillande den demografiska utvecklingen, samt en lokalresursplan. Dessa ligger till grund for
denna utredning gillande ett ev plusboende 1 Ljustorp.

Inledning

Socialférvaltningen har fitt 1 uppdrag att samverka med Timrdbo kring att se 6ver forutsittningarna
for att skapa ett plusboende Ljustorp. Timrabo och socialférvaltning har haft gemensamma méten
kring detta uppdrag. Socialtjinstens roll 1 denna utredning dr att bidra med sitt kunnande kring de
ildres behov framdver kan komma att se ut men att det inte dr en boendeform som socialnimnden
har ansvar enligt lagstiftning eller reglementet.

Denna typ av bostad ska den enskilde kunna stalla sig 1 k6 for och inte behéva ha ett bistindsbeslut
for. Skulle den enskilde andd behéva hjilp 1 hemmet ska detta ansokas 1 sedvanlig ordning hos
socialnimnden.

Enligt SCBs befolkningsprognos kommer en fjirdedel av Sveriges befolkning att vara 65 ar eller dldre
ar 2050. Hittills har man mest sammankopplat det vixande antalet dldre med problem och krav pa
resurser for vard och omsorg. Allt fler har dock nu kommit till insikt om att ménga av dessa problem
delvis kan undvikas, delvis skjutas pa framtiden, genom att anpassa boendet till de krav som vara allt
piggare seniorer staller pd alderdomen.

Ett plusboende handlar inte bara om att bygga lagenheter som ir trygga, littskotta och funktionella,
utan ocksd om att skapa oaser for gemensamt umginge och aktiviteter. Gemenskap med andra ir
nimligen ndgot som vi vet har en utomordentligt stor betydelse f6r manniskans fysiska och psykiska
hilsa, oavsett alder.

Ett annat grundliggande krav dr att de enskilda ligenheterna redan fran bérjan bor vara utformade
for att man ska kunna bo kvar i hemmet si linge som mojligt. Aven nir alder och krimpor gor att
man vill vixla 6ver till ett lugnare liv och behovet av omsorg 6kar. Extra breda dorrar, extra plats i
hallen och 1 koket, avsaknad av trosklar, lag fonsterbrostning, fler och forhéjda eluttag sd man slipper
boja sig fOr att sitta 1 eller ta ut en kontakt, 4r sma men viktiga detaljer 1 detta sammanhang.

Inbyggda s.k. "smarta-hem-16sningar” ir andra detaljer som bidrar till att gora livet tryggare och mer
bekvimt for de boende.

Redan idag har Timra bo ett flertal plusboenden 1 kommunen.
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Forutsittningar.

Forutsittningarna for att utreda fragan om ett boende 1 Ljustorp maéste tas med bakgrund av PWCs
ekonomiska langtidsprognos samt lokalutredningen. En del av den utmaning som de beskriver ar
samordning av resurser inom kommunens verksamheter samt kommande stora investeringsbehov i
form av nya platser 1 sirskilda boenden, vilket kommer att paverka bide kommunens och Timrabos
mojlighet till investeringar 1 andra typer av bostider.

Ljustorp dr idag en ort med under 1000 boenden enligt SCB. Den demografiska utvecklingen innebir
inte nagon storre forindring de kommande aren. Detta innebér att om man skulle skapa ett
plusboende 1 omradet skulle det behdva bli en inflyttning av aldersgruppen 55 och ildre. En sidan
utveckling kan inte ses 1 dagsliget. Avstandet till 6vrig verksamhet for socialnimndens brukargrupper
kommer dirfér komma att bli en kostnadsfriga om exempelvis personal resurserna inte kan
samordnas. Just samordning och rekrytering av personalresurser dr en viktig faktor att ta hinsyn for
en kommun av Timras storlek.

Timra bo har tittat pa sin mojlighet att skapa ett plusboende 1 Ljustorp och svarat att det inte ar
affirsmissigt att nyproducera hyresritter 1 Ljustorp och dd kommunen inte far skjuta till
aktiedgartillskott till sitt allmannyttiga fastighetsbolag ar det helt uteslutet med en nyproduktion 1
Ljustorp fér Timrabos del. Timrabo har inga fastigheter 1 Ljustorp varfor ett eventuellt
forvaltningsobjekt 1 Ljustorp dven skulle innebira en ineffektiv skotsel och tillsyn. Vid en
nyproduktion av fastigheter finns en allmin virderingproblematik, vid Timrabos senaste
nyproduktion 1 Vivsta, centrala Timra, 6versteg nyproduktionskostnaden fastighetens marknadsvirde
med 15 % detta trots statsbidrag. Nedskrivningsbehov 1 Ljustorp skulle troligen komma att uppga till
ca 70 %. Se bilaga

Detta innebir att det 1 dagsldget inte kan anses vara en god investering att skapa ett plusboende 1
Ljustorp.

Socialférvaltningen

Sara Grape Junkka
Tf Forvaltningschef
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Bilaga 1
Hyreskalkyl nyproduktion Ljustorp med 1-3:or
Lgh Antal m2 Manadshyra  Hyra/m2 Varder ing Arsvolym Kr/m2
1:or 2 36 5300 1767 Summa hyresintikter per ar: 669 600 1610
2:0r 4 54 7200 1600 Vakanser  15,00% - 100 440
3:or 2 B4 8200 1538 Driftkostnader per ar: - 249 600 600
Summa: 8 416 669600 1610 Driftnetto 1 315 560 768
Avkastningskrav %
Produktionskostnad 17 600 000
Investeringsstdd 8% - 1408000
Total 669600 Vardering 3994500
MNedskrivning - 12157500
% MNedskrivning -69%
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