AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Timrabo, 556109-9572, far hdrmed avge arsredovisning

for 2018.
Fjolarets siffror inom parentes.

VERKSAMHET
Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliserings-princip framja

bostadsforsorjningen i Timrd kommun. Hyresgésterna skall erbjudas mdjlighet till boendeinflytande.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga principer.

ORGANISATION
AB Timrabo ar ett allmannyttigt bostadsféretag och &dgs av Timra kommun. Timrabo ar medlem i

intresseorganisationerna SABO, Fastigo och HBV.

FORSAKRING
Bolagets fastigheter och inventarier var under 2018 fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar

Vasternorrland. Anticimex svarade for skadedjursforsakringen.

STYRELSE OCH REVISORER
Ledaméter utsedda av Timra kommun:
Per-Arne Olsson(s), ordférande
Lisbeth Eklund (s), vice ordférande
Benny Eriksson (s)

Mats Larsson (m)

Megan Sandberg (I)

Personalrepresentanter:
Ann-Charlotte Backman, Vision..

Verkstéallande direktor:
Micael Lofquist

Revisorer utsedda av Timra kommun:
Ordinarie: Sten Ekstrom (opol), Suppleant: Séren Nordkvist (s).

Revisorer utsedda av bolagsstdmman:
KPMG AB med huvudansvarig revisor Therese Malmgren

SAMMANTRADEN
Under aret har hallits 10 protokollférda styrelsesammantrédden. Ordinarie bolagsstdmma hdlls

2018-04-26 .

AGARDIREKTIV
Den 2014-11-24 antog kommunfullméaktige ny bolagsordning for AB Timrabo.

| sarskilda dgardirektiv 2016-09-26 faststéllde kommunen att det mest prioriterade for bolaget under
narmaste ar ar att genom forvarv, ombyggnation eller nyproduktion skapa fler bostader, detta i
enlighet med kommunens nya vision "Timra 2025. Tidigare mal, kring vakans och soliditet kan tillfalligt

férsdmras for att uppna malet om fler bostader.
Revidering av dgardirektiven gjordes 20171127 och antogs pa en extra bolagsstdmma.

Tidigare angivha mal ar:
- Andelen lediga ldgenheter i bolagets bostadsbestand bor inte dverskrida 1,5 %
- Soliditeten ska 6ka och bor vara ldgst 14,0 %

2018-12-31 var maluppfyllelsen féljande:
- Andelen lediga lagenheter i bolagets bostadsbestand var 0,6 % (0,3% )

~ Soliditeten uppgick till 18,8 %, en minskning med 0,9 % sedan 2017-12-31.
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FASTIGHETSBESTANDET
Fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till 1 784 lagenheter (1 780) och 115 lokaler (109), den

sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick till 126 873 kvm (126 587).
Foretaget hade 272 garage (267) och 920 bilplatser (910). Fastigheternas bokférda varde uppgick till

415 mkr (410), och det sammanlagda taxeringsvardet till 412 mkr (412).

AB Timrabo har tecknat ett blockhyresavtal pa 15 ar (2011) med SBO (Statens Bostadsomvandling
AB). AB Timrabo hyr 32 lagenheter, 24 i Tallnds och 8 i S6raker. Den forvaltade uthyrningsbara ytan

uppgar till 2 508 kvm. | Tallnds ingar 24 bilplatser.

MARKNAD
Efterfragan pa bostader har varit stor under verksamhetsaret. Uthyrningsgraden for bostader uppgick

vid arets slut till 99,4 % (99,7 %). Vid arsskiftet var 12 (8) av bolagets 1816 lagenheter vakanta.
AB Timrabo har kommersiella lokaler dar offentlig sektor svarar for 71 % (71%) av uthyrningsbara ytan
och ca 83 % (83%) av hyresvérdet for lokaler. Hyresvardet for lokalerna uppgick till 20,1 mkr (20,2) vid
arets slut. P& lokalsidan var vakanserna vid arets slut 1,4 % (1,7 %) av hyresvérdet for lokaler.

PERSONAL
Engagerade medarbetare ar en forutsattning for att lyckas med malsattningen att sténdigt bli en battre

hyresvérd. Ett av Timrabos 6vergripande mal handlar darfér om engagerad personal.
Timrabo vill ha kompetenta medarbetare och stindig kompentensutveckling &r viktigt. Under 2018

anvandes 683 tkr (695 tkr) till kompetensutveckling.

HALLBARHET
Fram till och med 2020-12-31 skall Timrabo sénka sin energiférbrukning med 20 % jamfort med

startaret 2012-01-01. Med anledning av detta har bolaget lagt resurser och kommer att fortsatta lagga
resurser pa ett antal projekt med syfte att sénka saval vatten, el samt fjdrrvdrme forbrukningen.
Under aret har stora atgérder gjorts med ny utrustning, varmedtervinning samt injusteringar.
Rérelsestyrd belysning har installerats och ett vattensparprojekt &r i gdng. Minskningen vid utgangen

av 2018 var 18 % mot startvardet 2012.

OMSATTNING OCH RESULTAT
Hyresintakterna 6kade med 1,0 mkr till 136,8 mkr (135,8). Hyresforlusterna for bostdder var

oféréndrade 0,5 mkr jamfért med 2017.
Bostadshyrorna hojdes 2018-04-01 med 0,70 % enligt dverenskommelse med Hyresgast-féreningen.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 4,1 mkr.

INVESTERINGAR
Nettoinvesteringarna i materiella tillgangar uppgick under aret till 74,8 mkr.

FINASIERING
AB Timrabos réntebdrande skulder uppgick vid arsskiftet till 398 mkr (358). Medelrdntan pa

rantebarande skulder var 1,4 % vilket innebdr en minskning av rantenivan med 0,2 % jamfort med
2017. | medelréntan ingar borgensavgift med 0,3 % till Timrd kommun.

AB Timrabo har som malséttning att sprida ranteforfallen 6ver tiden. 20 % av de rantebdrande

skulderna, motsvarande 81 mkr, I6per med kort réntebindningstid.
AB Timrabos nettoskuldséttning, rantebarande skulder med avdrag for likvida medel uppgick 2018-12-

31-till 361-mkr (302).-Nettoskuldsattningen-motsvarar en belaningsgrad-pa 87 %-(74%)-i relation till
fastigheternas bokférda varde.

KASSAFLODE, LIKVIDITET OCH SOLIDITET
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 25 mkr (-13) medan kassaflodet efter

finansieringsverksamheten utféll med -0,1 mkr (-0,5).

2018 2017

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten 25 -13
Kassaflodet efter investeringsverksamhet -50 -60
-0,1 -0,5

Kassaflodet efter finansieringsverksamhet
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De likvida medlen inklusive fordran pa Timra kommun uppgick vid arsskiftet till 37,0 (55,8) mkr.
Balanslikviditeten (forhallandet mellan omséttningstiligangar och kortfristiga skulder) uppgick vid arets

slut till 0,1 % (127 %). Den justerade soliditeten ar 18,8 %.
2018 2017 2016 2015

Nyckeltal
136,8 135,8 135,4 134,7

Hyresintakter

Resultat efter finansnetto 4,8 10,3 16,2 12,3
Soliditet 18,8 19,7 21,6 18,2
Avkastning pa sysselsatt kapital 2,1 3,5 5,6 5,2
Likviditet % 128 159 51 63
Definitioner Nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i forhallande till totalt kapital
Avkastning pa sysselsatt kapital : Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader (netto)i

procent av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital ar synligt eget kapital plus réantebdrande skuld.
Likviditet: Omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (minus kortfristig del av langfristig

skuld).

FRAMTIDSUTVECKLING
Forhoppningen ar en fortsatt befolkningsékning i Timra under 2019. En 6kad befolkningsutveckling ger

en positiv effekt for bolagets uthyrning, samt battre forutsattningar for att genomféra nyproduktion av
lagenheter. For tillfallet tittar man parallellt pa nagra moéjliga projekt, sa val nyproduktion som
ombyggnation av befintliga lokaler. Nyproduktion av 37 st I&genheter star klart 2019. -

AB Timrébo kommer under de narmaste aren att fortsatta sitt jobb med att sdnka sina forbrukningar

for att n@ kommunens mal 2020, 20 % lagre forbrukning an 2012.
Timrébo har dven anslutit sig till Almannyttans klimatinitiativ for att aktivt hejda klimatférandringarna

och leva upp till Parisavtalets ambitioner.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL )
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa

Aktiekap. EK
Reservfond eget kapital ~ resultat eget kapital

Belopp vid arets ing. 6 000 000 15000000 71301760 7029872 99 331 632

Resultatdisp. enl.

beslut av arsstamma 7029 872 -7029872 0

Utdelning till aktieagare -90 600 0 -90 600

Arets vinst 4 073 940 4 073 940
103 314 972

Belopp vid arets utg. 6 000 000 15000 000 78 241 032 4 073 940

RESULTATDISPOSITION
Férslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star

Balanserad vinst 78 241.033,94

Arets vinst 4 073 940,80
82 314 974,74
Styrelsen foreslar att
88 800,00 )

Till aktiedgarna utdelas

| ny rékning overfores 82 226 174,74

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfdljande
Resultat — balansrakning med till hérande noter.

Styrelsen foreslas att bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsen uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken av det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR Not 2018 2017

Allman information 1

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 2

Hyresavtal - leasegivare 3

Hyresintakter 4 136 817 135 809

Ovriga forvaltningsintékter 5 864 509

Nettoomsaéttning 137 681 136 318

Fastighetskostnader

Drift 6 -82 701 -80 457

Underhall 7 -17 444 -17 600

Fastighetsskatt -1 262 -1 262

Driftnetto 36 274 36 999

Avskrivningar 8 -16 660 -16 249

Summa fastighetskostnader -118 067 -115 568

Bruttoresultat 19 614 20 750

Centrala administrations- och

forséljningskostnader 9 -10 128 -8 222

Vinst vid forsaljning - 1 800

Rorelseresultat 10 9 486 14 328

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ovriga ranteintékter

och liknande resultatposter 11 733 692

Rantekostnader

och liknande resultatposter -5 453 -4 655

Resultat efter finansiella poster 4766 10 365

Resultat fore skatt - 4 766 10 365

Arets skatt 12 -692 -3335
4074 7030

ARETS RESULTAT
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR, TKR Not 2018 2017

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 428 668 423 229

Pagaende nyanlaggning och nybyggnation 13 70 863 18 863

Inventarier 14 2 568 2 005

{  ansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 90 90

Summa anldggningstillgangar 502 189 444 187

¢ sattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 2 865 1075

Fordran Timra kommun 37 004 55 803

Ovriga fordringar 243 192

Skattefordran 1846 1747

Forutbetalda kostnader

och upplupna intakter 2752 3 664

Kassa och bank 143 26

Summa omséttningstillgangar 44 853 62 507
547 042 506 694

SUMMA TILLGANGAR
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR Not 2018 2017

Bundet eget kapital 15

Aktiekapital 6 000 6 000

Reservfond 15 000 15 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 78 241 71 302

Arets resultat 4074 7 030

Summa eget kapital 103 315 99 332

Avsattningar

Avsattning for uppskjuten skatt 16 10 233 9 520

Obeskattade reserver 604 604

L.angfristiga skulder

Fastighetslan 17 398 000 348 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del fastighetslan - 10 000

Leverantorsskulder 17 666 21 571

Ovriga kortfristiga skulder 1286 1 050

Upplupna kostnader

och forutbetalda intdkter 18 15938 16 617

Summa kortfristiga skulder 34 890 49 238
547 042 506 694

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

10
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NOTER

Not 1 Allmén information

AB Timrabo med organisationsnummer 556109-9572 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Timra. Adressen till huvudkontoret &r Box 134, 861 24 Timra. Foretagets verksamhet omfattar

uthyrning av hyreslagenheter.

Moderféretag som AB Timrabo &r ett heldgt dotterféretag till &r Timra kommun org.nr. 212000-2395
med séate i Timra.

Not 2 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3"). De &r oférandrade mot féregéende ar.

Intakter
Hyresintékter vid operationella leasingavtal intaktsférs linjart over leasingperioden.

Intékter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

AB Timrabos intékter bestar i huvudsak av hyresintakt fran leasing av forvaltningsfastigheter.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstillda

Ersattning till anstéllda i form av l6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt
pensioner redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter
avslutad anstalining klassificeras dessa som avgiftsbestadmda eller formansbestdmda pensionsplaner.
Foretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga l8ngfristiga ersattningar

till anstallda.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader samt f6r intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattem&ssiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansréakningsmetoden.
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Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skateskuld.

Det redovisade vérdet p& uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte lngre &r sannolikt att tillrickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vérdet fér motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore

balansdagen.
Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrdkningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgéng, nér det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvérdet for densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgangen upp i dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
bedémda nyttjiandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas

till:

Byggnader:
Stomme 50-100 ar
Fonster 30-40 ar
Fasad 15-30 ar
Yttertak 30-35 ar
El, va, ventilation I 40-50 ar
Kulvert dranering 50 ar
30 ar

Shickeri
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Tekniska installationer 25-35 ar
Ytskikt 15-20 ar
5ar

Inventarier, maskiner

Nyttjandeperioden for mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
férvantad forbrukning har foréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
D3 foretaget andrar bedémning av nyttjiandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvarde.

Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vérdet fér en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt erhdlls, efter avdrag for direkta férséljningskostnader, och tillgdngens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell
anldggningstillgéng eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrékningen

som en 6vrig rorelseintdkt eller dvrig rérelsekostnad.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar
motiverad. Om sa dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D4 en nedskrivning aterférs, dkar
tillgéngens (den kassagenererande enhetens) redovisade vérde. Det redovisade vardet efter
aterforing av nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade varde som skulle faststallts om ingen
nedskrivning gjorts av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av

en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som |att kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk fér vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far [6ptiden

inte overskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en féljd av
en intraéffad handelse, det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprévar varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen
av det belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen
till risker och osakerheter férknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning beréknas genom att

uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade

vardet nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avséattning forvantas bli ersatt av en
tredje part, ska gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i balansrakningen nér det &r sa gott som
sdkert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beréknas

tilliforlitligt.
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Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifrén anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Iagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden

Not 3

Hyresavtal - leasegivare

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende forvaltningsfastigheter som hyrs ut.
P3 balansdagen framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara hyresavtal forfaller

enligt foljande:

Forfallotidpunkt: 2018 2017
Inom ett ar 49 141 53102
Senare an ett &r men inom fem ar 29 284 39570
Senare &n fem &r 39 350 ' 39 075 :

117775 131 747
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NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

2018 2017
Not 4 HYRESINTAKTER
Bostader 111 830 110 976
SBO bostader -1045 -1 028
Lagenhetsel 4589 4444
Avgivna rabatter -379 -426
Lokaler 20012 20 114
Garage 1166 1141
P-platser 1885 1866
138 058 137 087
2018 2017
HYRESBORTFALL
Outhyrda  lagenheter -685 -553
" lokaler -279 -354
" garage -40 -39
" p-platser -337 -332
-1 241 -1 278
Nettohyror 136 817 135 809
Intdkter Timra kommun 33 033 (31 952)
Not 5 OVRIGA INTAKTER
Ersattning fran hyresgaster 135 154
Ovrigt, utférda tjanster 729 355
, 864 509
Nouc 6 DRIFTKOSTNADER
Reparationer 19 047 20 988
Skotselkostnader 18 458 15 921
Fastighetsel 8 094 7535
Vatten 6 692 6 690
Sophantering 3 395 3273
Varmekostnader 14 967 15 641
Administration 8 843 6 996
Kabel-TV, bredband 279 382
Fastighetsforsakringar 1589 1462
Avskrivna hyresfordringar m m 671 772
Avgifter mm till Hyresgastforening 742 820
Forsaljning inventarier -76 -23
82701 80 457
Not 7 UNDERHALL
Periodiskt underhall 17 444 17 600
17 444 17 600
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Not 8 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR PER FUNKTION

Funktioneritillgangsslag Fastighets-
kostnader
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 16 160 15759
Byggnader
Maskiner och inventarier
Inventarier 500 490
16 660 16 249

Summa avskrivning

Centrala administrations och forsiljningskostnader

Maskiner och inventarier

Inventarier 63 65

Summa 65 65
16 723 16 314

Summa avskrivningar

Not 9 UPPLYSNING OM ERSATTNING TiLL REVISORN 2018 2017
KPMG AB
revisionsuppdrag 60 80
ovriga tjanster 0 0
SUMMA 60 80
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen.  Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokfdringen, styrelsens och verkstéllande
direktrens forvaltning samt arvode fér revisionsradgivning
som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.
Not 10  ANTALET ANSTALLDA
VD:s uppsagningstid dr 6msesidigt 6 manader. Om bolaget sdger upp VD
utges utdver uppsdgningslon, avgangsvederlag motsvarande 12 manadsloner.
Man 17 13
Kvinnor 10 10
27 13
Léner fordelade mellan
ledning och 6vriga anstéllda
Styrelse och VD 1017 962
Ovriga anstillda 9532 8 905
10 549 9 867
Sociala kostnader 6 014 3565
Varav pensionskostnader VD 233 219
2 000 178

Varav pensionskostnader Ovriga
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FINANSIELLA INTAKTER

Not 11
Annuitet anslutningslan 483 483
Rénteintakter 250 209
733 692
Not 12 SKATT PA ARETS RESULTAT 2018 2017
Aktuell skatt 21 -92
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader férvaltningsfastigheter -713 -3 243
Skatt pa arets resultat -692 -3 335
Avstimning arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt 4766 10 365
Periodiseringsfond 3 0
Skatt beraknad med skattesats 22 % 1049 2280
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 19 16
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 0 0
Andra skattemassiga justeringar -156156 -2917
Skattemassig justering avskrivning forvaltningsfastighet 161 137
Andra ej bokfoérda kostnader -52 -52
Arets redovisade skattekostnad -335 -536
Nu.13  FORVALTNINGSFASTIGHETER
Byggnader
Ingdende ackumulerat
anskaffningsvarde 723 591 692 137
Nyanskaffningar under aret 21599 31 981
Forsdljning fastighet Vivsta 4.67 - -527
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 745 190 723 591
Ingédende ackumulerade
avskrivningar enligt plan -314 075 -298 843
Arets avskrivning enligt plan -16 160 -15 759
Forséljning fastighet Vivsta 3:67 - 527
Ugaende ackumulerade avskrivningar -330 235 -314 075
Utgaende bokfort varde byggnader 414 955 409 516
362 001 363 857

Taxeringsvarde byggnad
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Mark
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde 13713 13 233
Forsaljning fastighet Vivsta 3:67 %
Inkop Vivsta 3:11 - 480
Utgaende bokfort varde mark 13 713 13713
Taxeringsvarde mark 48 140 48 432
Pagaende Nyanlaggningar 2018 2017
Nybyggnad Vivsta 3:11 59 001 13945
Utremiljo Tallnds 1:114 -267 -
Fasad Sordker 15:2 15:3 2639 -
Energi Séraker 9 490 1773
Ombyggnad Tallnas 1:108 - 3119
Ombyggnad Tallnas 9:1 - 26
70 863 18 863
Upplysning om verkligt vérde forvaltningsfastigheter 2018 2017
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 1017 322 961 520
En extern vardering &r gjord av Nal Svefa under 2018 for 1/3 av fastighetsbestandet.
2015 gjordes en vardering av hela fastighetsbestandet av Nal Svefa
Vérdet har 6kat med 18,5 % fran 2015 till 2018.
Not 14 INVENTARIER
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 10914 10 279
Nyanskaffningar under aret 1126 756
Utrangering och f6rsaljning -1 112 -121
Utgéende ackumulerat anskaffningsvéarde 10 928 10 914
Ingdende ackumulerade
avskrivningar enligt plan -8 909 -8 475
Arets avskrivning enligt plan -500 -555
Utrangering och forséljning 1049 121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 360 -8 909
Utgaende bokfort varde 2568 2005
Not 15 UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL 2018
Enligt balansrédkning vid arets ingang Antal aktier ~ Kvotvérde per
Antal/varde vid arets ingang 6 000 000 1 000
6 000 000 1 000

Antal/varde vid arets utgang
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Not 16 UPPSKJUTNA SKATTESKULDER

Skattepliktiga temporara skillnader byggnader 10 233 9 520
Not 17 FASTIGHETSLAN
RANTEBINDNINGSTID
AB Timrabo
Org.nr 556109-9572
2018 - 68 000
2019 59 000 54 000
2020 60 000 60 000
2021 65 000 65 000
2022 43 000 20 000
2023 80 000 26 000
2024 26 000 65 000
2025 65 000 B
398 000 358 000
Avgar redovisad som kortfristig del med forfall inom ett ar -10 000
398 000 348 000
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER 2018 2017
Upplupen skuld socialférsakring, avgift m m 247 248
Upplupna kostnadsrantor 419 434
Forskottshetalda hyror 10915 11765
Semesterskuld 973 1041
EDI 2618 2318
Ovrigt 766 811
15 938 16 617

Not 19 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Timrd Kommun, 212000-2395

med sate i Timra kommun. Kommunen uppréttar koncernredovisning.

Borgensavgift Timrd kommun 0,3 % 1074 (897)
Intékter Timra kommun 33 033 (31 952)

Kostnader Mittsverige Vatten 5 473 (5 802)

Timré kommun borgar for vara lan 398 000 (358 000)
Kundfordringar Timra kommun 2 424 (791)
Leverantorsskuld Mittsverige Vatten 1 177 (1 498)
Leverantérsskuld Timrd kommun 7 (309)
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Kassaflédesanalys

2018 2017

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 9 486 14 328
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Reavinst 79 -1 800
- Skatt 21 -92
Avskrivningar 16 723 16 314
Erhallen rénta 733 692
Erlagd rénta -5 453 -4 655
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital 21 589 24787
Foérandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av fordringar 17771 -47 482
Okning/minskning av leverantérsskuld -3 905 9 339
Okning/minskning av dvriga korta skulder -10 443 -98
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3423 -38 241
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar -74 725 -47 809
Forsdljning -79 1 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 804 -46 009
Finansieringsverksamheten
Forandring laneskuld 50 000 70 000
Amortering Lan - -11 000
Utdelning -91 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 49 909 59 000
Minskning/6kning av likvida medel 117 -463
Likvida medel vid arets ingang 26 489

143 26

Likvida medel vid arets slut
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