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Beskrivning

1.

3.1

Orientering om planens syfte och omfattning

Timrd kommun har ambitionen att omvandla omrddet kring gamla Vivsta
skola fill ett nytt centrumomré&de med handel, kontor, service, fritidsaktivite-
ter och bost&der. | ett forsta skede ska de &ldre skollokalerna kunna byg--
gas om for att delvis I16sa boendefrdgan i samband med utbyggnaden av
Ostrandsfabriken.

Inom kvarteret féreslés att den totala bruttoarean, dvs. vaningsytan, fér
uppgd till 8000 kvm. Det férutsétter att ett parkeringsdéck anordnas med
ca 120 parkeringsplatser. Forslaget redovisar tvd alternativa bebyggelseut-
formningar. Det ena foresldr byggnader upp fill 5 véningar och det andra
innehdller bl.a. ett 10 vénings punkthus.

Planfoérslaget &dverensst@mmer ej med gdllande &versikisplan. Planarbetet
bedrivs darfér med ett utdkat planférfarande sé att berdrda sakégare och
allmé&nheten far ta del av férslaget under bdde samrdds- och gransknings-
perioderna.

Planhandlingar

Planférslaget utgors av:
- plankarta i skala 1: 1000
- planbestdmmelser pd plankartan

Planforslaget &tfolis av:

- denna planbeskrivning med miljdbeddmning och genomférande
- alternativa illustrationsplaner i skala 1: 1000 pd plankartan

- redovisning av gdllande planer fér omradet

- samrddsredogoérelse

- sarskilt utldtande (efter granskning)

- fastighetsforteckning for planomrédet

- frafikbullerutredning

Planeringsforutsattningar

Gdllande planer

For det berérda omrddet gdiller avstyckningsplan A 101 frédn 1932 samt de-
taljplaner D 133, lagakraftvunnen 1990-01-12, och S 103, 1963-09-27. Plan-
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3.2

3.3

3.4

3.5

omrdadet angrdnsar till Stadsplan $133, 1980-08-05, Den fordjupade dver-
siktsplanen for Vivsta ar frén 1987.

Nuvarande markanvdndning

| omrddet finns en simhallsbyggnad med butikslokaler i gatuplan. De &ldre
skollokalerna stér idag tomma dé verksamheten flyttats till Mariedalsskolan.
P& den norra delen av tomten finns en parkering fér Mariedalsskolans per-
sonal.

[

Foto fr&n norr mot simhallen

Byggnaderna i omr&det finns inte upptagna som sdrskilt skyddsvarda
byggnader i kommunens kulturmiljdprogram. De spelar dock en vésentlig
roll som en kulturell hdévsténg for tidigare Timrd képings utveckling.

Markforhallanden

Den gamla skoltomten har spréngts in i Ostrandsberget dér berg ofta géri
dagen. Marken ned mot S Képmangatan och Vivsta vagen utgdrs av vari-
erande mordner.

Allmdan och kommersiell service, rekreation

Timrd Centrum dar ett mycket utdraget omrdde med eftt varierat utbud
l&dngs Képmangatan. Livsmedelshandel och vard dr koncentrerad till be-
byggelsen kring torget. Kollektivtrafikens linjer passerar p& Képmangatan
och E4. | sydost ansluter nérrekreationsomradet p& Ostrandsberget.

Miljostorningar

Den dominerande stérningen inom centrumomrddet &r bakgrundsbruset
frdn europavég E4. Bebyggelsen norr om planomrddet bildar dock en
skarm som pdatagligt sénker ljudnivéerna. Mariedalsskolans utomhusverk-
samheter utgor ocksé en betydande ljudkdlla i omrddet. Risken for olyckor
vid transport av farligt gods beddms som liten utifrén gjorda riskanalyser.

Tidvis kan luktstérningar frén Ostrandsfabriken férekomma. Pagéende ut-
vidgning av fabriken berdknas inte &ka dessa stérningar. Individ- och sam-
hallsrisken att utsattas for pdverkan i samband med hantering av olika ke-
mikalier beddms vara liten. Se vidare i avsnitt 5. Miljidbeddmning.
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3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

3

Frén borjan p& 50-talet till mitten av 80-talet har en kemtvatt funnits p& den
infilliggande fastigheten Vivsta 8:1 dér det anvandes miljéfarliga dmnen.
Verksamheten och omgivning har undersdkts enligt MIFO fas 2 med avse-
ende p& om ddr finns risk for manniskors halsa eller fér miljion. Undersékning-
en kom fram fill att féroreningsnivdan var Idg med ringa pdverkan p& grund-
vattnet.

Vagar och annan teknisk forsorjning

Omrddet nds via Vivstavagen, S Képmangatan och Skolallén och &r anslu-
tet till det kommunala va- och fiarrvérmendtet. Dagvatten leds via diken
och kommunens dagvattenndt till dagvattenkulvert som mynnar i néralig-
gande bdack med férbindelse fill Klingerfjé@rden.

Markdgoférhallanden

Huvuddelen av marken ags av Timrd kommun. Markéagoférndllandena re-
dovisas ndrmare i bifogad fastighetsférteckning.

Planforslaget

Planomrddets avgrdnsning

Omré&det grénsar i norr mot S Képmansgatan, i &ster mot Vivstavagen, i s6-
der mot Ostrandsberget och i Véster mot Skolallén.

Avvikelser fran gdllande planer

| bdde avstyckningsplanen frédn 1932 och den férdjupade dversiktsplanen
frdn 1987 &r omrddet avsett for Vivsta skola. Kommunens nya intentioner
for omrédet ari stallet att ordna ett centrumomréde fér handel, kontor, ser-
vice, fritidsaktiviteter, hotell och bost&der.

Centrum- och bostadsomradet

Omré&det ar avsett for handel, kontor, service, fritidsaktiviteter, hotell och
bostdder. Inom omr&det som omfattar ca 1,5 ha kvartersmark ger planen
mojligheter att komplettera bebyggelsen till en total bruttoarea, vanings-
yta, om hdgst 8000 kvm. Den nuvarande bebyggelsen med simhall och
skolbyggnader omfattar ca 5000 kvm. Vid en total utbyggnad forutsétter
planen att ett parkeringsd&ck anordnas om ca 120 parkeringsplatser.

Planillustrationerna redovisar tvd alternativa exploateringar. Den ena fore-
slér byggnader upp till 5 v&ningar och den andra innehdller bl.a. ett 10-
vanings punkthus. | bada alternativen ar det av storsta vikt att féréndring-
arna utformas s& att byggnaderna framstdr som betydande arkitektoniska
komplement i den byggda miljén. Det dr ocksd viktigt att nya héga bygg-
nader placeras s& att de inte allvarligt skuggar omgivande bebyggelse.
Minst 5 timmars solbelysning dagtid under sommarhalvdret ska finnas p&
gdrdar och uteplatser.

Genomfdrd trafikbullerutredning visar att byggnadsdelar som vander sig
mot E4 utsdtts for bullerivéer som frots den skrmande bebyggelsen mot
E4 dverstiger det acceptabla utomhusvérdet 55 dBA dd de i vissa ldgen
uppgdr till 58-60 dBA. | inget fall dverstiges maximalnivén 70 dBA. Den be-
raknade trafikdkningen pd 10 drs sikt ger liknande resultat. Som en konse-
kvens av utredningen har illustrerat 10-véningshus vridits pd illustrationspla-
nen sA atft en "tyst sida” ordnas.
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4.4

4.5

5.1

Vid foéreslaget 10-véningshus boér minst halften av bostadsutrymmena i 18-
genhet véndas mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte dverskrids
vid fasaden. Det kan uppnds ndr bostadsutrymmen vands mot en "tyst
sida” i sydost. For att klara riktvérdena inférs en planbestdmmelse, mi, som
anger att minst hélften av ldgenheternas bostadsrum ska placeras mot hus-
fasad dar trafikbuller inte dverstiger 55 dBA.

Inom den "tysta” delen av tomten kan en tillrckligt stor friyta for lek och
utevistelse ordnas. Dar kan éven en avskild yta fér utevistelse ordnas med
acceptabel hdgsta ljudnivd om 50 dBA. Aven ldgenheternas balkonger /
altaner boér avskarmas frén trafikbuller s& att ljudnivén hamnar néra eller
under 50 dBA. Vid framtida bebyggelseprojektering bdr ovanstdende be-
aktas.

Parkering och parkeringsnorm

Den befintliga parkeringen &ster om badhuset har avsatts som parkerings-
andamdl. Planillustrationerna redovisar Idmplig placering av eventuellt
parkeringsddck med infarter. Som parkeringsnorm fér omrédet foreslés 13
parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea.

Grundlaggning och markforandringar

Allt byggande och alla markférandringar i omrddet ska foregds av ingd-
ende markundersdkningar som klarldgger dess férutsattningar fér grund-
l&dggning, belastning, séttningar, grundvattennivéer och féroreningar.

Miljobedémning

Behovsbedomning

Behovsbeddmningen dr till for att klarildgga om planomrddet berdrs av sar-
skilt skyddade naturomrdden enligt Miljdbalken eller om detaljplanen inne-
bdr sddan betydande milipdverkan att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behover upprattas for planen.

Relevansen att bedd®ma olika miljdaspekter i planen redovisas nedan. For-
teckningen omfattar Gven dmnesomréden enligt 11 kap 10 § PBL

relevant ej relevant
Riksintressen, 11 kap 10 § PBL = ]
Berdérd kommun, 11 kap 10 § PBL ] X
Strandskydd, 11 kap 10 § PBL ] X
Stadsbild X ]
Kulturarv = []
Naturmiljé ] X
Rekreation och friluftsliv ] X
Mark, vatten, Iuft, klimat, 11 kap 10 § PBL = ]
Resurser, mark, vatten, tillgangar L] =
Halsa och sékerhet, orsakat av detaljplan  [] X
Halsa och sakerhet, fran omgivningen X L]
Miljidmal, uppfyllelse X ]

Riksintressen
Riksintressena for kommmunikation d.v.s. Europavag E4 samt flygplatsen pd-
verkas ej av den féreslagna bebyggelsen.
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5.2

Stadsbild och omgivningspdverkan

En total omvandling av kvarteret med nya byggnader och parkeringsd&ck
forutsatts ske med sGdan kvalitet och arkitektoniskt uttryck att den blir ett
vardefullt tillskott i omrédet. En hdgre byggnad mdéste prévas utifrdn dess
skuggverkan pd omgivande bostadsmiliders uteplatser. Det kan ske i sam-
band med projektering infér bygglov.

Kulturarv
Byggnadernas betydelse fér Timrd képings utveckling bér dokumenteras.

Vatten, Iuft

Kommunen beddmer att dagvatten inte dkar nGmnvért inom omrddet och
att utsldppen inte pdverkar statusen for Klingerfiégrden. | samband med
uppférande av nya byggnader kommer frdgan om férdréjning av dagvat-
ten att behandlas.

Timrd kommun deltar i ett nationellt dvervakningsprogram kring statusen
och férandringar i utomhusluften i bl.a. centrala Timrd. | takt med att for-
donsparken forbdttrats, trafikmiljon i Timrd Centrum utvecklats och miljidkrav
stallts pd industrin s& har dven luftens kvalitet forbattrats. Halter av kvévedi-
oxid och partiklar ligger gott och v&l under gransvarden.

Trafikbuller

Trafikbullerstéringarna frédn E4-trafiken pdverkar hogre beldgna bostadsla-
genheter. Fénster- och fasadutformningar skall bestdmmas s& att filldtna
grénsvarden fér inomhusbuller och pd uteplats inte dverskrides.

Kommunens miljdmal
Planforslaget beror framst miljiomalet "God bebyggd miljé"”. Plané&ndringen
syftar till att uppfylla det miliomalet.

Riskbedémning; Halsa och sdkerhet fran omgivningen

Denna férenklade riskbeddmning har gjorts genom att hénvisa fill andra
genomférda riskbeddmningar som belyser aktuella frégestaliningar. Fore-
kommande trafik med farligt gods p& E4 och till Ostrandsfabriken samt ke-
mikaliehantering inom fabriken har identifierats som riskkallor som skulle
kunna fa& folidverkan inom planomrdadet.

Kemikaliehantering vid Ostrandsfabriken

Genom de férandringar som foreslds i samband med utbyggnaden av fa-
briken betraffande hantering av olika kemikalier sésom klordioxid och
svaveldioxid s beddms att riskerna kring dem begrénsas till en tolerabel
niva. Milisbeddmningen tillhérande aktuell detaljplan fér Ostrandsfabriken
anger féljande i avsnittet "Risker industri — nérboende™:

"Processer och kemikalier kommer huvudsakligen att vara de samma som i
dagsléget. Av de férdndringar som planeras ar det bara ett stort utsldpp av
klordioxid som berdknas kunna innebdra fara fér ndrboendes hélsa och sdker-
het. Under detaljprojektering av anldggningen kommer risker fortsatt att analys-
eras och forebyggande atgdrder att vidtas for att minimera sannolikheten fér ut-
sldpp av klordioxid. Utbkade transporter av insatskemikalier till och inom fa-
briksomrddet beddéms inte medféra risker fér ndrboende.”
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Farligt gods pd E4 och till Ostrandsfabriken

Risken for en eventuell olycka i samband med transport av farligt gods ut-

med E 4 och dess konsekvenser inom planomrddet som ligger minst 120 m
frdn E 4 beddms som férsumbara. Som jadmforelse hdnvisas till en riskanalys
utférd 2011-03-07 av FireTech Engineering AB i samband med planerna att
etablera en skola vid Vivansborg pd fastigheten Vivstavary 1:20.

Fastigheten Vivstavarv 1:20 angrénsar fill E4 och dess avfartsramp och
ndrmsta byggnad skulle hamna 20 m frén avfarten som dven den dr en led
for farligt gods.

Den sammanvagda riskbeddmningen konstaterade att riskerna var accep-
tabla forutsatt att vissa dtgdrder avseende brandskydd och friskluftsintag
vidtogs p& den planerade byggnaden. Berdkningarna i rapporten visade
att individrisken, 6,4¥108, I&g under ALARP-zonen och att samhdllsris-
ken/grupprisken I&g under angivna acceptanskriterier.

| bilagor till PM Férandringar i ny detaljplan fér SCA Ostrand och dérmed
kopplade risker avseende hdlsa, sGkerhet och riksintresse for kommunikation
2015-09-24 behandlas bl.a. beddmning av samhadllsrisk och olycka med far-
ligt gods(FAGO-fransporter).

Bilaga 4 beddmer individrisken och sammanfattar féljande:

"Nérmsta ndrboende hamnar utanfér riskomradet for aktuella typer av farligt
gods, vilket innebdr att FAGO-transporter av insatskemikalier till och inom an-
ldggningen inte bedéms innebdra risker fér ndrboende.

Berékningarna (ovan) visar att sannolikheten fér en FAGO-olycka som kan ge
paverkan pa ménniska i anslutning till férsamlingshemmet &r 4,7 * 10°, vilket
ligger vél inom generella acceptanskriterier.”

Bilaga 5 beddmer samhdllsrisk och sammanfattar foljonde:

"Det finns inga boende inom 600 m fran den planerade klordioxidanldggningen.
Detta medfér att det inom detta omrade bedéms som osannolikt att olycka med
flera d6da bland tredje man, ska kunna ske utan det ar framférallt for olyckor
med ett stérre konsekvensavstand som samhdllsrisken kommer att behéva be-
aktas. | den fortsatta riskanalysen fér klordioxid kommer bade individrisken och
samhdllsrisken att beaktas och sékerstéllas att de ligger pa acceptabla nivéer.

Den aspekt som fortsatt behéver beaktas avseende samhéllsrisk &r framférallt
klordioxidhanteringen. Atagande om fortsatt riskanalys f6r klordioxid kommer att
regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och SCA.”

Stallningstagande

Med hénvisning fill ovanstdende ér det kommmunens beddmning att ge-
nomférandet av detaljplanen inte medfér sédan betydande miljopdverkan
aft en sdrskild miljdkonsekvensbeskrivning behdéver upprattas.

Genomforande

Timrd kommun &r huvudman fér planen och ansvarar fér gator samt hu-
vudnat fér vatten och aviopp. E.ON Vérme Timr& AB ansvarar for fiarrvar-
mendatet.
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Innan ny bebyggelse kan uppféras gdller:

1 Kvarteret ska genom fastighetsreglering, som beroér Vivsta 1:10 samt
19:1-2, omvandlas fill en exploateringsfastighet,

2  Vid eventuell delning av kvarteret i flera fastigheter bor tilldten exploa-
tering regleras genom markanvisningsavtal.

3 Fore rivning av byggnader ska deras arkitektur och kulturhistoria doku-
menteras.

4 Solstudier ska utféras for att studera hégre byggnaders skuggverkan
pd omgivningarna.

5  Nya markundersdkningar ska genomfoéras fér att klargéra undergrun-
den, grundlaggningssatt, markradon och grundvattenférndllanden
samt férutsattningarna fér férdrdjning av dagvatten.

6  Kompletterande bullerutredning ska utféras for ny bebyggelse. Utred-
ningen ska belysa hur man klarar kriterierna f&r avsteg i férordningen
om frafikbuller vid bostadsbyggande.

Foréndringsarbetena i befintliga skolbyggnader férvéntas kunna starta sé
snart detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden slutar 2025-12-31.

Samrad

Berérda myndigheter, sakdgare och allmdnhet har informerats och f&tt till-
falle att I&mna synpunkter under samrédsskedet. De fradgor som foéranlett
féréndringar av planen eller sarskilda kommentarer har bl.a. gdllt stérningar
fr&n trafik p& E 4 och Ostrands industriomrdde. Synpunkterna med kommen-
tarer redovisas ndrmare i samradsredogorelsen.

Revidering 2016-10-13

Detaljplanen har efter granskningsskedet reviderats s& att planbestémmel-
sen till skydd mot frafikbuller &dndras. Revideringen féranleder ingen ny ut-
stalining av planférslaget. Planbeskrivningens avsnitt 5. Miljdbeddmning har
kompletterats med avseende p& hdlsa och sékerhet. Aven andra redaki-
ionella andringar har gjorts i planbeskrivningen.

Sundsvall som ovan

Hans-Erik Aslin
Arkitekt
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