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2 Begarda igangsattningsbeslut for externa
fornyrningar

Nedan beskrivs behov av externa foérhyrningar av lokaler f6r vilka igangsattningsbeslut 6nskas
erhallas.

2.1 Inhyrning och lokalanpassning av extern lokal fér tandvardens stab, Soft
Center Ronneby

2.1.1 Forutsattningar
e Beslut s6ks f6r inhyrning av externa lokaler f6r Tandvarsforvaltningens stab pa Soft Center 7,
Ronneby

e Igingsittningsbeslut soks f6r detaljprojektering och genomfdrande av lokalanpassningar i extern
lokal

e  Arendet har varit uppe i Nimnden for primirvard och tandvard 2018-08-30 (2018/01274-1)

2.1.2 Projektbeskrivning

Inhyrning och lokalanpassningar av externa lokaler pa Soft Center, Ronneby f6r
Tandvardsforvaltningens stab. Vissa mindre lokalanpassningar kommer att goras 1 lokalen t.ex.
passagesystem samt inbrottslarm och datanitsinvesteringar. For fysiska lokalanpassningar som
t.ex. 6ppna upp en passage mellan de bada forhyrda korridorerna samt nagon ytterligare
lokaljustering tillkommer inga extra kostander utan detta star Soft Center Fastighets AB 0.

2.1.3 Bakgrund och syfte till inhyrningen och investeringen

Pa sjukhusomradet i Karlskrona har det paborjats ett omfattande moderniseringsarbete for att
kunna méta framtidens vard och dess behov av moderna virdlokaler. Lokaler som kan erbjuda
goda vardmiljéer och som har férutsittningar att ge en god service. Det innebir en hel del nya
byggnationer, totalrenovering och ocksa rivning av nagra byggnader pa omradet. Tringboddheten
pa Wiamo Center och pa sjukhusomradet i 6vrigt ar stor.

Landstinget kommer ocksa att fr.o.m. 1 januari 2019 ga samman med Region Blekinge. Med
bakgrund av detta maste landstinget se 6ver behovet av lokaler for landstingets administrativa
verksamheter inom sjukhusomradet i Karlskrona. Inriktningen 4r att nya regionens verksamhet
ska samlas och alla kommer inte att fa plats pa Wamo Center (WC). Verksamheter som behover
finnas nira virden (sjukvardsnira administration) skall ha féretrade till sjukhusomradet och WC.

Forvaltningschefen for landstingsservice fick under varen 1 uppdrag att undersoka vilka
mojligheter som finns utanfor sjukhusomridet och fram fo6r allt da inom hela Region Blekinge
eftersom de beslutats att den framtida regionadministrationen inte enbart skall finnas i och kring
Karlskrona. Pa Soft Center (SC) i Ronneby finns limpliga lokaler f6r denna typ av verksamhet.
Landstingsdirektéren uppdrog da at bl.a. férvaltningschefen f6r tandvardsférvaltningen (TT) att
undersdka mojligheterna f6r TT att flytta frin Byggnad 4 pa WC till SC i Ronneby. Den
foreslagna verksamhetsférindringen riskbedémdes pa TF 1 méanadsskiftet maj-juni 2018.
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Nulige

TF stab har i dag sin verksamhet pa WC, byggnad 4, Bittringsvigen 1 Karlskrona. TF stab bestar
nu av 12 arbetsrum (13 arbetsplatser) som inkl 6vriga utrymmen omfattar 349 m? Kostnaden per
kvadratmeter dr 1 542 kr inkl el, virme, vatten, total arshyra 539 tkr. Stidkostnad tillkommer med
52 tkr per ar. Ett av de 12 rummen fungerade fram till 2017 som stabens konferensrum men
maste nu anvandas som arbetsplats nir staben utékades 2018. TF hyr dessutom tva arbetsrum for
allmantandvirdens biada verksamhetschefer (VC) pa Ronneby Halsocenter(RHC)f6r 33 tke /.
Det finns alltsa ett visst behov av storre lokaler, dels f6r att undvika utlokaliseringen av nimnda
VC men aven ett behov av utbkade métes- och personalutrymme. Genom en flytt till nya storre
lokaler med fler arbetsrum och konferensrum ges mojligheten att disponera lokalerna bittre.
Total nuvarande hyreskostnad: 624 tkr, inkl stad.

Forslag
Forslaget innebdr flytt till lokaler pa SC, Fridhemsvigen 8 1 Ronneby. Totalt foreslagen yta dr pa

560 m? och bestar av tva “kontorskorridorer”. Foljande ingar 1 hyran:

* El och VA inkl varmvatten

* Ventilation inklusive kyla

* Reception- och postsetvice, postservice avser normal brev/paketforsindelse. Vid
eventuella massutskick kontaktas receptionen. Hyresgasten debiteras for sinda brev-
paketforsindelser.

* Data/Internetuppkoppling

* Bredband (kontorsnit) ingar i hyran. Brandvagg saknas.

2.1.4 Investeringsutgift

Flytten av TF stab kommer f6r 2019 férutom flyttkostnader (berdknad till ca 100 tkr) innebira ett
ut6kat inképsbehov i form av mébler, inredning och IT-utrustning. En stor del av det
sistnaimnda hyrs av landstingsservice(IL'TS) och blir dirmed ingen investering. Mobler och 6vrig
inredning har av TT stab beriknats till ca 300 tkr. Kostnader for I'T-installationer, passersystem
etc. berdknas av LTS till ca 250 tkr, se nedan, benimns lokalanpassning. Natverkskostnader ingar
1 hyran och all befintlig I'T-utrustning som kan flyttas med gér det men komplettering kommer
med all sannolikhet att krivas.

Lokalanpassning i extern lokal:
*  Bedomd investering: 250 000 kr
o Summan dr framtagen utifran nyckeltal utifran liknande projekt baserat pa de
funktioner verksamheten har i nuvarande lokaler.

Angiven investeringskostnad dr endast preliminar och kan komma att paverkas av i dagslidget
okinda faktorer. Exempel pa detta kan vara byggnadstekniska detaljer som framkommer under
detaljprojekteringen, dndrade verksamhetskrav under projekteringen, samt yttre paverkan sisom
nya lagkrav etc.

— Detaljprojektering, framtagande av forfragningsunderlag samt anbudsinfordran kommer
att utféras inom ramarna for detta beslut. Projekteringskostnaden bedéms till ca 10 % av
ovan angiven investeringskostnad.

— Om den bedémda totalkostnaden for fastighetsinvesteringen efter anbudsinfordran
avviker negativt frin detta beslut kommer ett nytt igangsittningsbeslut f6r genomférandet
av entreprenaden sokas.

— Ryms totalkostnaden for fastighetsinvesteringen inom ramarna for detta forutsitts detta
beslut utgora grund dven for genomférandet av entreprenaden.
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2.1.5 Driftkostnad
*  Huyra till Soft Center: 840 000 kr/ar (1500 kr/kvm) + index.
= Kontraktstid: 20 ar. Tilltride snarast dock senast 2019-01-01.
* Bed6mda lokalanpassningar (ombyggnadsinvestering), se nedan under investeringsutgift
2.1.4: 250 000 kr. Avskrivningstid 10 4, vilket innebdr utokad hyra pa 25 000 kr/ar)
= Stiddkostnad: ca 80 000 kr/4r enligt schablon

I hyresforslaget ingar 19 mindre arbetsrum( ~8 m?) samt ett antal konferensrum och samtalsrum
eller rum med moijligheter till tillfalliga gistarbetsplatser samt personalutrymmen inklusive kok.
Antalet arbetsrum i de foreslagna tva korridorerna ar fler an FTV nuvarande behov. Dock blir en
av korridorerna for litet (10 rum). Aktuellt behov for TF dr 15 arbetsrum I denna berikning ingar
dven arbetsrum for ovan nimnda tva verksamhetschefer. I forslaget fran Soft Center Fastighets
AB erbjuds en hyresreduktion de forsta tva hyresaren baserat pa fyra arbetsrum; hyran f6r de
forsta tva dren har dirmed reducerats med motsvarande antalet kvadratmeter (64 m* = 96 tkr).
TF har option pa dessa till 2021. Dessa fyra rum kan framover bli aktuella om:

= [TV support; fyra personer som nu arbetar fran skilda kliniker eller i FTV

utbildningslokal pa FTV i Karlshamn placeras pa SC.

= FEtt framtida Call-center (ca 10 personer) bildas; dd skall detta placeras pa SC.

® Jt-forvaltningsledare och annan it resurs placeras pa SC, kan eventuellt fa plats redan nu.
Beroende pa omfattningen av ovanstiende utokning kan fler delar till hela den féreslagna ytan
disponeras.

Slutligt forslag till hyresavtal fran Soft Center

Nir ovanstiende hyresavtalsforslag reduceras de forsta tvd aren med 64 m? innebir en initial yta
om 496 m? och en arlig hyreskostnad 2019-2020 pa 744 tkr. Tillkommer enligt ovan 71 tkr f6r
stadning(enligt schablon; 143 kr/m?), dvs. 815 tkr (920 tkr fran 2021 om extrautrymmet kommer
att utnyttjas- stad da 80 tkr).

Total foreslagen hyreskostnad for ar ett och tva blir 815 tkr och fr.o.m. ar tre 920 tkr.

Total hyresmerkostnad jfr med nuvarande totalhyra pa 624 tkr blir:
e Arloch2: 191 tkr
e Ar3och framat: 296 tkr
For ar 1-10 tillkommer ovanstdende fordelade 250 tkr for lokalanpassningarna (25 tkr/ar)

Finansiering
Lokalhyran och driftskostnader, finansieras inom ramen fér tandvardsforvaltningen.

2.1.6 Konsekvensbeskrivning - Fastighet

Konsekvensbeskrivning ur ett fastighetsperspektiv om inhyrningen och investeringen inte genomfors:

Fastighet kommer inte kunna tillmétesga tandvardens behov av utékade lokaler i landstingsigda
bygenader i nirtid. Risk att det hindrar/begrinsar tandvardsférvaltningens utveckling.
Svart att 16sa behovet av administrativa lokaler inom sjukhusomradet Karlskrona.
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2.1.7 Konsekvensbeskrivning - Verksamheten
Konsekvensbeskrivning ur ett verksambetsperspektiv om inhyrningen och investeringen inte genomfors:

Ovanstiende forslag dr attraktivt f6r TF av utrymmesskil men vid flytt uppkommer ett antal
negativa konsekvenser som maste tas med 1 berdkningarna. I dessa innefattas kostnaden for
ovanstaende lokalanpassningar, utokat antal tjansteresor till och frain WC som har en paverkan
bade avseende arbetstider, ekonomi och milj6.

Utokat antal tjidnstresor mellan SC till WC

Foreslagna flytt kommer att innebdra ett utdkat antal resor i tjansten. I de presenterade
kostnaderna nedan har berikningar gjorts f6r resor bade med egen bil och langtidsleasade bilar.
Dessutom har fors6k gjorts att berikna den arbetstid som gar forlorad vid transport till och fran
WC. Det som inte tagits med i berdkningen ar den framtida méjligheten att forligga region- och
andra moten pa SC samt att dd anvinda modern teknik, Skype och videomoten, vilket da
forutsitter modern och driftsiker teknik. Konferensrummen skulle ev. kunna inga i regionens
konferensrumsbokning framover. Vid berakning har uppdelning skett pa hel- och
halvdagsméten. Denna beridkning ger ca 100 heldags- och 200 halvdagsméten.

Forlorad arbetstid p.g.a. transporter till Wamé Center berdknas till en timma per méten vilket
innebir 200 timmar och en I6nekostnad pa ca 40 000 tkr. Maste denna férlorade arbetstid ersittas
med 6vertid blir kostnaden hogre.

Totalt beriknad kostnad for utékade resor blir ca 385 tkr per ar

Miljéaspekten far inte forsummas nar ett utdkat antal resor blir aktuellt. TF dr miljocertifierade
sedan nagot ar och ett av TF miljomal dr att minska klimatpaverkan genom:

* Mita totala mingden tjansteresor

* Oka andelen resor med bilpoolsbilar

* Minska andelen tjansteresor med privatbil med 10 % /.

Detta mal kommer med nimnda utokning av resor med storsta sannolikhet inte att kunna
uppfyllas. Ovriga miljdaspekter redovisas under punkt 2.1.8 ”Milj6- och héllbarhetsférbittring”

nedan.

Total resekostnad blir dirmed inklusive restid ca 385 tkr per ar. (kommer att reduceras om
mdingden mote pa WC reduceras och ersitts med modernare I'1-miten)
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2.1.7.1 Ssammanfattning av merkostnader med anledning av féreslagen flytt

Total beriknade merkostnad 2019 och framéver

Ar1
= Flyttkostnader 100 tkr
= Mébler och 6vrig utrustningsinvestering 300 tkr
®  Merkostnad hyra, enligt ovan 191 tkr
= Utokade reskostnader mellan WC och SC 385 tkr
976 tkr
Ar2
*  Merkostnad hyra, enligt ovan 191 tkr
= Utokade reskostnader mellan WC och SC 385 tkr
576 tkr
Ar 3 och framat
*  Merkostnad hyra (om de 64 m? tillkommer) 296 tkr
= Utokade reskostnader mellan WC och SC 385 tkr
681 tkr

® ] ovanstiende drskostnader tillkommer dessutom lokalanpassningar enligt ovan pa 250 tkr
som kommer att ligga som en hyresokning pa 25 tkr/4r for ar 1-10.

® Nerlagda kostnader f6r utredning och forprojektering belastar tandvardens budget om
projektet inte genomférs. Dessa kostnader bedéms till 80 000 kr

2.1.7.2 Bedémning

Vid bedémning av ovan beskrivna flyttning ér inte den utékade hyreskostnaden framover den
storsta belastningen for TF da hyresnivan per m? ligger i samma niva som nuvarande, t.o.m. 42
kronor ligre per m* och ér. Antalet m? som TF nu och framéver har behov av kan vi paverka och
eftersom vi redan nu har ett visst behov av utdkade ytor enligt ovan, fler arbetsrum,
konferensrum etc. sa beh6vs en viss utékning men denna merkostnad dr darfor delvis férsvarbar.
Aven de kostnader (mébel-, it- och flyttkostnader) som skulle tillkomma det férsta aret ir
mojliga, dven om det inte finns utrymme £6r dessa i TF nuvarande ekonomiska lige. Den storsta
belastningen ér den arbetstérindring det innebir f6r samtlig stabspersonal att utga frin Ronneby,
2,7 mil och 30 min fran WC dar flertalet moten halls f6r narvarande. Berdkningen ovan visar pa
ett stort antal resor med bade reskostnader och arbetstidsférlust som f6ljd. Det sistnimnda kan
dessutom innebira en viss Overtids6kning da nuvarande arbetsuppgifter, som idag gérs inom
relativt tajta ramar, framéver inte hinns med p.g.a. transporttiden mellan aktuella moten.
Flyttningen férhindrar ocksa maojligheten till korta effektiva personliga méten inom WC men
dven de spontana motena samt de sociala moteskontakterna stabspersonalerna emellan 1 caféet.
TF stab blir lite “utanfor”.

Arbetsmiljo

Arbetsgivaransvaret att se till att stabens medarbetare har en god arbetsmilj6 inkluderat arbets-
tider som 1 mojligaste man tar hansyn till medarbetarens sociala situation maste beaktas. En flytt
oavsett avstand till en ny arbetsplats paverkar alla mer eller mindre. I detta flyttforslag ligger en
negativ faktor for nuvarande stabsmedarbetare i att mojligheten att aka kollektivt forsimras.
Flertalet stabsmedarbetare kan nu dka buss/tig och har endast en kort promenad vid ankomst till
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WC (3 min), nagra kan t.o.m. cykla eller promenera direkt till WC (eller samaka med annan
familjemedlem).

Denna méjlighet férsimras kraftigt bade p.g.a. att kollektivtrafiken inte dr sa tit till Ronneby som
inom stadstrafiken i Karlskrona men dven att moéjligheten att aka dnda fram till SC begransas till
varannan timma och att anslutningen till tig och andra busslinjer inte heller passar.
Kommunikationen till Resecentrum dr dock bra bade fran 6stra och vistra Blekinge och
avstandet mellan Resecentrum och SC ir 1,4 km och tar en dryg kvart att promenera. Restid med
buss/tag frin WC till SC dr ca 18 minuter med tig och 26 minuter med buss. Om buss anvinds
ar promenadviagen endast atta minuter fran nirmaste busshallplats till SC.

Det genomsnittliga avstandet f6r nuvarande stabsmedarbetare till SC blir ca 2,5 mil (7 & — 65
k) en halvtimmas resa om egen bil anvinds, vilket inte kan anses som ett orimligt avstind och
restid till arbetet daven om det blir en férsimring for flertalet stabsmedarbetare.

2.1.7.3 Konsekvenser

Den foreslagna flytten fran WC till SC innebir bade ekonomiska konsekvenser f6r TF och
arbetsmiljopaverkande konsekvenser for staben, alla dock inte orimliga eller negativa. Fér TF
Ovriga verksamhet kan en flytt vara positiv (fransett att kostnadshojningen skall arbetas in genom
vuxentandvard). Allmidntandvarden ser 6vervigande fordelar men befarar torts det att
kostnadsokningen kan paverka dem, klinikerna skall trots allt arbeta in” den. ”En flytt av TF
stab till SC skulle ur ett ATV perspektiv placera forvaltningen mer i mitten av linet och goéra den
mer tillgdnglig f6r fler av vara medarbetare. Likasa skulle verksamheten kunna gynnas av att alla
gemensamma moten kan forldggas till staben med oftare och mer natutliga triffar med 6vrig
stabspersonal samt att stabs och stédverksamheter kan samlas pa en plats d.v.s.
stab/verksamhetschefer/support/ it/callcenter o.s.v.”

Friagan dr nir det finns utrymme f6r FTV att bira den merkostnad som denna flytt trots allt
innebir. Med tanke pa TF nuvarande (2017-ff) kraftigt férsimrade ekonomi, som dels beror pa
svarigheten att rekrytera tandlakare, vilken kommer att besta ett antal ar framéver, men dven ar
en f6ljd av den utdkade fria tandvarden med minskad vuxenintidkt som f6ljd ar det viktigt att gora
ritt val ndr beslutet om flytt skall fattas.

Om f6rslaget till andrat heltidsmatt, som just nu riskbedémts gar igenom, kommer detta skapa
mer klinisk tid och ddrmed 6kade intikter samt med stOrsta sannolikhet vara rekryterings-
befrimjande. Med SC som ny arena f6r TF ledning finns en mojlighet till att utéka férhyrningen
med en akut- och utbildningsklinik vilket ocksa far ses som en framtida fordel. Mojligheten att
framover kunna férindra som detta alternativ presenterats kanske inte kommer i nirtid och en
utdkad stabsyta behévs/kommer att behovas eftersom TF stab redan nu ér traingbodda.
Forindring i verksamheten s att arbetsmiljon frimjas pa sikt maste beaktas och att dé hitta ett
tidsmiéssigt optimalt lige dr svart. En framtida patvingad eller 6nskad flytt (om behovet framover
skulle 6ka) kan t o m bli simre. Méjligheten att utdka och rekrytera nya resurser framover
optimeras med detta forslag och en placering i SC lokaler kan ge oss moijlighet att vixa/krympa.
Option pa lokaler i framtiden behéver da inte innebira flytt igen.

Nir det dr realistiskt att utoka ytterligare med ovan nimnda Callcenter samt en ny klinik dr i
nuldget svart att bedéma och beslut att ga vidare med dessa fragor maste naturligtvis ventileras
bade inom TF samt i den nya Tandvirdsnamnden framover.
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Om nimnden f6r primirvard och tandvard beslutar enligt nedan 4r det viktigt att tilligga att den
nya Tandvardsnimnden maste f6lja upp denna verksamhetsforindring. En forsta delutvardering
avseende bade arbetsmilj6 och ekonomi foreslas till hosten 2019 och en mer omfattande
inkluderat framtida lokalbehov och arbetsmiljéenkit i anslutning till bokslut f6r 2019.
Naturligtvis kommer forindringen dven att f6ljas upp inom FT'V stab 16pande och inga i de
l6pande manadsrapporterna.

2.1.8 Milj6- och héllbarhetsforbattring

I hyreskontrakt finns féljande avtalat:

Folktandvérden dr milj6certifierad. En forutsittning for certifieringen dr att kunna redovisa
verksamhetens miljopaverkan. Parterna ska arligen utbyta information om resursanvindningen i
lokalen avseende, el, vatten, virme m.m. vilket sker genom redovisning av fordelningen av totala
torbrukningsmingd i den enskilda fastighet hyresgidsten har sina férhyrda ytor. Denna
redovisning tillhandahalls av hyresvirden.

e Hyresvirden koper klimatklok el fran sol, vind, vatten och biobrinsle.

e DParterna ska samverka for att optimera drifttiderna f6r uppvirmning, kylning och
ventilation av lokalen samt gemensamt utreda hur energiférbrukningen i lokalen kan
minskas.

e Hyresvirden forbinder sig att ta miljohdnsyn vid materialval vid anpassningar av lokalen.

e Parterna ska ta miljohdnsyn vid metodval i anslutning till underhall av lokalen

e Hyresvirden erbjuder cykelparkering.

>
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2.2 Inhyrning och lokalanpassning av extern lokal for Blekinge
Kompetenscentrum, BKC, Soft Center Ronneby

2.2.1 Forutsattningar

e Beslut soks for inhyrning av externa lokaler f6r kompetenscentrum pa Soft Center 7, Ronneby

e Igingsittningsbeslut soks f6r detaljprojektering och genomforande av lokalanpassningar i extern
lokal

2.2.2 Projektbeskrivning

Inhyrning och lokalanpassningar av externa lokaler pa Soft Center, Ronneby for delar av
kompetenscentrums projektverksamhet. Vissa mindre lokalanpassningar kommer att goras i
lokalen t.ex. passagesystem samt inbrottslarm och datanitinvesteringar.

2.2.3 Bakgrund och syfte till inhyrningen och investeringen

Pa sjukhusomradet i Karlskrona har det pabérjats ett omfattande moderniseringsarbete for att
kunna méta framtidens vard och dess behov av moderna virdlokaler. Lokaler som kan erbjuda
goda vardmiljéer och som har férutsittningar att ge en god service. Det innebir en hel det nya
byggnationer, totalrenovering och ocksa rivning av nagra byggnader pa omradet. Trangboddheten
pa Wiamo Center och pa sjukhusomradet i 6vrigt dr stor.

Landstinget kommer ocksa att fr.o.m. 1 januari 2019 ga samman med Region Blekinge. Mot
bakgrund av detta maste landstinget se 6ver behovet av lokaler for landstingets administrativa
verksamheter inom sjukhusomradet i Karlskrona. Inriktningen ér att nya regionens verksamhet
ska samlas och alla kommer inte att fa plats pa Wamo Center. Verksamheter som behéver finnas
nira virden ska ha foretride till sjukhusomradet och Wamo Center. For Ovriga pagar ett arbete
att finna andra lokaler.

Delar av Kompetenscentrums projektverksamhet kan med férdel placeras i limpliga lokaler i
Ronneby.

Kompetenscentrum har idag sin verksamhet i Byggnad 35-01 pa sjukhusomraidet i Karlskrona.
Behovet av lokaler vixlar beroende av vilka projekt som man bedriver. Inom de nidrmsta aren
kommer kompetenscentrums projektverksamhet att 6ka.

Vidare ger lokalerna pa Soft Center méjlighet f6r kompetenscentrum att utveckla och
effektivisera sin verksamhet.

Se dven 2.2.7 Konsekvensbeskrivning - Verksamheten.

2.2.4 Investeringsutgift

e Lokalanpassning i extern lokal: Bedémd investering: 300 000 kr
Summan ér framtagen utifran nyckeltal utifran liknande projekt baserat pa de funktioner
verksamheten har i nuvarande lokaler.

Angiven investeringskostnad dr endast prelimindr och kan komma att paverkas av i dagsliget
okinda faktorer. Exempel pa detta kan vara byggnadstekniska detaljer som framkommer under
detaljprojekteringen, indrade verksamhetskrav under projekteringen, samt yttre paverkan sisom
nya lagkrav eller en marknad som generera
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— Detaljprojektering, framtagande av forfragningsunderlag samt anbudsinfordran kommer
att utféras inom ramarna for detta beslut. Projekteringskostnaden bedéms till ca 10 % av
ovan angiven investeringskostnad.

— Om den bedémda totalkostnaden for fastighetsinvesteringen efter anbudsinfordran
avviker negativt fran detta beslut kommer ett nytt igangsattningsbeslut f6r genomforandet
av entreprenaden sokas.

— Ryms totalkostnaden for fastighetsinvesteringen inom ramarna for detta beslut foérutsitts
detta beslut utgéra grund dven for genomforandet av entreprenaden.

Nerlagda kostnader f6r utredning och forprojektering belastar kompetenscentrums budget om
projektet inte genomférs. Dessa kostnader bedéms till 80 000 kr.

2.2.5 Driftkostnad

e Extern Lokalyta 810 kvm.
Hyra till Soft Center: 1 215 000 kr/ar (1500 kr/kvm) + index. Inklusive el, vatten och
varme.
Kontraktstid: 3 ar. Tilltrdde snarast dock senast 2019-01-01.
Bedomda lokalanpassningar/ombygenadsinvestering: 300 000 kr. Avskrivningstid 3 at.
Detta ger en utdkad hyra pa ca 100 000 kr/ér
Dirtill kommer kostnader for stid, 140 000 kr/ar enligt schablon.

Finansiering
Lokalhyran och 6kade driftskostnader, 1 455 000 kr/4r, finansieras inom ramen for
kompetenscentrums budget.

2.2.6 Konsekvensbeskrivning - Fastighet

Konsekvensbeskrivning ur ett fastighetsperspektiv om inhyrningen och investeringen inte genomfors:
Fastighet kommer inte kunna tillmétesga kompetenscentrums behov av utdkade lokaler 1
landstingsdgda byggnader i nirtid. Risk att det hindrar/begrinsar kompetenscentrums
projektverksamhet.

Svart att 16sa behovet av administrativa lokaler inom sjukhusomradet Karlskrona.

2.2.7 Konsekvensbeskrivning - Verksamheten

Konsekvensbeskrivning ur ett verksambetsperspektiv om inhyrningen och investeringen inte genomfors:
Se 2.2.3 Syfte och bakgrund till inhyrningen och investeringen.

2.2.8 Milj6- och héllbarhetsforbattring

I hyreskontrakt finns foljande avtalat:

Landstinget Blekinges verksamheter ska jobba aktivt f6r en hallbar milj6 och ska minimera sin
miljopaverkan. En férutsittning for det ar att kunna redovisa verksamhetens miljépaverkan.
Parterna ska arligen utbyta information om resursanvindningen 1 lokalen avseende, el, vatten,
virme mm vilket sker genomredovisning av férdelningen av totala forbrukningsmingd i den
enskilda fastighet hyresgisten har sina forhyrda ytor. Denna redovisning tillhandahalls av
hyresvirden.

e Hyresvirden koper klimatklok el fran sol, vind, vatten och biobrinsle.
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Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna f6r uppvirmning, kylning och
ventilation av lokalen samt gemensamt utreda hur energiférbrukningen i lokalen kan
minskas.

Hyresvirden forbinder sig att ta miljéhansyn vid materialval vid anpassningar av lokalen.
Parterna ska ta miljohinsyn vid metodval i anslutning till underhall av lokalen
Hyresvirden erbjuder cykelparkering.
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